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1. INTRODUCCION
1.1. EL MUSED ETNDGHﬂFE(:G DE GRANDAS DE SALIME

El Museo Etnografico de Grandas de Salime se inaugurd en 1984 en los bajos de la Casa
Consistorial del Ayuntamiento de Grandas de Salime, situada en la villa del mismo nombre.

Es este un Museo de caracter etnografico, que pretende dar testimonio y homenaje al trabajo y fa
técnica del hombre en el medio rural, al modo de vida campesing, y a la capacidad del hombre
para sobrevivir y progresar en un medio natural determinado sin que elle suponga la destruccion
de ese medio.

La mayor parte de la coleccion expuesta procede de materiales donados altruistamente por los
vecinos de esta comarca a caballo sobre la raya de Asturias y Galicia, siendo éste el ambito al
que se refiere el Museo. No obstante, también se exponen piezas de otros lugares a modo de
comparacion entre las diferentes soluciones regionales o nacionales aportadas para determinado
ambito tematico.

Cinco afos después de su inauguracién, en 1989, el Museo fue trasladado la antigua casa
rectoral situada en la Avenida del Ferreiro, muy apropiada para los fines expositivos del museo,
dado que precisamente la Avenida del Ferreiro es la via de penetracion del Camino de Santiago
en la villa grandalensa. De esa misma fecha data fa constitucién de un Consorcio para dotar de
personalidad juridica al Museo, que esta constituido por el propio Ayuntamiento de Grandas de
Salime, la Universidad de Qviedo, la entidad
financiera Cajastur, la Asociacion de Amigos del
Museo de Grandas, y. las Consejerias del
Principado de Asturias competentes en material
de Educacion y Cultura, Medio Rural y Pesca, e
Industria, Comercio y Turismo

En su nueva ubicacion el museo ha ido creciendo
y ampliando sus instalaciones, asi como
incrementando el numero de visitas, su prestigio
regional y el reconocimiento como referente en el
ambito museistico de caracter etnografico en
Asturias y fuera de Asturias. En 2004 el Museo
recibio 23.000 visitantes, cifra que es la mas
elocuente justificacion de la importancia de un
equipamiento cultural localizado en la periferia
regional, en un municipio rural de poco mas de
2500 habitantes y de constante éxodo

demogréfico y recesion economica.

A modo de sintesis, se reproduce a continuacion su esguema expositivo, siguiendo la
informacién recogida y actualizada de la Guia del Museo Etnografico de Grandas de Salime:

e La Casa Rectoral: |a rectoral de Grandas de Salime fue construida en 1814 y rehabilitada
en 1989 para albergar la coleccidn museistica, respetandose la estructura de la casa por
responder plenamente a 1os criterios de la arquitectura popular de la zona. En la casa se
exponen los materiales concernientes a cada una de sus estancias (farefra o cocina, sala,
dormitorio, guarda de aperos, bodega, etc.) asi como otros tematicos de oficios vy
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actividades tradicionales (industria textil, taller de zapatero, taller carpintero, torneria, taller
de forja, escuela, taberna).

* El corral: en & se disponen cinco construcciones auxiliares: el cabafdn (cobertizo), el
corredor, el abeirugo (tendejon), el hérreo y la panera; también tiene un pozo de agua y
varios arboles frutales y ornamentales (nogal, cerezal, magnolio, etc.).

« El molino y la casa del molinero: molino movido por energia hidraulica, con su
canalizacion, represa, maquinaria de diferentes tipos, y la era para desgranar el cereal.
La casa del molinero es una construccion anexa que alberga los servicios de biblioteca,
almacén y taller de restauracién, asi como una sala polivalente para exposiciones
temporales.

e A casoa (la casona); se trata de una vivienda caracteristica de la pequena nobleza rural o
de campesinos acomodados en el ambito agrario, con ciertas pretensiones en el ambito
constructivo (tallados de jambas, dinteles, etc.). En su interior se encuentran diferentes
espacios expositivos, como una cocina a lena o carbdn, una tienda de comercio de
uttramar, una barberia, una sastreria, un aula de escuela, sala de dentista, e incluso un
hospitalilo del Salto de Salime; también se dedica a exposiciones tematicas de
madrenas, artes de caza y pesca, pesos y medidas, de dtiles de iluminacion, de
apicultura, mantequeras. etc.

« El cortfn: construccion caracteristica del occidente asturiano para la proteccion de las
colmenas de los animales silvestres, y particularmente de los 0sos. Se sitla parciaimente
fuera de la propia parcela del Museo Etnografico.

» El cabazo: granero estrecho y alargado con funcién similar a la del horreo, del que difiere
por su forma mas alargada y estrecha.

» La capilla: con exposicion de varios elementos que recogen de la imagineria religiosa, al
que se anexa una recreacion de un camposanto, con sus cruces funerarias y arboles
caracteristicos (tejo y olivo).

A pesar del progresiva crecimiento del Museo, las instalaciones siguen resultando insuficientes
para albergar el material expositivo existente en las debidas condiciones de amplitud, asl como
también para acoger nuevas salas tematicas con el material disponible y no exhibido.

De este modo, resulta necesario habilitar nuevos espacios para exposicion de una sala-nave
tematica de aperos de labranza, particularmente de ruedas de carro, asi como un espacio para
instalacion de otros Ambitos tematicos también disponibles y pendientes de exposicion.

Otros espacios museograficos previstos son la creacion de un huerto cultivado, uso
caracteristico en las edificaciones tradicionales que, si bien no requiere de edificaciones
auxiliares, necesitan superficie de parcela en una dimension no disponibie en la actualidad.

Adicionalmente, deben considerarse espacios de ampliacién no propiamente museograficos,
pero necesarios para un Museo de las proporciones gue ya ha adquirido el de Grandas de
Salime, los destinados a almacenes, talleres de reparacion y mantenimiento, biblioteca
especializada, despachos de administracidn y gestion, tienda de regalos, cafeteria y
aparcamientos publicos. Todos ellos resultan complementos indispensables para afrontar el

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME




AYUNTAMIENTO DE GRAMDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

futuro del Museo en condiciones de excelencia, y, por tanto, de necesaria prevision por el Plan
Especial.

1.2.  EL PLAN ESPECIAL Y EL FUTURO DEL MUSEO ETNOGRAFICO DE GRANDAS
DE SALIME

El presente Plan Especial del Museo Etnografico de Grandas de Salime pretende integrar
urbanisticamente el Museo Etnografico y sus posibilidades de ordenacion y crecimiento en la
malla urbana de una manera ordenada y coherente. Por ello, su pretension se limita a aportar un
conjunto de materiales graficos y escritos de lo gue constituye el andlisis del espacio en el que
se ubica el Museo de Grandas, asi como a aportar las pautas generales de ordenacion,
urbanizacion y crecimiento.

Esto es asi porque la ordenacidén del espacio interior de la parcela que alberga el Museo
Etnografico debe quedar detallado por las instancias de gobierno del propio Museo Etnografico,
lo que requiere un acuerdo y definicién previos entre los agentes que intervienen en su
financiacién, administracidn y gestion.

No obstante, si bien el esquema de futuro del Museo Etnografico no aparece explicitado en
ningun documento publico o interno, lo cierto es que si existen una serie de condicionantes
fisicos y urbanisticos en su ambito de implantacidon que deben ser tenidos en cuenta en el
analisis, al objeto de que se pueda reconocer, desde la parte que debe plantear el esquema
director del Museo, tanto los factores limitanies como los elementos de apoyo que pueden
favorecer o, por el contrario, perjudicar, los planteamientos posibles de ampliacion del espacic
museografico del Museo de Grandas.

La intencién del presente Plan Especial sera la de proporcionar a los actores intervinientes en su
ambito de aplicacion, y particularmente de las diversas instituciones concernidas en la gestion
del Museo Etnografico, un conjunto de posibilidades urpanisticas que permitan elecciones de
crecimiento alternativas, si bien dentro de un marco de ordenacién razonable y coherente con el
conjunto urbano de la villa de Grandas..

A falta de mejor criterio se ha adoptado, por tanto, una solucion que queda establecida
formalizando en el documento los elementos imprescindibles para que este sea viable
independientemente y las horquillas maximas de ordenacion gue debera tener en cuenta el futuro
ESQUEMA DIRECTOR (modificacion del ambito, adscripcion de edificabilidades, etc.), y dejando
abiertos otros aspectos que deben venir determinados por el prepio esquema director del Museo
(nuevas edificaciones del Musec, accesos alternalivos, servicios, etc.).

Con ello esperamos contribuir a clarificar las posibilidades urbanisticas disponibles para hacer
posible, tanto técnica como wrbanisticamente, la ampliacion del Museo, mostrando las
condiciones minimas de viabilidad econdmica y funcionai, y dejando abiertos los aspectos
concretos de ampliacion fisica de las edificaciones de la parcela concreta del propio Museo.

1.3. LOS FACTORES CLAVE DE LA PROPUESTA DEL AVANCE DEL PLAN ESPECIAI

- El objetivo primordial de dotar al Museo Etnografico de los espacios suficientes para su
ampliacién, asi como la creacion de un entorno contextual en el interior de la manzana en
la que esta inscrito acorde con la funcion museistica.
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- El propdsito de convertir el Plan Especial en el instrumento de ordenaciéon en integracion
urbanistica del futuro crecimiento del Museo en la malla urbana, crecimiento que debera
ser detallado por los agentes concernidos en su administracion, gestidn y financiacion,
con la definicion de su Esquema Director, respecto del cual el Plan General marca sus
expectativas maximas, admitiendo bajo esos umbprales diferentes propuestas alternativas.

- Eltratamiento del Plan Especial como Plan Especial de Reforrna Interior.

- Laaplicacion del sistema de gestidn por expropiacion, de iniciativa publica, como garantia
de desarrollo urbanistico de la Unidad de Actuacion.

- La materializacion de nuevos equipamientos urbanisticos a modo de teldn sobre la
trasera del primer tramo de la Avenida de la Costa.

- El enmascaramiento de las traseras de la Avenida de la Costa, como garantia de la
definitiva contextualizacion del potencial de vistas desde el Museo Etnografico.

- El enmascaramiento de las traseras del primer tramo de la Avenida de la Costa con una
cortina vegetal situada en un espacio libre-verde.

- La resoluciéon de las necesidades logisticas del Museo: carga y descarga, salida de
emergencia, elc.

- La disposicidn de zonas libres adyacentes a los espacios museograficos como espacio
de continuidad visual de espacios pUblicos.

- La concepcion del ambito interior con preferencia peatonal.

- El estimulo al surgimiento de iniciativas privadas complementarias a la actividad
museografica.

- La definicién suficiente del Plan Especial, que haga innecesaria la aprobacion de un
Estudio de Detalle.

- Elanalisis para la integracién ambiental de ia ordenacidn.
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2. INFORMACION URBANISTICA

La manzana en la que se inscribe el Museo Etnogréafico de Grandas de Salime esta circunscrita al
siguiente ampito:

» Por et Norte, con la Avenida de la Costa y la calle auxiliar a la promocidn de viviendas
conocida como casas del El Palomar.

e Por el Este, con la canalizacién del arroyo, que da servicio al molino del museo, y que

queda soterrado bajo la Av. del Ferreiro hasta su desembocadura en el Arroyo de
Grandas.

« Por el Sur, con la Av. del Ferreiro, que constituye la penetraciéon del Camino de Santiago a
la villa de Grandas

» Por el ceste, con la Av. de la Costa y la Plaza de la Constitucion.
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2.1. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

El ambito del Plan Especial se encuentra inscrito en una manzana interior de la villa de Grandas
de salime, capital de concejo del misme nombre situado en el suroccidente de la Comunidad
Autonoma de! Principado de Asturias.

El conjunto fisiografico en el que se encuadra la parcela considerada esta constituido por una
penillanura fosil situada entre los 700 y los 500 m. de altitud, originada en buena parte del
suroccidente asturianc como consecuencia de la erosiéon de una antigua cordillera herciniana.

En enrasamiento de los materiales paleozoicos de esta antigua cordillera (pizarras y cuarcitas
principalmente) ha dado lugar a2 que los rfos aprovechen los materiales mas deleznables
(pizarras) para encajar sus cuencas hidrograficas, dejando la meseta colgada en altura y
segmentada en vanos fragmentos.

El gue aqui nos ocupa esta constituido por una meseta colgada en torno a los 550 m de altitud,
confinada por los rios Navia (sur-norte) y Agleira {suroeste-nordeste).

Por su parte, la presencia de la red hidrografica principal (rio Navia) en las cercanias de Grandas
de Salime hace que su capacidad erosiva sea mayor, encajando la red fluvial poderosamente a
muy pocos kilémetros de la villa de Grandas.

Este hecho confiere una notable capacidad erosiva a los rios inmediatos al nivel de base local
gue constituye el rio Navia, que deben salvar un gran desnivel en un corto recorrido. Es por esta
razon gue el encajamiento del arroyo de Grandas sobre el escarpe labrado hacia el rio Navia, en
la margen situada al este de la villa gradense, resulta muy pronunciado, si bien este
encajamiento abrupto no afecta a la villa de Grandas, situandose en su afuera inmediata.

La propia parcela se encuentra atravesada par un arroyo local gue desemboca en el de Grandas,
sin gue por su corto recorrido y caudal pueda presentar una capacidad erosiva significativa,
siendo responsable, no obstante, de los aluviones depositados sobre la parceta en sucesivas
avenidas episddicas.

En todo caso, |a villa de Grandas y la parcela del Plan Especial se encuentran todavia en la parte
superior de ta meseta, por lo que adoptan un relieve de marcada planitud. Sobre este &mbito se
dispone la villa urbana de Grandas de Satime, en la confluencia de dos vias de cormunicacion
comarcales (As-14 y As-28), quedando la parcela que es objeto del plan especial cerrada
precisamente por el contorno de la carretera As-28, asi como por otro vial de inferior rango y
comunicacion local, perc de gran sentido histérico: la avenida del Ferreiro, que constituye el
tinerario del Camino de Santiago en su entrada a la villa grandesa.

En este &mbito se ha materializado la edificacién siguiendo la linea de la carretera comarcal As-
28 y con fachada vy frente urbano hacia la misma, quedando el interior de la manzana resultante
como un dmbito no consolidado y dedicado a usos residuales a la espera de la posibilidad de
concrecion de plusvalias urbanisticas.
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2.2. USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Urbanisticamente este espacio se configura como una tipica manzana urbana sin cerrar ni
consolidar, en la que las edificaciones se disponen siguiendo las calles principates dejando
algunos espacios intersticiales sin edificar, y cerrando un gran espacio interior a la manzana con
diversos usos residuales (huertas, corrales, etc.). Partes de este gran espacio internior son
precisamente 10s gue ha ido aprovechando el Museo Etnografico para su crecimiento.

El caseric de la Avenida de la Costa-Plaza de Constitucion es el mas consolidado historica y
urbanisticamente en esta capital del concejo grandalés. Constituye la calle principal del nucleo
urbano y da acceso a los espacios mas relevantes del ambito institucional y relacional de la villa
(Iglesia de San Salvador, Ayuntamiento, Parque, bares, parada de autocares, etc.). Su caserio
esta constituido por edificaciones en plantas (2, 3 y 4 plantas), siendo algunas adscribibles u las
tipologias estilisticas méas caracteristicas del siglo XX, si bien en ejemplos de modestas
prefensiones y reducido numero.

El conjunto mas destacado se sitla en la Plaza de la Constitucion, en la que existen dos
edificaciones de estilo eclecticista-burgués de las primeras decadas del siglo XX

Ya en la avenida de la Costa encontramos dos edificaciones que siguen fas pautas decorativas
racionalistas del Movimiento Modernc, muy probablemente atribuibles al primer tercio del siglo
pasado. Finalmente, destaca también un conjunto edificado en los anos cuarenta, muy
caracteristico de esta época en todas las villas y ciudades de Espana.

El resto de las edificaciones son atribuibles a los afios 60 vy 70, a excepcidn de la promocion de
viviendas conocida como Casas de El Palomar, de principios de los arnos 90. Esta promocion es
particularmente resenable dado que pretende crear un entorno de inspiracion rural por medio de
la implantacion de un caserio exento que no sigue una alineacion constante. Se aprovecha,
ademas, el desnivel natural del terreno para crear una planta de garajes con vial de servicio y una
planta superior vividera, a la que se accede a través de pasarelas que vuelan sobre el vial inferior;
estilisticamente estan inspiradas en las tipologias de vivienda tradicional en el medio rural,
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disponiéndose corredores en la fachada trasera, fachadas enfoscadas y pintadas, cubiertas de
pizarra y carpinterias de colores, lo que les confiere un caracter particularmente apropiado para
contextualizar el Museo Etnografico.

El caserio de la Avenida del Ferreiro tiene un caracter mucho mas popular e historico, ya que su
traza constituye el Camino de Santiago en su entrada a la vila de Grandas de Salime.
Predominan aqui edificaciones de planta baja de tipologias tradicionales, con cubiertas de
pizarra y escasa altura. Se intercalan, no obstante, edificaciones contemporaneas con las
lipologias habituales de los arnos 60 y 70, con la trivialidad arguitectonica propia de estas
décadas.

Para los propdsitos del Museo Etnografico, éste conjunto edificado resulta perceptible en su
parte trasera, en la que patios, garajes, tendejones y retranqueos a diferentes alturas y con
diferentes colores y texturas, constituyen el marco visual inmediato perceptible desde el Museo.

Por lo demas, el espacio interior de la manzana esta ocupado por usos residuales o marginales,
con depodsitos de materiales en diferentes puntos, pequenas hojas de huerto cultivadas o en
descanso, y solares no edilicados.
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Destaca, finalmente, el arroyo, utilizado en la actualidad por el Museo para su recreacion
museografica. A su paso por el linde del Museo Etnogréfico las aguas se encuentran
canalizadas, mientras que aguas abajo del molino circula libre por su antiguo trazado
acompanado por una pequena sauceda de bajo porte.

Por ultimo, debe mencionarse en renglon aparte la panera existente en esta zona, dispuesta
sobre una edificacion interior al patio y con cubierta de pizarra. Esta edificacion resulta de
particular interés por su caracter etnografico.

1y,

- o,
- o s
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2.3. INFRAESTRUCTURAS

Tras el andlisis detallado del area, y segun la documentacion aportada por el Ayuntamiento de
Grandas de Salime, las redes de servicio existentes en el ambito def actual Museo Etnografico
s0n las que se describen a continuacion,

2.3.1. Red viaria

El area incluida dentro del presente Plan Especial se configura como una tipica marizana urbana
sin cerrar ni consolidar, en la que las edificaciones se disponen siguiendo las calles principales
dejando algunos espacios intersticiales sin edificar, y cerrando un gran espacio interior en el que
se desarrollan diversos usos residuales (huertas, corrales, etc). Parte de este gran espacio
interior ha sido aprovechado por el Museo Etnografico para su crecimiento.

Las calles que configuran la manzana y desde las gue se accede a las principales edificaciones
son las siguientes:
- Por el Norte, la Avenida de la Costa y la calle auxiliar a la promocion de viviendas
conocida como casas del El Palomar.
- Por el Este, el Camino de las Campas.
- Por el Sur, la Av. del Ferreiro.
- Por el ceste, la Av. de la Costa y la Plaza de la Constitucion.

Debido a su naturaleza de espacio interior de manzana, en el area afectada por el presente Plan
Especial, no existen viales de comunicacion, y los accesos existentes se realizan por callejones
fruto de esos espacios sin edificar, prescindiendo, por tanto, de un correcto trazado, afirmado y
pavimentado. Estos callejones permiten el acceso y servicio a garajes y almacenes gue tienen su
entrada desde la zona interior de la manzana y que deben ser, por tanto, conservados vy
mejorados, garantizando la continuidad y el correcto uso de los espacios a los que prestan
servicio.

Existen dos accesos de estas caracteristicas. Fl primero se situa en la parte norte de la manzana,
dando acceso a las traseras de las viviendas de la Calle de la Costa, y al que se accede desde el
punto de encuentro entre esta Ultima y la calle auxiliar de promocion de viviendas E! Palomar. El
otro situado en la zona sur, permite el acceso a varias edificaciones auxiliares existentes en en el
interior de la manzana, y tiene acceso desde un lateral de la Plaza Constitucion en su encuentro
con la Av del Ferreiro.

Al margen de las redes de servicios que, de forma ldgica, discurren por las calles perimetrales de
la manizana cubriendo tas necesidades y demandas de los edificios residenciales que en ellas se
disponen, en el interior del area afectada por el presente Plan Especial, existen redes de servicio
que abastecen actualmente las diferentes instalaciones del Museo Etnégrafico. Estas redes
seran analizadas y objeto del estudio que se presenta a continuacién, a fin de justificar 1a
suficiencia de estos servicios para cubrir las necesidades generadas por la nueva ordenacion.

2.3.2. Red de abastecimiento de agua
En el interior del &mbito del Plan Especial existe una arteria de suministro derivada de la red
general que discurre por la Av. del Ferreiro, en su entronque con la Plaza Constitucién, que se

ramifica para dar servicio a las actuales instalaciones del Museo Etnogréfico y a la promocion de
viviendas El Palomar.
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2.3.3. Red de saneamiento

En lo relativo al saneamiento, en el Museo Etnogréfico, se realiza un tratamiento diferenciado
para aguas pluviales y residuales.

Red de aguas pluviales

El Museo Etnografice cuenta con un sistema de drenajes y canalizaciones que recoje las aguas
pluviales para reconducirlas al Molino pasando, postericrmente, a ser canalizadas para verterias
finalmente en el arroyo, engrosando el caudal de la canalizacion existente.

Las aguas pluviales son vertidas directamente al terreno, salvo en el caso de la Casa del
Labrador, donde estas aguas se derivan directamente a la red de canalizacidon de las aguas
pluviales.

Red de aguas sucias o residuales.

El area ocupada actualmente por las instalaciones del Museo Etnografico cuenta con una red de
saneamiento compuesta por una tuberia de PVC de 300 mm. de didmetro que atraviesa el
ambito de noroeste a suroeste, hasta conectar con la red general en la Av. del Ferreiro, y a la que
derivan las redes de saneamiento vertical de las instalaciones existentes en el Museo.

2.3.4. Red de suministro de energia electrica

La red de energia electrica existente en el ambito del Museo Etnografico procede de una
derivacion tomada de la Av. del Ferreiro hacia la antimia Casa Rectoral, desde donde se
distribuye al resto de edificios e instalaciones del Museo.

2.3.5. Red de telefonia

Del mismo modo que la red de suministro de energia eléctrica, la red de telefonia procede de
una derivacion, en este caso tomada de ia red existente que da servicio a la promocion de
viviendas E| Palomar, y derivada hacia la ampliacion del Edificic del Molino desde donde se
distribuye al edificio de la Antigua Casa Rectoral.

2.4, PROPIEDAD DEL SUELO

Segun la informacién disponible facilitada por el Ayuntamiento de Grandas de Salime, a traves de
la Oficina Virtual de la Gerencia Catastral de Asturias, y que con el presente Documento de
Aprobacion Inicial se somete a exposicion publica para su refrendo o rectificacion, en su caso, la
relacion de parcelas y descripcion de las mismas es la gue se recoge a continuacion.

Cabe mencionar la no concordancia entre los Titulares Catrastales con la realidad fisica de las
parcelas, en las que respecta al Museo Etnogréfico, por lo que ne se utiliza el plano de Catastro.

El area de actuacion afecta una superficie de 9.118,90 m2, y se encuentra incluida en su
totalidad dentro de una de las delimitaciones del Suelo Urbano No Consolidado del Concejo de
Grandas de Salime, segun el PGO vigente.

A continuacion se enumeran los bienes y derechos afectados por la delimitacién del ambito del
presente Plan Especial.
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Parcela A

Parcela B

Parcela C

Parcela D

Parcela E

Parcela F

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccién afectada:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela;

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie conslruida:
Parcela afectada:
Construccion atectada:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal;

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastral:
Propietario:

Comicilio fiscal;

Superficie de la parcela:

Superficie construida:

Referencia catastral:
Propietario:

Domicilio fiscal;

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
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28750/13

Teresa Alvarez Magadan
Ur. Jardines de Villar 39,
Valdes 33700

350,67 m2

90.88 m2 (uso nave)
350,67 m2

90.88 m2

28750 /14

Manuel Martinez Guzman
Avenida del Ferreiro 3 P1:1,
Grandas de Salime 33730
249091 m2

25,64 m2 (uso nave)
241151 m2

25,64 m2

28750 /15

Benigno Garcia Monteserin
LG Grandas de Salime s/n,
(Grandas de Salime 33730
571,20 m2

0m2

571,20 m2

0m2

28750/16

Desconocido

Avenida del Ferreiro 16
Grandas de Salime 33730
266,06 m2

omz

266,06 m2

Ome

28750/17

Consorcio para la gestion del
Museo Etnografico

Avenida del Ferreiro
Grandas de Salime 33730
542,54 m2

337,44 m2

28750/ 18

Consorcio para fa gestion del
Museo Etnografico

Avenida del Ferreiro
Grandas de Salime 33730
311,30 m2

42519 m2

DE SALIME
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Parcela G

Parcela H

Parcela |

Parcela J

Parcela K

=

=

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Supericie de la parcela:

Superficie consiruida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastral:
Propietario:

Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Supertficie construida:

Referencia catastral:
Propietario:

Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio tiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superticie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastrat:
Superficie construida:
Parcela afectada:

Referencia catastral:
Superficie construida:
Parcela afectada:

Total superficie afectada:
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28750/19

Manuel Martinez Guzman

Avenida del Ferreiro 3 P1:1
Grandas de Salime 33730
1.444,73 m2

187,00 m2

197,60 m2

0m2

28750/ 28

Consorcio para la gestion del
Museo Etnografico

Avenida del Ferreiro
Grandas de Salime 33730
586,93 m2

86,00 m2

Consorcio para la gestion del
Museo Etnografico

Avenida del Ferreiro
Grandas de Salime 33730
1.057,52 m2

550,45 m2

28750/ 30

Ayuntamiento Grandas de Salime
Avenida del Ferreiro

Grandas de Salime 33730

594,30 m2

370,05 m2

28750 /32

Diocesis de Oviedo
C/ Corrada del Obispo
Oviedo 33003
2.32232m2

0m2

1.793,30 m2

0 mz2

0me
12517 m2

0mz2
310.80 m2

9.118,90 m2
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3. ALCANCE Y CONTENIDOS DEL PLAN ESPECIAL
3.1. TIPOLOGIA DE PLAN ESPECIAL

Respecto a las referencias normativas que han de guiar las determinaciones a tener en cuenta en
la elaboracién del especial deben mencionarse las siguientes:

= El Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abri), por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
madificado por Ley 2/2004, y por ta L ey 6/2003 de 30 de diciembre.

e EI Plan General de Ordenacidon Urbana del Concejo de Grandas de Salime, aprobado
definitivamenie en fecha 30 de septiembre de 2005 y cuyo Texto Refundido fue publicado
en el Boletin Oficial de! Principado de Asturias de fecha 2 de enero de 2006

Aungue se trata de un texto carente aun de fuerza vinculante, también se ha tenido en cuenta de
modo orientativo el Proyecto de Decreto por el que se Aprueba el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Y ello a fin de evitar posibles inconvenientes en
caso de gue se produjera su entrada en vigor antes de la aprobacion definitiva de este Plan
Especial.

Bajo este marco normativo, &l Pliego de Prescripciones Técnicas rector de la adjudicacion
determina que la redaccién del Plan Especial tiene como objeto “"crear el Museo Etnogréfico de
Grandas de Salime, ademas de la ardenacion del conjunto de los terrenos y edificaciones del
museo, asi como el suelo vacante del interior de la manzana en la gue se encuentra”. Dado que
debe considerarse el Museo Etnografico de Grandas de Salime como una dotacion urbanistica
{es decir, un equipamiento a disposicidn del conjunto de la poblacion), el objeto del presente
Plan Especial quedara incluido en los propositos que establece el Articulo 67 del TROTU, pues
su epigrafe 1 establece que puede ser objeto de los planes especiales “coordinar la ejecucion de
dotaciones urbanisticas”, expresado del siguiente modo.

"Artfculo 67. Planes Especiales.

1. Los Planes Lspeciales pueden tener por objeto desarroffar, completar e incluso, de
forma excepcional [...] sustituir jJas determinaciones del planeamiento general, a fin de
proteger ambitos singulares, flevar a cabo operaciones de reforma interior, coordinar fa
gjecucion de dotaciones urbanisticas, conservacion de determinados dmbitos del medio
rural, equipamientos comerciales publicos y centros comerciales previstos en las reservas
de suelo del planearniento general, poligonos y demas espacios sujetos a uso industrial,
saneamiento urbano, ejecucion directa de obras correspondientes a la infraestructura del
territoric © a los elementos determinantes del desarroflo urbano, u ofras finafidades
analogas. [...]"

Ahora bien, el propio TROTU establece las diferentes modalidades en las que se deben inscribir
los Plan Especiales, pudiendo ser éstos “de proteccion” (art. 68), o de “Reforma Interior” {articulo
69), definiendo éstos Ultimos del siguiente modo:

“Articulo 69. Planes Especiales de Reforma interior.
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Los Planes Especiales de Reforma Interior, en desarrolio de las determinaciones del
planeamiento general, tienen por objeto la ejecucion de operaciones integradas de
reforma interior, asi como para la descongestion del suelo urbano, actuaciones de
renovacion urbana, la mejora de las condiciones de habitabilidad, la rehabilitacion, la
creacién de dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios, resolucion de
problemas de circulacion y otros fines andlogos.”

Parece evidente que el objetivo del presente Plan Especial — que es, recordamos, la creacién y
ordenacién de los espacios a ocupar por el Museo Etnografico de Grandas de Salime - entra de
lieno en la definicion de "creacion de dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios”, per
lo que debemos concluir que el presente plan especial deberd acogerse a la definicion y
prescripciones establecidas en el articulo 69 del TROTU para los Planes Especiales de Reforma
nterior.

3.2. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

Al respecto, debera tenerse en cuenta la siguiente consideracion establecida por el Proyecto de
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo al Plan Especial del Museo de Grandas, al
tener éste por objeto “el establecimiento y ordenacién de los sistemas generales de
comunicacion, equipamientos [...]"™

"Articulo 69b. Otros Planes Especiales

1. Llos Planes Especiales que tengan por objeto el establecimiento y ordenacion de los
sistemas generales de comunicaciones, equipamientos, Servicios urbanos, zonas verdes y
espacios libres, deberan:

a) Desarrollar o completar la defimitacion de los espacios reservados para sistemas
generales y su destino concreto, pudiendo modificar la delimitacion establecida
por el Plan General de Ordenacion al objeto de adaptaria a la realidad fisica del
territorio o de las parcelas.

b) Disponer las medidas necesarias para su adecuada integracion en el terntorio y
para solvenltar los problemas que genere en el viario v Jas demas dolaciones
urbanisticas.

c) Disponer ias medidas de proteccién necesarias para garantizar la seguridad y
funcionalidad necesarias de las infraestructuras.

d) Desarrolfar propuestas urbanisticas para la mejora de la accesibilidad de 10s

espacios fibres, viales, edificics, locales y medios de transporte, de acuerdo con
las disposiciones establecidas por la normativa especifica.”

3.3. CONTENIDOS PLAN ESPECIAL

Respecto a la documentacién que debe incluir el Plan Especial, el Articulo 67 del TROTU tan solo
establece lo siguiente:

“Articuio 67. Planes Especiales. [.. ]

3. Los Planes Especiales contendran las mismas determinaciones y con el mismo grado
de detalle que los instrumentos de planeamiento que desarrollen, complementen o,
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excepcionalmente, sustituyan o madifiquen, incluyendo las determinaciones previstas en el
planeamiento territorial o urbanistico correspondiente y fas adecuadas a su finafidad
especifica, asf como fa justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con
los instrumentos de ordenacién del territorio y con la ordenacion urbanistica general. Las
modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya establecida por el
planeamiento general © por otros instrumentos de planearmiento de desarrollo se
justificaran adecuadamente en fa memoria del Plan”

Sin embargo, el Proyecto de Decreto por el que se Aprueba el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, precisa al efecto lo siguiente:

*Articufo 67c. Documentacion

1. Las determinaciones a que se refiere ef anticulo anterior se concretaran, con el grado de
precision adecuado a sus fines y salvo lo dispuesto en el apartado siguiente, en los
documentos siguientes:

a} Memoaria dividida en:
1°. Memoria informativa que recoja la informacion precisa para la definicion
de los objetivos y determinaciones del Plan [.. ]

2°. Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial
de que se trate, de sus objetivos y determinaciones, asi coma del
cumplimiento de las exigencias establecidas en el articufo 67a de este
Reglamento [...]

b) Planas de informacion y de ordenacion a escala adecuada al objeto del mismo.
c) Normas urbanisticas.

d) Normas técnicas a las que hayan de ajustarse los proyectos cuando se trate de
desarrollar sistemas generales, propuestas de mejora de la accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y sensoriales, y cualesquiera otras infraestructuras.

e) Estudio econdmico y financiero, de caracter orientativo, conteniendo la
evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras que se contemplen y Jas
actuaciones que se programen, la determinacion del cardcter publico o privado de
las inversiones a realizar para la ejecucién de sus previsiones, con especificacion
de las que se atribuyan al sector pablico y privado, e indicacién de Jos organismos
publicos que, en su caso, vayan a asumir el importe de la inversién.

2. El contenido de la documentacion de fos Planes Especiales de Reforma Interior sera
igual a fa de los Planes Parciales, salvo que alguno de los documentos de este sea
innecesario por no guardar relacion con fa reforma.”
En definitiva, debera adecuarse a la documentacion de los Planes Parciales en lo que se refiere a
la documentacién que el presente Plan Especial deberd considerar, siendo las precisiones al
respecto las siguientes enunciadas por el TROTU:
"Articulo 66. Planes Parciales.|.. ]
3. Los Planes Parciales contendran, ademas de las determinaciones establecidas para el

Plan General de Ordenacidn en suelo urbano, las siguientes:

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEQO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME



AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

a) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en los pofigonos
o unidades de actuacién def sector, entre ellos, los de urbanizacién y edificacion.

b) Sistemas generales incluidos o adscritos. [...]
5. Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en la Memoria, normas
urbanisticas, planos de informacion, ordenacién y proyecto, plan de etapas, y evaluacion
de los costes de urbanizacion y de implantacion de servicios, modulados conforme a la
complejidad de la ordenacion y caracteristicas del propio concefo.”
Por su parte, el proyecto de reglamento precisa aln mas la documentacion que se debe elaborar
en la confeccidn de un Plan Parcial y, por extension, en un Plan Especial de Reforma Interior, que
es el caso gue nos ocupa, del siguiente modo:
"Articulo 66¢. Documentacién [de Jos planes parciales]
1. Las determinaciones de los Planes Farciales se desarroflaran en la siguiente
gocumentacion, conforme a los siguientes apartados y modufados conforme a la
complefidad de la ordenacion y caracteristicas def propio Concejo:
a) Memoria.
b) Normas urbanisticas.
¢) Planos de informacion, ordenaciéon y proyecto.
d) Plan de etapas.

e) Evaluacion de los costes de urbanizacion y de implantacion de servicios.

2. La Memoria del Plan Parcial se dividira en una parte informativa y en otra justificativa
conforme a lo siguiente:

a) La Memora informativa recogera la informacion urbanistica del dmbito objeto de
la nueva ordenacion, con especial referencia a las caracteristicas naturales del
terriforio, los usas, edificaciones e infraestructuras existentes, y el estudio de fa
estructura de la propiedad def suelo.

b) La Memoria justificativa habré de justificar la adecuacion de la ordenacién a las
directrices y determinaciones del Plan General de Ordenacion y, en su caso, 08
criterios de sectorizacion que desarrolle, refiiéndose a los siguientes extremos:

1°. Justificacion de la procedencia de su formulacion.

2°. Objetivos y criterios que persigue el Plan Parcial para la ordenacion del
territorio.

3°. Justificacién de la ordenacién propuesta, que habra de acreditar su

conexion funcional con Jjas arecas cofindantes mediante la adecuada
refacién con su estructura urbana.
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4°. Justificacién de la adecuada conexion de los sistemas generales y
locales ordenados a fos sisternas generales existentes.

59 Justificacion de que los sistemas generales cubren fas necesidades de
abastecimiento de agua, saneamiento, Suministro eléctrico y de otras
energias, elc. que genera la nueva ordenacion y, en su defecto, las
propuestas de refuerzo de los sisternas generales existentes.

6°. Caracteristicas sobre superficies, reservas, estandares, edificabilidades
y demas aspecltos relevantes.

3. £l Plan Parcial contendra los siguientes planos:
a) Planos de informacién a escala 1:5.000:

1°. De situacion en relacién con la estructura organica correspondiente al
Plan General de Ordenacion.

2°. De ordenacion establecida en el Plan General para el ambito territorial
incluido en el Plan Parcial y su entorno.

3°. Topografico a escala 1:1.000.
4°. Catastral a escala 1:1.000.
5° De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetaciones existentes.
b) Los planos de ordenacitn reflejaran, como minimao, los siquientes aspectos a
escala 1:1.000:
19 En el sistema local de vias publicas, red viaria con sus alineaciones,
rasantes y las reservas para aparcamientos.
2° En el mismo sistema local, redes peatonales, ciciistas y de itinerarios
exentos de barreras arquitectonicas y urbanisticas para personas con

. movilidad reducida.

3% Asignacion de usos pormenorizados, con expresion de alineaciones y
alturas de la edificacion.

4°. En el sisterna local de equipamientos, fas reservas destinadas a tal fin
con expresion de la titularidad y usos publicos o privados de las mismas, a
efectos de determinar su cesian.

5°, Terrenos de cesibn gratuita que integran /os sistemas locales de zonas
verdes y espacios fibres publicos.

6°. Redes del sistema local de servicios urbanos.

7°. En su caso, poligonos o unidades de actuacion en refacién con el plano
catastral.

8°. Plan de etapas.
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9°. Integracién de los sistemas de transporte colectivo en la nueva
ordenacion urbanistica.

4. Normas urbanisticas que contemplaran, como minimo, los siguientes apanados:
a) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a calificacion del suelo,
configuracion y dimensiones de las parcelas urbanisticas, urbanizacion, sistemas
de actuacion, y plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
b) Ordenanzas de urbanizacién y edificacion.
5. Plan de etapas para la realizacién de las obras de urbanizacion que justificard su
coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en especial con ef desarrolio en el
tiempo de fa edificacion prevista y sus dotaciones asi como, en su ¢aso, 10s sistemas de

actuacion previstos. En cada etapa habrd de preverse:

a) Su duracion, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se
establezcan.

b) Las obras de urbanizacion correspondientes.

¢c) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a las
dotaciones urbanisticas que deban establecerse a medida que se urbanice.

6. Evaluacion economica de la implantacion de los servicios y de la efecucion de las obras
de urbanizacion que expresara el coste aproximado de, al menos, las siguientes obras y
SErvicios:

a) Explanacién, pavimentacion, senalizacidn, jardineria y arbolado.

b) Redes de abastecimiento de agua, evacuacién, suministto de energia,
alumbrado publico y telefonia.

c} Otras redes de servicios urbanisticos que prevea el Plan.
d) Obras especiales, como desviacion de redes de servicio existentes u otras.

e) Indemnizaciones procedentes por las actuaciones que exija la ejecucion del
Plan.

f) Conexidn y, en su caso, refuerzo y ampliacion de los sistemas generales
existentes

g) En caso de proponer para la ejecucion del Plan Parcial ef sistema de
expropiacion, la evaluacion econdémica contendra, ademas, el calculo estimativo
del coste de la expropiacion, puesto en relacion con la etapa en que se haya de
realizar.”

En relacidn a lo anteriormente expuesto y en base a lo establecido en el punto 2 del articulo 67¢
del Proyecto de Decreto por el que se Aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismao del Principado de Asturias, alguno de los apartados relacionados como parte de la
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documentacion que debe elaborarse en la confeccion de un Plan Parcial, y por extension, de un
Plan Especial de Reforma Interior, resulta innecesario en nuestro caso, por no guardar relacion
con el alcance de los contenidos de la propuesta del presente documento, asi como por las
caracteristicas del propio concejo.
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4. MEMORIA DE TRAMITACION

5 PROCEDIMIENTO HASTA LA FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN
ESPECIAL

El Plan Especial del Museo de Grandas de Salime es un planeamiento de desarrollo
contemplado en las previsiones contenidas en el Plan General de Crdenacion de Grandas de
Salime, en aprobado definitivamente en fecha 30 de septiembre de 2005 y cuyo Texto Refundido
fue publicado en el Boletin Oficial del Principado de Asturias de fecha 2 de enero de 2006.

El inicio del expediente de contratacion de la asistencia técnica del Plan Especial quedo
decretada por Resolucion de Alcaldia 90/2005, de 3 de junio de 2005, por la que se adjudicaba la
asistencia técnica para la redaccion det Plan Especial del Museo Etnografico de Grandas de
Salime. En ejecucion de la citada resolucion, el contrato de asistencia técnica de los trabajos
entre el Ayuntamiento de Grandas de Salime y Carlos Alberdi quedo suscrito en fecha de 31 de
agosto de 2005.

En ejecucion del precitado contrato, en fecha de 30 de noviembre de 2005, fue remitido al
Ayuntamiento de Grandas de Salime el Documento de Prioridades.

Por otra parte, en atencion a alguna de las sugerencias planteadas por el Equipo Redactor del
Plan Especial en el Documento de Prioridades elaborado, el Ayuntamiento de Grandas de Salime
acordd, en sesion plenaria de fecha 15 de junio de 2006, proceder a la modificacion puntual del
Plan General, al objeto de alterar la delimitacion del ambito del Plan Especial objeto de licitacion.
Finalmente, y tras el periodo de exposicién publica y estimacion de alegaciones, la modificacion
puntual fue aprobada definitivamente por la COUTA en fecha 14 de noviembre de 2006, estando
en la actualidad pendiente de publicacion en el BOPA.

En lo que concierne al proyecto de Plan Especiat elaborado, el ambito de aplicacién que queda
recogido es el aprobado definitivamente tras la modificacion que se ha mencionado, dada su
virtual entrada en vigor.

42 PROCEDIMEINTO ADMINISTRATIVO DE TRAMITACION

El procedimiento administrativo de aplicacion es el resultante de la aplicacion normativa que los
regula, sustanciada en el Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, modificado por la ley 2/2004, y por la ley 6/2003 de 30 de diciembre.

Sucintamente esbozados, el esquema de tramitacién y su remision al articulado legal es el que
sigue:

e [Documento de Prioridades

o Acuerdo plenario de aprobacion de la exposicion publica del documento de prioridades
(art. 78)

o Publicacién en el BOPA v en un periddico de tirada regional del anuncio de exposicion
publica (art. 78)

o Exposicion plblica (art. 78)
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o

fnformes preceptivos de coordinacion interadministrativa y consultas previas (art. 16)

s Aprobacion Inicial y Provisional

G 0

D C

e

o

Acuerdos plenarios relativos a la aprobacion inicial del PGOU:

Acuerdo de aprobacion del Documento de Aprobacién Inicial del PGOU (art 86)

Acuerdo de apertura del tramite de informacion publica (art. 86)

Solicitud de Informes de sectoriales de las administraciones concernidas (art. 86):
administraciones competentes en materias de carreteras autondémicas, cultura y aguas
Publicacion en el BOPA y en un periédico de tirada regional del anuncio de exposicion
publica (art. 86).

Exposicion publica por un periodo de un mes (art. 89)

Acuerdo Plenario de Aprobacion Provisional (88)

Aprobacién Definitiva

(0]
o

™

Remisidn a la COUTA, para la emision de informe no vinculante (articulo 89)
Aprobacion Definitiva por el Pleno Municipal (art. 89).
Publicacién en BOPA

Relacién de actos administrativos

o)

o 0 0

Diligencia de recepcién del Documento de Pricridades

Informe de los Servicios Técnicos Municipales al Documento de Prioridades

Dictamen de la Comisién Informativa al Documento de Prioridades

Acuerdo del Pleno de exposicién publica del Documento de Prioridades

Oficio de Remision al Boletin Oficial del Principado de Asturias y al Periodico del
Documento de Prioridades

Anuncio en el Boletin Oficial del Principado de Asturias Periddico de la exposicion publica
del Documento de Prioridades

Anuncio en el Periddico del Documento de Prioridades

Oficio de remision de los informes preceptivos previos a la aprobacion inicial para la
coordinacion interadministrativa.

Certificado de Secretaria de las Sugerencias Presentadas al Documento de Prioridades vy
del resultado de las consultas previas de coordinacion interadministrativa.

Ditigencia de Recepcidn del Proyecto del Plan Especial

Oficio de solicitud de informes preceptivos previos a la aprobacion inicial.

Providencia de Alcaldia de requerimiento de informe a secretaria

Informe-Propuesta de Secretaria.

Diligencia de recepcion de los informes preceplivos previos

Dictamen de la Comisién Informativa

Acuerdo del Pleno de Aprabacion Inicial del Plan Especial

Oficio de Remisién al Boletin Oficial del Principado de Asturias y al Periddico

Anuncio en el Boletin Oficial del Principado de Asturias

Anuncio en el Periddico

Peticion de Informes Sectoriales preceptivos: administraciones competentes en materia
de carreteras, aguas, montes, patrimonio,

Certificado de Secretaria de las Alegaciones Presentadas

Diligencia de Recepcidn de los Informes Sectoriales

Providencia de Alcaldia de requerimiento de informe técnico e informe de secretaria
Informe Técnico sobre las Alegaciones Presentadas

Informe-Propuesta de Secretaria
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(o]

Acuerdo del Pleno de Aprobacién Provisional

Oficio de solicitud de informe no vinculante a la CUOTA
Diligencia de recepcion del informa de la CUQTA
Dictamen de la Comision Informativa

Acuerdo del Pleno de Aprabacion Definitiva

Qficio de Remision para su publicacion en el BOFA

00000
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5. ANALISIS AMBIENTAL DEL ENTORNO URBANO

5.1. ALCANCE DEL ANALISIS AMBIENTAL DEL ENTORNO URBANO DEL PLAN
ESPECIAL DEL MUSEO DE GRANDAS DE SALIME

El Documento de Prioridades del Plan Especial de Museo de Grandas de Salime dedico todo su
Anexo 2 a determinar el alcance y procedimiento administrativo que deberia corresponder al
analisis ambiental del Flan Especial del Museo de Grandas de Salime.

En aquel andlisis procedimental se concluia que, a tenor de la normativa de aplicacion, no
resultaba procedente someter al procedimiento administrativo de Evaluacidon de Impacto
Ambiental un proyecto como el pretendido en el Plan Especial para el Museo de Grandas de
Salime, ni, por tanto, debia efectuarse un Estudio de Impacto Ambiental en lo términos y con i0s
contenidos previstos reglamentariamente para estos estudios, que son los necesarios para
poder proceder a la formulacion de declaracion de impacto por la administracion competente.

No obstante, se sefalaba también en el Documento de Prioridades que de ello no debia
desprenderse que no resultase necesario la realizacion de un analisis ambiental de la ordenacion
propuesta para el ambito del Plan Especial del Museo de Grandas de Salime, tal y como preve el
pliego de prescripciones técnicas.

Por el contrario, este analisis es pertinente y necesario, y el hecho de gue no deba atenerse alas
convenciones establecidas reglamentariamente para los “Estudios de Impacto Ambiental”
conducentes a “Evaluaciones de Impacto Ambiental” a traves de "Declaraciones de Impacto
Ambiental” de caracter administrativo no obsta para que el andlisis ambiental deba efectuarse, si
bien ha de serlo con una metodologia adaptada a su propésito particular, cual es la ayuda en la
toma de decisiones para la crdenacion del ambito considerado.

En definitiva, en un ambito urbano consolidado por la edificacion como en el que nos
encontramos, el analisis ambiental especifico mas indicado no vendra determinado por factores
de vegetacion, fauna, ecosistemas o procesos particularmente relevantes (como ocurre en los
estudios de impacto ambiental convencionales), sino en los factores que conforman el paisaje
cultural en un ambiente urbano y en un entorno rural agro-silvo-pastoril.

De este modo, aspectos como el valor intrinseco y contextual de la edificacion preexistente
{estilos arquitectonicos, tipolegias edificatorias), la integracidon de los nuevos elementos
propuestos en el paisaje urbano (volumenes, alturas, texturas y colores), y la interrelacion de
estos dos grupos de factores con el paisaje agrario circundante perceptible desde y hacia el
ambito ordenado, seran los factores ambientales de mayor relevancia, y seran, en definitiva,
hacia 10s que se dirigiran los esfuerzos de andlisis ambiental, deteccién de impactos, y
propuesta de medidas integradoras.

De igual modo, debe senalarse gue, a pesar de centrar los esfuerzos en lo que se considera
prioritario y relevante segun lo anteriormente expuesto, no pueden ser desatendidos los factores
clasicos del andlisis ambiental, particularmente, el analisis de vegetacion, por su posibilidad de
incorporacion de valor afadido al conjunto, a pesar de que su capacidad de constituir habitats o
ecosistemas para la fauna de interés es practicamente inapreciable.
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5.2 ANALISIS AMBIENTAL DEL ENTORNO URBANO
52.1. El Clima

Desde el punto de vista bioclimatico Grandas de Salime presenta un clima en un gradiente
montano de caracter humedo.

En estas condiciones la zona presenta unas caracteristicas generales de elevada humedad con
ausencia de estaciones secas (en torno a 1.400 mm. anuales) y temperaturas medias frias, con
ciertos rasgos de continentalidad (menos de 10°C de temperatura media). La precipitacion
experimenta grandes oscilaciones anuales, mientras que la temperatura permanece mas estable.

Por su parte, los vientos dominantes son de componente nordeste, y son embocados por el valle
del Navia en su progresion hacia el sur, por o que pueden alcanzar el ambito del Plan con una
marcada direccion norte-sur.

lLas inversiones térmicas son frecuentes en el fondo del valie del rio Navia por su caracter
encajado, y por ello mas abrigado y sombrio, permaneciendo la villa en situacion mas elevada y
abierto, y por ello, con ambiente mas célido.

En todo caso, en el ambito del Plan Especial debe considerarse la existencia de un microclima
particularmente humedo en relacion al resto de la villa, debido a su disposicion en forma de
vaguada surcada por un pequefo arroyo, y a la existencia de un drenaje de escorrentia
superficial y subterranea deficiente.

L

5.2.2 Geologia y geotécnia

Desde el punto de vista geoldgico la zona en la que se ubica la localidad de Grandas de Salime
se sitia en la Zona Asturoccidental-L eonesa, una de las zonas internas de la Cordillera Hercinica
del NO peninsular. En esta zona el sustrato geoldgico estéa constituide casi exclusivamente por
rocas siliciclasticas del Paleozoico inferior afectadas por metamorfismo, cuyo grado va
aumentando hacia el Oeste.

La estructura general de la zona sigue una traza SO-NE y corresponde a grandes pliegues
acostados y cabalgamientos, replegados y fracturados posteriormente, adoptando en la zona de
estudio la forma de sinclinal enrasado por la erosidon a modo de penillanura.

El sustrato geolégico en el que en concreto se emplaza la villa de Grandas ta esta constituido
fundamentalmente por areniscas y pizarras de la Formacion Agleira y por pizarras negras de la
Formacion Pizarras de Luarca, éstas Gltimas en la zona mas oriental de la poblacion.

No obstante, en el &mbito especifico en que se encuentra la manzana en la que se emplaza e
Museo Etnografico el sustrato geologico aparece recubierto con una capa de superficial que
mezcla matenales formados por alteracidon del sustrato junto con otros aportados por los
aluviones del arroyo interior a la manzana de actuacién y del arroyo de Grandas, en el que
desemboca el primero apenas treinta metros después de abandonada la parcela.

La presencia de estas formaciones superficiales esta condicionada principaimente en esta zona

por las peculiares caracteristicas del relieve, que se caracteriza en el area por ta presencia de
una extensa superficie plana situada entre los 700 y 550 m de altitud sobre la gue se encaja la
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red de drenaje. Sobre estas planicies elevadas, presumibles restos de antiguos relieves, se
desarrollan amplios mantos de metearizacidon como el existente en la manzana del ambito de
estudio, que se encuentran asociados a la larga historia de alteracion sufrida por las rocas que
conforman el sustrato. Adicionatmente, las sucesivas avenidas fluviales y los aportes de los dos
arroyos gue confluyen inmediatamente después del paso del primero por la parcela habran
generado depdsitos aluviales que se entrecruzan y mezclan con los anteriores, en una
estratificacion cruzada de varias generaciones. Ambos fendmenos han sido considerados en el
mapa litolégico como depositos con abundante matriz de naturaleza silicea.

En sustrato geoldgico presenta unas condiciones gectécnicas favorables, particularmente por su
disposicion en escasa pendiente y por la escasa potencia de los materiales aluviales. Su drenaje
debe ser considerado como deficiente por la abundancia de matriz arcillosa y lo impermeable del
sustrato, si bien puede variar localmente. De igual modo, también pueden llegar a formarse
localmente lentejones de aguas subalveas.
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5243, Vegetacion y biotopos para la fauna

Desde el punto de vista fitogeogréafico la villa de Grandas de Salime pertenece al Subsector
Naviano-Ancarense (dentro det Sector Laciano-Ancarense) de la Provincia Orocantabrica de la
Region Eurosiberiana. Su posicidn biogeogréafico da lugar a la posibilidad de una serie de
formacicnes vegetales de caracter potencial que han sido descritas por Diaz Gonzalez y
Fernandez Prieto {1994a) del siguiente modo:

- Serie_climatica colino-montana_orocantabrica acidéfila y xerdfila del roble albar (Quercus
petraea). Linario triornithophorae-Querceto petraeae S. Cuya etapa madura esta constituida
por robledales albares desarrollados sobre sustratos pobres en bases en ambientes xéricos
(Linario triormithophorae-Quercetum pelraea). Las etapas de sustitucion san piormnales (Cytiso
scopari-Genistetum polygaliphyllae), brezales (Halimio alyssoidis-Ulicetum galli y Daboecic
cantabricae-Ericetum aragonensis) y prados (Cynosurion y Arrhenatherion).
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- Serie climatica colino-montana orocantabrica silicicola subhumedo-himeda del rebollo
(Quercus pyrenaica). Linario triormithophorae-Querceto pyrenaicae S, Cuya etapa madura esta
constituida por rebollares desarrollados sobre sustratos siliceos en areas de ombroclima
subhumedo-humedo (Linario triornithophorae-Quercetum pyrenaicae). Y las etapas de
sustitucion por formaciones arbustivas (Frangulo alni-Pyretum cordatr), piornales  (Ufic
europaei-Cytisetum  striati,  Cytiso  scopari-Genistetum  polygaliphyllae), brezales (Ulici
europael-Ericeturn  vagantis 'y Daboecio cantabricae-Ericetum aragonensis) y prados
{Cynosurion cristati y Arrhenatherion).

No obstante lo anterior, al encontrarnos en un ambito urbane interior a una villa rural, la parcela
se encuentre intensamente trasformada en lo que representaria su vegetacion climatica
potencial, habiendo sido ésta sustituida por diferentes usos y edificaciones.

De entre las escasas las formaciones vegetales destaca particularmente la sauceda (Salix
ssp.pl) que marca el itinerario del arroyo a su paso por el ambitc del Plan Especial,
fundamentalmente en su Ultimo tramo hasta su soterramiento bajo la avenida del Ferreiro, unico
testigo de la vegetacién climatica de la zona. Aqui este complejo vegetal presenta un recorrido
lineal de unos 20 metros, con ejemplares de bajo porte y escaso dosel arbdreo, formado en su
mayoria por ejemplares jovenes.

Acompana a esta sauceda algunos ejemplares aislados y jovenes de tilos (Tilia cordata), que
también brotan dispersos en algunos otros puntos de la finca.

Por lo demas, solo podemos encontrar ejemplares aislados y tratados por el Museo Etnografico
con fines didacticos, como un magnolio, un cerezo, un nogal, un damao temblén, y el clivo y tejo
recientemente plantados en el Camposanto del edifico de escenificacion sacra.

En el resto del ambito, los solares construidos con diferentes edificaciones (viviendas, garajes,
talleres, almacenes), diversas construcciones (leneras, presas, canalizaciones, etc.) o Usos varios
(deposito de combustible, depdsitos de escombros, huertos, etc.) han relegado la vegetacion
natural a elementos puntuales de caracter testimonial, en la mayor pare de los casos de caracter
antrépico (cultivos), permitiendo en casos puntuales el brote espontanec de algunos retonos
dispersos, y la vegetacion arvense y ruderal propia de espacios intensamente humanizados.

Adicionalmente, las especies herbaceas y arbustivas propias de zonas encharcables, tales como
las cariceas y similares, también estén presentes en este corredor higréfilo. En todo caso, solo
este ambito puede constituir un habitat para especies anfibias de algun interés, si bien con
desarrollo irrelevante. En el resto del ambito, no puede considerarse la posibilidad de desarrollo
de ningln otro ecosistema interesante para albergar flora o fauna silvestre de interés

No obstante, el avistamiento de aves desde el ambito si es posible y frecuente, al encontrarse las
fincas en una zona abierta del interior mas despoblado de Asturias. De entre las aves
catalogadas como "de interes especial" en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la
Fauna Vertebrada del Principado de Asturias (Decreto 32/90) aparecen en el area el halcén y el
azor. La perdiz pardilla estd en situacion precaria seglin el PORNA y su habitat encuentra
condiciones apropiadas en los altos de las sierras circundantes, a diferencia de las otras
especies catalogadas, cuyo habitat prioritario se encontraria en las laderas y cortados que dan al
Navia. Ademas de las anteriores, el buitre leonado, el aguila culebrera, aguilucho palido y el
aguilucho cenizo son de posible avistamiento, estando constatada su presencia en la Sierra de la
Cuesta y el Acebo, y sobrevolando la villa con cierta frecuencia, y en particular durante las
nevadas invernales.
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524 Paisaje

El paisaje es el factor del medio que expresa de manera conjunta tanto las caracteristicas del
resto de factores (topografia, geomorfologia, vegetacion, etc.), como el quehacer histérico del
hombre sobre ellos y 10s usos actuales del territorio.

En la percepcion del paisaje se han tenido en cuenta los elementos visuales basicos: forma, olor,
linea, textura y caracter espacial. Se divide la zona en unidades homogéneas en cuando a la
percepcion hacia y desde el ambito del Plan Especial y se consideran como unidades de paisaje
atractivas o positivas aquellas gque provocan respuestas estimulantes o de aprecio debido a sus
peculiaridades.

La cuenca visual de Grandas de Salime esta conformada por un conjunto de sierras tipicas del
occidente asturiano, en la que predominan las superficies lisas y las formas que sélo se ven rotas
por algin escarpe rocoso de escasa importancia. Las zonas mas llanas se encuentra en las
lineas de cumbres, creciendo la pendiente segin se desciende por sus laderas, 1o que origina
profundos valles en forma de V. En el valle del rio Navia, al este de la villa, se encuentra el
embalse de Grandas de Salime, situado pocos metros por debajo. Las sierras se cubren de
nieve durante cortos periodos de tiempo en los meses invernales.

En la zona de perciben varias unidades de paisaje: los valles, las sierras, el Ambito interno al Plan
Especial, su potencial de vistas, y l0s elementos singulares del entorno.

Los valles

Se caracterizan por su abruptosidad y su perfil en V, que genera numerosas zonas de sombra u
ocultacion, reduciendo la cuenca visual. En su parte mas baja estan cubiertos de bosgues,
limitando con la siguiente unidad por una linea altitudinal de brezales. Esta unidad presenta una
rica gama de color mezclandose los verdes oscuros del bosque con los distintos matices que
ofrecen los brezales, factor en el que influye su grado de desarrollo a causa de los incendios.

Durante la floracién de los brezales predominan los tonos morados y rosaceos (variando segun
la especie), intercalados con tonalidades amarillas donde abunda el tojo (Ulex sp). Tambiéen se
aprecia un contraste de textura debido al desarrollo de las manchas y a la rugosidad visual que
presentan.

Las Sierras

Estas sierras estan constituidas por una matriz de brezal-tojal sobre la que se intercalan manchas
de plantaciones de coniferas, de bosques caducifolios y esclerdfilos, asi como praderias de
origen antropico. Estas manchas se hacen mas abundantes seglin se desciende por las laderas.

El color predominante de la sierra es el verde, en sus diferentes tonos. |Los tonos mas oscuros
son los que se dan en las plantaciones de coniferas, seguidos por los de los brezales, siendo los
prados los que poseen los mas claros. Los brezales ademas se pueden tefiir de otros colores
durante las eépocas de floracidn de las distintas especies gue los componen, entre estos
destacan los morados y rosaceos de los brezos (Erica sp.) y los amarillos de los tojos (Ulex sp.).
Durante los periodos del invierno en que la nieve cubre la sierra, se hace mas homogéneo el
paisaje entre las zonas nevadas y las que no lo estan.

En las sierras que rodean Grandas, los bordes se encuentran bien delimitados con formas rectas
entre los brezales y los prados, y entre los brezales y las plantaciones mas antiguas de coniferas.
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Los bordes son mas difusos y sinuosos entre los brezales y las manchas de bosques
caducifolios y esclerdfilos. Los caminos, carreteras y cortafuegos que hay en la sierra actuan
como bandas bien definidas que dividen las manchas de vegetacion existentes.

Estos medios presentes se reflejan distintas texturas, mientras que los brezales-tojales presentan
un grano medio y son poco contrastados (salvo en la época de floracion). Los prados presentan
un grano fino y también son poco contrastados. Las manchas de bosques y las plantaciones de
coniferas presentan un grano grueso en sus estadios maduros; fos primeros presentan
distribucién espacial aleatoria 0 agregada, mientras que las plantaciones, con gran contraste se
presentan ordenadas en hileras, sobre todo durante sus fases jovenes, en [as que tienen mayor
contraste que durante las etapas maduras.

El paisaje urbano interior

Interiormente la parcela queda definida por un espacio con muy escasos atributos ambientales,
configurado por un entorno urbano de caracter interno, desordenado y degradado, en la trasera
de un conjunto edificado abierto al oeste, y en forma de pequena vaguada atravesada por un
arroyo canalizado hacia el molino del Museo Etnografico.

En definitiva, se trata de un espacio urbano intersticial formado en el interior de un bucle
edificado siguiendo las vias de comunicacion histéricas de la villa, ahora transformadas en
Avenida del Ferreiro (Camino de Santiago) y Avenida de la Costa (carretera comarcal).

Este espacio “escondido” por la edificacién ha sido aprovechado para acoger diferentes usos
residuales, como peguenos huertos, leneras, depdsitos, garajes, tendejones, etc. a resguardo de
la vista desde las calles principales.

Los elementas que le confieren valores ambientales interiormente son exclusivamente 10s
derivados de la urbanizacion y edificacién de los espacios museogréficos de caracter etnografico
gue han ido aprovechando esta manzana interior para su crecimiento. Otra panera exterior a este
espacio proporciona también un notable valor contextual, asi como la pequena sauceda que se
desarrolla aguas abajo del molino. La Urbanizacién de El Palomar, que cierra el ambito al norte,
ofrece también un aspecto arménico, proporcionado en cuanto a volimenes y formas,
ofreciendo una imagen apropiada para una pequena villa rural.

El resto de los elementos interiores del ambito del Plan Especial se deben identificar con un
paisaje urbano degradado. En particular, Ias traseras del caserio formado en torno a la Avenida
del Ferreiro, Plaza de la Constitucion y Avenida de la Costa confieren al ambito un aspecto muy
deteriorado, con formas, colores, alturas y composicion de volumnes dispares, y el cuidado
aspecto propio de traseras de edificios, anteriores, en la mayor parte de los casos, a los ancs 70
del siglo pasado.

Otros impactos puntuales y dispersos son tamhbién notables, como las pequenas escombreras,
depdsitos de diferentes materiales (lefias, gravas, arenas, etc.), contribuyendo a incrementar la
sensacion de abandono.

Finalmente, el cultivo de las parcelas existente no es uniforme en el tiempo ni en el espacio,
ganado terreno la vegetacion espontanea arvense y ruderal propia de espacios desatendidos o
muy antropizados.

Potencial de vistas
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Por quedar el ambito abierto hacia el ceste su mayor potencial de vistas se dirige hacia la sierra
de Buspol o La Cuesta, que con sus 1121 m de altitud maxima es ampliamente visible desde el
ambito del Plan Especial.

Desde el punto de vista paisajistico destaca este cordal de la Sierra de Buspol por resultar de
una alta incidencia visual desde todo el sector este del ambito del Plan Especial, y por acoger en
su cima un parque edlico, con lo que el movimiento de los rotores genera una atraccion visual
adicional. La rotundidad de la sierra y su disposicion cerrando el valle del Navia al este permite
hacer la sierra particularmente perceptible desde todo el flanco ceste del rig, y, particularmente
desde el nucleo de Grandas de Salime vy las carreteras de vertebracion de esta comarca interior
con la zona costera, v también desde el ambito del Plan Especial, cuyo limite 1o conforma un
caserio dispuesto en forma de herradura abierta al este, es decir, hacia la sierra.

Debe mencionarse que la Sierra de Buspol se incluye totalmente en el Paisaje Protegido de
Carondio y Valledor, integrada en la Red Regional de Espacio Protegidos recogida en el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de Asturias (PORNA), aprebada en 1994,

Sin embargo, hacia el oeste, norte v sur, el potencial de vistas se encuentra mas interferido por €l
paisaje urbano, dejando los valles y sierras enmascarados por la edificacion.

Elementos singulares

El elemento de mayor singularidad es el Camino de Santiago, asi como la propia villa de
Grandas de Salime, por su posicitn en el camino interior.

Et Camino de Santiago fue declarado Conjunto Histdrico-Artistico en virtud del Decreto
2224/1962, de 5 de septiembre. En lo que corresponde at Principado de Asturias, su expediente
de incoacion como Bien de Interés Cultural tiene su origen en la Resolucion, de la Consejeria de
Educacion, Cultura, Deportes y Juventud de 6 de abril de 1994 (BOPA DE 8 DE JUNIO).
Finalmente, el expediente concluye hasta la fecha con la publicacion, en el BOPA de 29 de junio
de 2006, del Decreto 63/2006, de 22 de junio, por el que se fija y delimita et Conjunto Histérico
del Camino de Santiago en el Principado de Asturias y se determina su entorno de proteccion
provisional (Ruta del Interior y Ruta de la Costa).

El trayecto de la ruta interior del Camino de Santiago penetra en la villa de Grandas de Salime a
través de la Avenida del Ferreiro, pasando, por tanto, frente a la misma puerta del Museo
Etnografico, lo que aporta al Museo un valor adicional.

El otro elemento significativo del entorno paisajistico del &mbito de estudio es el Salto de Salime,
con incoacion de expediente como Bien de Interés Cultural publicado en el BOPA de 28 de mayo
de 2004. No obstante, el embalse de Grandas de Salime no se divisa desde ninguno de los dos
puntos de observacion considerados, debido a que se encuentra enclavado en el valle
aproximadamente a 230 m de altitud, encajado en un valle labrado por el rio Navia, e
imperceptible desde el ambito del Plan Especial.

Finalmente, al encontrarse el ambito en la propia villa de Grandas y ser ésta de reducido tamano,
las edificaciones mas interesantes de la villa resultan ser elementos singulares. En particular, la
iglesia de parroquial del Salvador, con origen en un antiguo monasterico del siglo Xl luego
reedificado en el siglo XVIII; los edificios de la Plaza de la Constitucién y Av. de la Costa; vy el
pargue de la villa; son todos elementos singulares cercanos al ambito de intervencion.

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME
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5.2.5. Socioeconomia

La evolucion de la poblacion en el concejo de Grandas de Salime proporciona la principal clave
para el conocimiento de su precaria situacion socioecondmica. Como se puede apreciar, en
poco mas de un siglo su poblacion se ha reducido practicamente a la tercera parte de su cifra
original de referencia, situandose en la actualidad por debajo de los 1.200 habitantes.

En definitiva, un éxodo rural tan intenso que ha mermado la capacidad de regeneracion
demografica endogena del concejo, y con ello su capacidad de mantener su pulso
socioecondmico. kxodo rural, por ofra parte, comun a la mayor parte de los concejos de
Asturias. pero particularmente intenso en las zonas del rural mas profundo como es el caso de
Grandas de Salime.

Evolucion de la poblacién en los Censos oficiales y en los Padrones
Municipales de Habitantes periodo 1900-2005. Grandas de Salime

aRo | Habitantes E:g_s;gig) indice 1900=100

1900 - 3.501 31,91 100,00
1910 3994 | 35,49 | 111,22
1920 - 3.461 30,75 96,38 |
1930 | 4151 36,88 115,59 |
1940 | 3580 31,90 99,97 |
1950 3824 33,98 106,49

| 11960 3.430 30,48 95,52 |
1970 2678 23,79 74,58
11975 _ 24671 21,92 | 68,70
1981 1.820 16,17 50,68

[ J1986 | 1638 14,55 45,61
1991 _ 1.479 | 13,14 41,19
1992 1477 13,12| 41,13
15993 | 1.472 13,08 40,89

| 1994 | 1.470 13,06 40.94
1995 1.458 | 12,95 40,60
| [ 1996 1.387 | 12,32 | 38,62
1998 1.366 | 12,14 38,04
1999 A 1.376 12,23 38,32
2000 1.343 11,93 37,40

| 2001 1.323 11,75 36,84
_‘_z_c-u? ] 1.295 11,51 36,06 |
{ 2003 1.233 10,96 34,34
2004 | 1.219] 10,83 33,95

| ' 2005 | 1.186 | 10,54 33,03

Lnidades: Personas
Fuanie: INE. Censos de Poblacidn y Viviendas

Por sexo y edad la estructura demogréfica, heredada de una secular pérdida de pablacion,
presenta un intenso envejecimiento, y una desestructuracion en cuanto a sexos, con un fuerte
éxodo femenino predominante en las décadas pasadas 80 y 90 que ha comprometido la
nupcionalidad y fecundidad, y, con ello, el relevo generacional.
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Poblacidon segun sexo y edad (grupos quinquenales)
Padrén Municipal de habitantes 2005 Grandas de Salime
| Ambos sexos Hombras Mugres
Grupos
|| quinquenales | Nam. %o NUIm. Yoo NUrr. Yoo
Total 1.186 | 1.000,00 613 516,86 573| 483,14
De 0 a 4 afos 26 21,92 14 11,80 12 10,12
De 5 a 9 afos i 23 19,39 17 14,33 6 5,06
De 10a 14 afios | 39 32,88 16 13,49 23| 19,39
| [De 15 a 13 anos 54 45,53 | 31 26,14 23 19,39
De 20 a 24 afios 56 | 47,22 27 22,77 29| 2445
| | De 25 a 29 arios 70 59,02 36 30,35 34 28,67
| | De 30 a 34 arfios 66 55,65| H 26,14 35 29,51
De 35 a 39 anos 85 71,67 50 42,16 35 29,51 |
De 4() a 44 anos 87 73,36 95 46,37 32 26,98 |
| | De 45 a 49 afios 88 74,20 47 39,63 41| 34,57
De 50 a 54 afnos 63 53,12 38 32,04 25| 21,08
De 55 a 59 afios 66 | 55,65 | 42 35,41 24| 20,24
De 60 a 64 afios 58 48,90 29 24,45 | 29| 24,45|
De 65 a 69 anos 89 | 75,04 39 32,88 50 42,16
De70a74afos | 105 88,53 | 51 43,00 54| 4553
De 75 a 79 anos 96 80,94 41 34,57 55 46,37
De 80 a 84 anos 60 50,59 28 2367 32 26,98
De 85 y mas anos 55 | 46,37 | 21] 17.71 34 28,67

Ao de referencia: 2005
Uridades. Personas
Fuente: INE. Padrdn Municipal de Habitantes, Elaborado por SADEL

Asi se desprende en la Ultima década del andlisis de las tasas de natalidad, mortalidad y
nupcialidad, extremadamente bajas, que dan lugar, como es evidente, a un crecimiento
vegetativo negativo, y un crecimiento real ain menor si a él sumamos un saldo migratorio
también negativo.

Evolucién del Movimiento Natural de la Poblacion y tasas brutas. ‘
Periodo 1990-2004. Grandas de Salime

Saldo ‘

Lt} Nacimientos | Matrimonios | Defunciones vegetativo |

Nim. | Tasa | NUm. | Tasa | NUm. | 7Tasa [NUm.| Tasa }

1990 8| 4,34 5| 372| 24|1208] 18] -7.74]

1991 10| 6,09 5| 3.38 20| 14,87 -10 -8,78 |

1992 11| 7,11 7| 4,06 16 72,19 -5 -5,08

| 1993 10| 7,13 5| 4,08 12| 9,57 2] -2,38

1994 4| 4,76 1] 204| 20/1088] -16| -6,12

1995 3| 2,40 9| 3,43 20| 13,72 -17| -11,32

1996 10| 4,69 3| 4,33 131 11,90 3] -7.21

1997 g| 652 4] 2,53 20| 11,95 12 -5,43

1098 6] 512 4| 293 20| 1464 -14] -952

1999 4| 3,63 1| 1,82 1501272 -1 -8,.09

|| 2000 71 4,10 3| 1,49 18| 7229 -11 -8,19 |

2001 1] 3.02 1] 1,51 20| 1436 -i7| -11.34
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2002 6] 270] 4] 193] 23[7660] -17] -73.90]
2003 7| 527 11 203| 16|1582| 9| -10,55|
2004 4] 451 4| 205] 19|7436| 15| -9.85]

Fuente: INE. Movimiento Natural de la Poblacién. Elaborado por SADEL

La villa, por su parte, es la entidad de mayor poblacién del concejo, y la que soporta con mejor
balance la recesion econdmica y demografica, como consecuencia de la concentracion de
servicios y equipamientos, publicos y privados: centros educativos, asistenciales, sanitarios, etc.

Nomenclator de entidades de poblacibn 2005. Grandas de Salime

ENTIDAD POBLACION VIVIENDA
. : . No
Nombre Categoria Total | Hombres | Mujeres | Total | Principales principales
Grandas de Salime | Concejo 1.186 613 573 581 | 447 134
Grandas de Salime | Parroquia 906 459 447| 4561 345 111
Grandas (capital) Villa 542 270 272} 307 l 214 93|

Afo de referencia: 2005
Unidades: Parsonas
Fuente: INE. Padrdn Municipal de Habitantes. SADEI. Nomenclétor de entidades de poblacién,

Como se puede apreciar, practicamente la mitad de la poblacion se cancentra en la villa, al igual
gue ocurre con la vivienda, tanto principal como, de modo mucho mas acusado, la secundaria.

Por lo que se refiere al empleo, éste traslada fielmente la situacion demogréfica al ambito de 1a
actividad econdmica. Apenas poco mas de 400 empleos distribuidos en similar proporcion entre
la agricultura, la industria y el sector servicios, con una bajisima contribucién del empleo en la
construccion. Solo la industria de la alimentacion y el comercio tienen un relativo peso especifico
en el conjunto municipal, al desempenar funciones de cabecera de comarca de distribucion de
bienes y senvicios.

Empleo segun ramas de actividad econdmica. Grandas de Salime
| Nam. %o
TOTAL 435 100,00
Agricultura y pesca 142 32,64
Total industria 1 113 25,98
Industrias exiractivas 0 0.00
Industrias de alimentacion, bebidas y tabaco 58 13,33
Industria quimica — - 0 0,00
| Otros productos minerales no metalicos 0 6.00
[_ Metalurgia v productos metalices 22 5,06
Industria transformadora de los metales 15 3.45
Otras industrias manufactureras 3 0,69
Energia eléctrica, gas v agua 15 3,45
Construccion B 19 4,37
| | Total servicios 161 37,01
Comercio y reparacién 41 9,43
| Hosteleria 16 3,68
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Transporie y comunicaciones 21 4,83]
Servicios financieros y empresariales 70 1,67
Educacion, sanidad y servicios sociales 25 5, 73
Otros servicios B 51 11,72]

Afo de referencia: 2004
Unidades: Nomero
Fuente: SADEI. Estadisticas laborales.

Interesa aqui subrayar la relativa importancia del sector comercial y hostelero, Unico que acoge
nuevas experiencias de iniciativa particular, que se veran estimuladas por la mejora del
equipamiento del Museo Etnografico. Son, por otra parte, las actividades que recogen mayor
numero de iniciativas empresariales, como se aprecia en la estadistica de licencias del IAE, y, por
tanto, el sector econémico de mayor peso relativo a excepcion de la tradicional actividad agraria.

Licencias del Impuesto de Actividades Econdmicas. Grandas de Salime
Licencias
TOTAL ! 127 |
Agricultura ' 2]
| Industrias extractivas | 0
Industrias manulactureras ' 12|
Produccian y distribucién de electricidad, gas y agua 2
| Construccion 22
Comercio y reparacion . 34 |
Hosteleria 28
___ | Transporte y comunicaciones 11
Intermediacion financiera . 3
| Actividades inmobiliarias y servicios empresariales 2|
B Educacion 0]
Actividades sanitarias 0
B | Servicios prestados a la comunidad 3
L Licencias de profesionales y aristas 8]

Afo de referencia: 2004
Uridades: Nimero
Fuente: Camaras de Asturias

No obstante, los valores son alin muy bajos, particularmente en hosteleria (16 empleos y 28
liciencias), y podriamos calificarlo de subdesarrollado si tenemos en cuenta su potencialidad y
sus posibilidades de éxito, ya constatadas en municipios cercanos (los Oscos, Taramundi, etc ).
Asl queda reflejado también en las Ultimas estadisticas publicadas relativas a instalaciones
hoteleras y hosteleras, en las que gueda patente la escasa oferta del sector, particularmente en
relacion con sus posibilidades (no olvidemos que el Museo registra méas de 20.000 visitas
anuales).

]lﬂmern_c_ig instalaciones hosteleras segun tipo. Grandas de Salime

L | _Establecimientos Plazas
TOTAL L 9 79
Hoteles 0 U]
|Hostales 9 0
Pensiones 6 59
| | Aparlamentos 2 16
| Casas de aldea 1 4
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Camping | 0 o]
Ao de reterencia: 2002
Unidades. MNdmeo

Fuenie: Sociedad Regional de Turismo

NUmero de restaurantes segun categoria.
Grandas de Salime

HRestaurantes

TOTAL

De 1 tenedor

De 2 tenedores

De 3 tenedores
De 4 tenedores

De 5 tenedores
ARo de referencia:; 2002
Unidades Namero

o

O OO S|

Fuente: SADEl Hesens estadistica de los municipios.

En cambio, el sector de la construccion, motor en buena parte de la economia espanola y
asturiana, permanece en el concejo reducido a su minima expresion. La razén se muestra
etocuente en la estadistica de edificacion y vivienda, en la que apenas se recogen iniciativas en
el ambito de la construccion.

[ Estadistica de edificacién y vivienda. Grandas de Salime !

] s e |

| | o SUDE‘I'_TICE Viviendas

L _ Licencias | Edificios () _ afectadas

} Edificacidn de nueva planta [ 0 0 0 0
Rehabilitacién de edificios ! 1 1 0]

I Obras de demalicién | 0 0 ) 0]

| Relormas de locales ! 0 - ;

Afio de referencia 2002
Fuente; SADEI. Anuario de la construccion. Ministero de Formento.

El paro, como consecuencia de la agotada estructura demografica, presenta valores
notablemente bajos, concentrados en edades maduras por éxodo juvenil y salida del mercado
laboral por jubilacion anticipada de los grupos de edad mas maduros.

Paro registrado segun sexo y edad
Grandas de Salime

Menosde | De25a ‘ |
|__ | TOTAL 25anos | 45anos | 45anos |
. | _
AMBOS SEXQS 14 6] 21 & ..
Hombres 15 3 7 5
Mujeres 19| 3| 15] 1]

Afo de referencia: 2005
Unidades: Personas
Fuente: Senacio Publico de empleo

Por sectores, el paro se concentra en el sector servicios, fundamentalmente por ser el inico que
ofrece cierta expectativa de de presentar oferta de empleo.
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Paro registrado segun seclores econémicos. Grandas de Salime

Sector de actividad Ambos sexos Hombres | Mujeres

TOTAL 34 15 19

Agriculturaypesca 0 0 0

Industria 8 3 5
| Construccion 6| 6 0

Servicios _ 17 6 11§

Sin empleo anterior <] 0] 3]

Ano de referencia: 2005
Urnidades: Personas
Fuente: Servicio Pablico de empleo
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A.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y  OPORTUNIDAD DE LA
FORMULACION DEL PLAN

El Museo Etnografico de Grandas de Salime “constituye el activo rmas importante de Grandas de
Salime” y “es el elemento que dinamiza la vida cultural y turistica de toda la comarca”. Estas son
las expresiones textuales que utiliza el propio texto municipal que licita el Plan Especial, y que
constituyen todo un juicio de valor que justifica, como punto de partida, la procedencia y
conveniencia de la formulacion del presente Plan Especial.

Por tanto, resulta evidente que estamos considerando un eguipamiento de una dimenston
comarcal cuya influencia se proyecta sobre tos sectores sobre los que se han depositado las
esperanzas de reactivacion econémica de una de las zonas mas deprimidas y recesivas de la
region (el suroccidente asturiano), y donde el desarrollo de los sectores vinculados al turismo
rural (artesania, hosteleria, servicios, etc.) constituye el factor esencial para el rejuvenecimiento
de la poblacion y para la contencién de la sangria demografica que desde hace décadas
compromete el futuro de la comarca.

Frente a este proceso recesivo y de declive del concejo y la comarca, el Museo Etnogréfico de
Grandas de Salime ha supuesto una iniciativa pionera en su género, e innovadora en su fondo y
en su forma. Pionera porgue su inauguracion data de 1984, muy anterior al conjunto de
equipamientos de este tipo que con posterioridad han ido surgiendo en Asturias y Espana;
innovadora en su fondo porgue ha sido el primer museo etnografico surgido en Asturias que ha
presentado una coleccién museografica enraizada en su contexto rural genuino; e innovadora en
su forma porgue ha conseguido acumular y exponer la mayor coleccién museogrdfica de
caracter etnografico de Asturias, y no solo de piezas, sino también de usos y edificaciones.
(véase epigrafe 1.1.).

Por otra parte, esta imciativa de desarrollo rural que es el Museo Etnografico de Grandas de
Salime se ha visto suplementada, en los Ultimos afnos, con el continuo incremento del turismo
vinculado a la Ruta Jacobea, dado que el itinerario primitivo interior del Camino de Santiago pasa
precisamente a las puertas del Museo Etnografico a través de la Avenida del Ferreiro, lo que
redunda en una complementariedad de intereses particularmente afortunada.

Este impulso museistico, quiza por su empuje y efecto acumulativo (mas de 24.000 visitas
anuales al museo en la actualidad), no ha podido verse acompanado de los espacios
adecuados que permitieran el desarrollo museografico del conjunto de la concepcion
museoldgica que subyace en el Museo Etnografico de Grandas. Esto es asi hasta tal punto que
resulta dificil de comprender que una coleccion museistica de las caracteristicas de la del Museo
de Grandas se encuentre en el limitado estado expositivo en que se haya, refiiendonos con ello
no a la coleccion y exposicion en si — de indudable mérito -, sino a las adecuadas provisiones de
espacios museisticos.

Por otra parte, |la propia concepcion museolégica de un museo de caracter etnografico conlleva
el hecho de que no solo se deban exponer “piezas”, sino también espacios y edificaciones de
caracter etnografico (antojanas, presas, estangues, canalizaciones, hérreos, paneras, cabazos,
espacios funerarios, huertas, frutales); espacios exteriores, por tanto, gue conciben el Museo
como lugar abierto en buena parte del mismo.

Estos espacios abiertos del Museo, de notable importancia en el conjunto expositivo, tienen

como entorno visual una fachada urbana de caracteristicas urbanisticas y tipologicas
inapropiadas, como lo son las traseras interiores de volimenes irregulares y de formas,
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acabados, alturas vy texturas dispares. Nada, por tanto, mas desaconsejable para la
contextualizacién necesaria para estos espacios museograficos abiertos que se pretenden
recrear desde el Museo Etnografico.

Finalmente, el equipamiento carece de espacios complementarios necesarios para la atencion al
visitante, que contribuirian, sustancialmente, a la autofinanciacion de las instalaciones (cafeteria,
tienda de regalos, espacios de reposo, aparcamientos, etc.)

£n resumen, frente al indudable valor de la coleccion y al esfuerzo en la exposicion y el discurso
museoldgico, se detectan inadecuaciones de dificil justificacién por el interés de la coleccién
musetstica, que suponen, en definitiva, una notable merma en la potencialidad de la propia
coleccién, y que resumimos del siguiente modo:

- Espacio museistico en finca sin cerrar, abierta al exterior y accesible libremente por tres de
sus cuatro lados. Desde ellos resulta posible el transito {de entrada y salida) sin solucién de
continuidad. Uno de estos transitos es practicable desde la propia Avenida del Ferreiro,
pocos metros después de la entrada oficial del museo, permitiendo el paso a la finca del
MUSEeo por un camino terrero de libre acceso.

- Elevado numero de piezas expuestas en un reducido espacio, 10 que redunda en un
excesivo abigarramiento de la coleccién y en la dificultad de contemplar con ampiitud el
contenido expuesto.

- Ausencia de servicios complementarios para el visitante, tales como zonas de descanso,
cafeteria, tienda de regalos, aparcamiento, etc.

- Necesidades de nuevos espacios para las pretensiones de crecimiento del museo, tanto en
edificaciones como en espacios abiertos (huerto, nuevas salas, etc.)

- Necesidad de edificios € inmuebles de almacenaje y gestion.

- Necesidad de dotar al espacio visual inmediato del museo de una fachada acorde
contextualmente con los espacios museograficos de caracter etnografico gue son
presentados con caracter abierto desde el interior del museo, evitando que resulte
perceptible el entorno urbano que hoy se encuentra en un estado de "manzana interior
desatendida”. En definitiva, buscar un escenario visual mas apropiado.

En definitiva, la importancia del Museo Etnogréfico - tanio por su valor intrinseco como por su
efecto inductor al desarrollo - asi como las disfunciones existentes actualmente en cuanto a
necesidad de espacios, contexto visual e integracion coherente en la malla urbana, son las
razones que justifican la procedencia, conveniencia y oportunidad de redaccion el presente Plan
Especial, como instrumento urbanistico ordenador del espacio urbano y coadyuvador al
desarrollo del potencial museistico.

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME




AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL AMBITO
2.1. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

Tal y como se establece en el Pliego de Prescripciones Técnicas para la Redaccion del Plan
Especial para el Museo de Grandas de Salime, el Plan Especial se concibe para "crear el Museo
Etnografico de Grandas de Salime, adernas de la ordenacion del conjunto de Ios terrenos y
edificaciones del museo, asi como del suelc vacante del interior de ia manzana en la que se
encuentra”.

A este respecto, debe tenerse en cuenta que el Museo Etnogréafico de Grandas de Salime, ¢on
tal denominacion, fue inaugurado el 2 de junio de 1984, y fue trasladado a la finca en la que
actualmente se ubica en 1989; por tanto, el conjunto museografico, con su propia personalidad
fisica, ya supera los veinte afos, y hace mas de dieciséis que se ubica en su actual
emplazamiento.

No obstante lo anterior, la creacion del Museo en tanto figura urbanistica que lo contemple y
permita, y, por tal razéon, lo regule, debe quedar recogida en el presente Plan Especial, y esta
sera su primera finalidad. De este modo, el Plan Especial debera crear urbanisticamente el
equipamiento museografico adscribiéndolo a la figura que le corresponde segun la legislacion
del suelo en vigor (sistema general de equipamientos culturales), contemplando la posibitidad de
mantenimiento de las edificaciones existentes en sus usos vy tipologias actuales — 0, en su caso,
su remodelacion —, y haciendo legalmente posible la existencia de los diferentes espacios
museogréaficos que incorpora el conjunto (hérreos, paneras, antojanas, canalizaciones, represas,
etc.).

Adicionalmente, el Plan Especial deberd contemplar y posibilitar la incorporacion de nuevos
espacios, usos y edilicaciones adicionales de indole museografica o auxiliares del Museo
(aparcamientos, jardines, cultivos, almacenes, oficinas, etc.), con ia finalidad de posibilitar la
ampliacion y crecimiento del Museo, su coleccion museografica, y su interés para la visita.

Obviamente, la ampliacion del Museo requiere la incorporacion de nuevos espacios, que
deberan lograrse por adiccion de los terrenos limitrofes que deberan quedar, por tal razén,
ordenados y regulados por el presente Plan Especial, y condicionados en sus posibilidades de
uso a las necesidades de ampliacion del Museo, con las contraprestaciones correspondientes.

Finalmente, el Plan Especial debera garantizar que el conjunto del espacio visualmente
perceptible desde el alcance inmediatc del Museo Etnografico ofrezca un marce contextual
acorde con la coleccion museografica, por o que el aspecto de las fachadas del ambito del Plan
Especial y las visibles desde el mismo deberan ser tratadas a tal efecto.

Como conclusidn, los objetivos del Plan Especial seran:

- Crear la figura urbanistica adaptada a la legislacién del régimen del suelo y ordenacion
Jrbana que reconozca la naturaleza y funcion de los terrenos en los que se ubica el
Museo Etnografico de Grandas de Salime.

- Contemplar las edificaciones, usos y tipologias de los diferentes espacios museograficos

existentes en el Museo Etnogréfico de Grandas de Salime, y regular sus posibilidades de
remodelacion, reforma o reubicacion.
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- Obtener nuevos suelos para la ampliacion de las instalaciones del Museo Etnografico.

- Ordenar y regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en el ambito del
Plan Especial.

- Canseguir que la fachada urbana inmediatamente perceptible desde los espacios
museograficos presente un valor contextual para la coleccion museografica,

- Hacer reconocible este espacio como un referente reccenocible, destacable y atrayente
para los peregrincs que circulan por el Camino de Santiago.

En definitiva, una ordenacion del conjunto de la manzana por y para la consolidacién, ampliacion
y el crecimiento del Museo Etnografico de Grandas de Salime.

2.2. CRITERIOS DEL PLAN ESPECIAL

De la problematica anteriormente expuesta se desprenden algunas consideraciones que
trascienden, obviamente, el alcance del documento del Plan Especial. La gestion intrinseca del
Museo Etnografico, su concepcidn museolodgica, su plasmacion museografica, y su marketing y
financiacion, no son aspectos que se puedan contemplar desde el ambito del Plan Especial,
cuyo contenido es exclusivamente de caracter urbanistico.

El Plan Especial, no obstante, deberia disponer de modo clanficado los aspectos antes
menciocnados, en tanto éstos tengan una incidencia espacial en la parcela y la manzana afectada
por el Plan, y, en tal sentido, deberia recoger las pretensiones museisticas que tengan tal
caracter, que en el caso del Museo Etnografico de Grandas de Salime, no son pocas ni poco
importantes, Toda vez que éstas pretensiones no esta acordadas ni explicitadas por los drganos
de gobiermno, el Plan Especial debera guiarse como criterio general por de evitar "ahogos”
injustificados en las pretensiones futuras del Museo.

Segun esto, como criterios a tener en cuenta desde el Plan Especial, que pretenderdn dar
soluciones a la problemética concerniente antes referida, seran adoptados los siguientes:

- Dotar al ambito de una estructura de crecimiento del museo etnografico que permita
ordenar, dirigir y regular ta urbanizacion de la manzana interior en gue se ubica el Museo,
estructura que sera concebido por y para la ampliacion y realce del Museo Etnografico.

- Proporcionar al museo etnografico los suelos que le resulten mas adecuados y que sean
necesarios para su consolidacion y mejora, incluyendo los relativos a la ampliacién de
nuevos espacios expositivos {salas, panera, cultivos, etc), los relativos a la atencion y
servicios al visitante (aparcamientos, zonas de descanso y espera, cafeteria, regalos,
etc), y los relativos a la gestion del museo (almacenaje, talleres, administracion, etc.).

- Incorporar l0s espacios que presenten un mayor valor ambiental y cultural al complejo del
museo, y en particular la canalizacidn y sauceda existente aguas abajo del molino y la
percepcion desde el itinerario del Camino de Santiago.

- kvitar imponer condiciones urbanisticas a la parcela del Museo Etnografico que

supongan limitaciones demasiado restrictivas a la concepcion museografica, dejando la
mayor libertad posible a la autoridad del Museo en cuanto a la concepcidn y ordenacion
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interna del espacio museografico, y estableciéndose simplemente las pautas generales
de integracidn con la malla urbana circundante.

- Conferir un valor contextual a la fachada urbana perceptible desde los espacios abiertos
det museo, y que hoy por hoy constiluyen una trasera urbana con aspecto de patio
interior sin consolidar.

- Establecer espacios de transito y estancia que garanticen las circulaciones y la
posibilidad de establecer planes de contingencia del Museo y su coleccion en case de
riesgo.

- Aprovechar externalidades generadas por el museo para consecucion de

complementariedades publico-privadas en el entorno del museo: disponibilidad de
locales comerciales para iniciativas privadas.
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3. DETERMINACIONES DE OTROS PLANEAMIENTOS DE RANGO
SUPERIOR

El Plan Especial del Museo de Grandas de Salime es un planeamiento de desarrollo que viene
contemplado en el documento de Plan General de Ordenacién del concejo de Grandas de
Salime, aprobado en fecha 30 de septiembre de 2005 y cuyo Texto Refundido fue publicado en
el Boletin Oficial del Principado de Asturias de fecha 2 de enero de 2006.

El Plan General de Ordenacién del Concejo de Grandas de Salime es, por tanto, el documento
origen del que parte la concepcion general del Plan Especial, y consta de varios documentos
juridico-urbanisticos para la materializacion de la ordenacion territorial del concejo, de los que a
los efectos de la determinacion de los condicionantes sobre et Plan Espacial del Museo
Etnografico son relevantes tres: la Memoria, las Normas urbanisticas y 1os Planos de Ordenacion y
el Programa de Actuacion-Estudio Econdmico Financiero.

No obstante, la delimitacién especifica del ambito del Plan Especial contemplado en el PGO
difiere de la finaimente considerada en el presente Documento de Aprobacion Inicial, pues a
propuesta del Documento de Prioridades de este Equipo Redactor |, y por las razones que se
aducen en su epigrafe 4.3., el Pleno del Ayuntamiento de Grandas de Salime, en fecha 15 de
junio de 2006, acordo la Aprobacién Inicial de la Modificacién del Plan General de Ordenacion
del Concejo de Grandas de Salime en el dmbito del Plan Especial de Museo Etnografico de
Grandas de Salime, que fue definitivamente aprobada por la CUOTA en sesion de fecha 14 de
noviembre de 2006, y permanece pendiente de su publicacién en BOPA.

La aprobacion definitiva del Plan Especial requiere la previa entrada en vigor de la citada
Modificacion del PGOU de Grandas de Salime, mediante la publicacion de su texto integro en el
BOPA.

3.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA SOBRE
EL PLAN ESPECIAI

3.1.1. Determinaciones de la Memoria del Plan General de Ordenacién Urbana

La Memoria del Plan General establece los objetivos del mismo, conteniendo las conclusiones de
la informacion urbanistica y justificando el modelo elegido v las determinaciones de caracter
general y de caracter especifico establecidas. Por su parte, la Memoria Justificativa establece
diferentes modos de desarrollo del Suelo Urbano, siendo uno de ellos, precisamente, el Suelo
Urbano a desarrolfar mediante planeamiento especial. El museo elnografico (epigrafe 5.
Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano, punto 5.2.3.).

En lo tocante al propio Museo Etnografico este epigrafe sehala que “El interior de la manzana del
Museo Etnografico carece de loda estructura urbana como consecuencia de actuaciones
aisladas, no coordinadas entre si". Sefala ademas que “Estan previstas nuevas inversiones, asf
comao la adjudicacion de la finca colindante propiedad del Obispado, para su inciusion. £S preciso
aprovechar esta oporntunidad para que el crecimiento del Museo actue también como dinarnizador
urbanistico. La canalizacion del arroyo supone la puesta en valor de 10s recursos paisajisticos que
el cauce ofrece, pero no es suficiente. La construccion de nuevas edificaciones exige un
Esquema Director que valore las distintas alternativas posibles y finalmente sea quien oriente
cualquier nueva intervencion, permitiendo asi una ejecucion pro fases.”
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Abundando en sus determinaciones, la memoria sefiala explicitamente que “"Dicho Esquema
Director, debe figurar entre los contenidos del Plan Especial a redactar para ef ambito senalado en
los Planos de Calificacion del Suelo, que comprende el conjunto de los terrenos y edificaciones
del museo, asi como el suelo vacante interior de la manzana. Entre sus objetivos ademas de
obtener nuevos suelos para la ampliacion del museo, el Plan Especial debera ordenar el volumen
edificable sobre la fachada interior del primer tramo de la Avenida de /a Costa, as/ como la
ordenacion de los espacios libres, itinerarios peatonales y/o rodados, canalizacion del arroyo del
batan que los atraviesa, etc.”.

Finaimente, la memoria concluye con un Ultimo parrafo de determinaciones expresado del
siguiente modo: "El Plan Especial regulara tanto los aprovechamientos necesarios para /a
instalacion museistica como los correspondientes a la iniciativa privada y que serviran para fa
regularizacion de la fachada interior. As/ mismo, establecerd los usos compatibles a desarrollar en
las nuevas edificaciones.”

En resumen, las determinaciones establecidas al Plan Especial por la Memoria son:

- La Determinacién de un Esguema Director del Museo que sea el que guie las nuevas
intervenciones.

- Laobtencion de nuevos suelos para el Museo Etnografico

- La ordenacidn del volumen edificable sobre la fachada interior del primer tramo de la
Avenida de la Costa

- La ordenacion de los espacios libres

- La ordenacion de los itinerarios peatonales y/o rodados

- Laordenacion y puesta en valor del arroyo que atraviesa la manzana

- Laregulacion de los aprovechamientos necesarios para la instalacion museistica

- Laregulacion de los aprovechamientos correspondientes a la iniciativa privada

- Laregularizacion de la fachada interior de ia manzana

- Elestablecimiento de los usos compatibles a desarrollar en las nuevas edificaciones.
3.1.2. Determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana

Nada refieren las normas urbanisticas para el ambito concreto del Plan Especial del Museo
Etnografico de Grandas de Salime.

No obstante, si se hace alusion en términos generales a la redaccion de Planes Especiales,
consideraciones muy pertinentes para el objeto que nos ocupa.

En concreto, el articulo 251. Planes Especiales (Titulo if. Suelo Urbanos, Capitulo 1. Régimen,

gestion y desarrolfo del planeamiento, Seccién 3. Desarrollo del planeamiento) de las Normas
urbanisticas sefalan textualmente lo siguiente:
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1. Se redactaran Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para aguélflos ambitos cuya
reordenacion esté prevista por este Plan General, asi como cuando la reordenacion se
juzgue conveniente, aun cuando no esté prevista, mientras no contradiga las
determinaciones del Plan. En el primer caso. respetando o reajustando s/ fuera necesario,
Jos ambitos senalados en el Plan [.. ].

Es decir, que la propia norma contempla la posibilidad de “regjustar” los ambitos de los PERIs
senalades en el Plan General cuando fuera necesario, apreciacion que resulta muy socorrida en
el ambito del Plan Especial del Museo Etnografico, en el gue, segin se argumentara mas
adelante, su tipologia sera precisamente la de Plan Especial de Reforma Interior, y resultara
necesario madificar su ambito interior y perimetro exterior en aras a conseguir que este desairollo
de planeamiento resulte viable econdmicamente y agil en su gestion. No obstante dicha prevision
del PGOU, en el presente caso, y por los motivos que exponemos en el apartado 5. la
recomendacion del equipo redactor fue tramitar simultaneamente una modificacion puntual del
Plan General para redelimitar el &mbito del Plan Especial, como asi ha sido finalmente acordado
por la Corporacidn.

3.1.3. Determinaciones de los Flanos de Ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana

En lo que respecta a los planos de ordenacion del Plan General, el plano nimero 4, hoja 1-2 de,
Suelo Urbano, define el &mbito preciso a desarrollar a traves de Plan Especial Museo Etnografico
de Grandas de Salime, definiendo un contorno exterior graficamente y senalando un vial interior
que estructura la ordenacion, reccgido plano 06 Plano de Afecciones del planeamiento superior,
del presente Plan Especial.

Al respecto, resulta nuevamente pertinente aludir a la referencia anteriormente mencionada del
articulo 251 de la Normas, donde se autcriza al reajuste de los ambitos senalados en el Plan
General para desarrollo a través de Plan Especial en la tipologia de Reforma Interior - como sera
es que el nos ocupa -, y dado gue, como se argumentarda mas adelante y se ha mencionado ya,
resultara necesario modificar tanto en ambito de la delimitaciéon como la ordenacion interior.

Abundando mas en este aspecto, debe referirse la posibilidad contemplada también en el
Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territoric y urbanismo, que
textualmente establece lo siguiente:

“Articulo 67. Planes Especiales. [.. .|

3. Los Planes Especiales contendran las mismas determinaciones y con el mismo grado
de detalle que los instrumentos de planeamiento que desarrollen, complementen o,
excepcionalmente, sustituyan o modifiquen, incluyendo las determinaciones previstas en el
planeamiento territorial o urbanistico correspondiente y las adecuadas a su finalidad
especifica, asi como fa justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con
fos instrurmentos de ordenacién del territorio y con la ordenacion urbanistica general. Las
modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya establecida por ef
planeamiento general 0 por otros instrumentos de planeamiento de desarrofio se
justificaran adecuadamente en la memoria def Plan’.

Por tanto, tanto la legislacion urbanistica general como la normativa particular del Plan General
de Ordenacion del Concejo de Grandas de Salime virtualmente aplicable hacen referencia
expresa a la posibilidad de modificar, si no el ambito, si la ordenacién del Plan Especial del
Museo de Grandas cuando “fuera necesario” (Normas Urbanisticas del PGOU) y se “justifique
adecuadamente en la memoria def Plan (D.L. 1/2004).
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Para el caso que nos ocupa, sera necesario modificar el trazado del vial propuesto en el
esquema de Plan Especial aportado en los Planos de Ordenacion del Plan General de
Ordenacion (plano nimero 4, hoja 1-2 de, Suelo Urbano), dado que resultard necesario
desplazar y redisenar este vial conforme a la nueva propuesta de ordenacion que se recoge en el
presente Documento de Prioridades.

3.1.4. Determinaciones del Programa de Actuacién Urbanistica-Estudio Econtmico Financiero

El Prograrmna de Actuacion-Estudio Econémico Financiero del Plan General de Ordenacion recoge
la prevision de desarrollar la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano denominada Plan Especial de
Ordenacion del Museo Ftnografico durante el primer cuatrienio de su vigencia.

Para el mismo, senala que su sistema de actuacion serd por Cooperacion, en el que la iniciativa
del planeamiento le corresponde a la Administracion (articulo 153 y concordantes del Decreto
Legisiativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, modificado por Ley 6/2004 de
28 de diciernbre y Ley 2/2004, de 29 de octubre).

Para el mismo, senala que su sistema de actuacion sera por Cooperacion, en el que la iniciativa
del planeamiento le corresponde a la Administracion (articulos 179 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril, del Principado de Asturias).

No obstante, el sistema de cooperacidon ha sido sustituido por el de expropiacion, (articulos 179
y siguientes del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, del Principado de Asturias)) en virtud
de ia modificacion del planeamiento que el Ayuntamiento de Grandas de Salime ha aprobado
inicialmente en su sesion plenaria de 15 de junio de 2006.

En lo referente al desarrollc del planeamiento, se refieren en el Programa de Actuacion las
siguientes fases:

- Redaccion del Plan Especial (fase en la gue nos encontramos)
- Proyecto de Urbanizacion del viario exterior y espacios libres
- Aqguellas otras actuaciones que el Plan Especial programe al efecto

En lo referente a su coste, la promociéon de este Plan Especial se estima un importe de
475.241,46 euros, que serian financiados por el Ayuntamiento de Grandas de Salime. Sin
embargo, obviamente, el cambio de sistema de actuacidon, del de cooperacién al de
expropiacion, necesariamente incrementara dichos costes, pues ahora debera preverse también
el pago de las indemnizaciones expropiatorias.

3.1.5. Determinaciones de la Maodificacién Puntual del Plan Especial del Museo Etnografico de
Grandas de Salime

El pleno municipal del Ayuntamiento de Grandas de Salime, en sesion de 15 de junio de 2006,
acordo aprobar inicialmente la modificacion puntual del PGO para la redefinicion de los limites de
las parcelas incluidas en el ambito del presente Plan Especial, que fue aprobada definitivamente
por la CUOTA en sesion permanente de 14 de noviembre de 2006, quedando el resultado de su
tramitacion pendiente de exposicion publica en el BOPA.
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£n lo sustancial, el objeto de esta modificacion es incluir determinados suelos y excluir otros del
ambito considerado para el Plan Especial por el PGO, asi como establecer el sistema de
actuacion por Expropiacion como la forma de gestién del plan especial (frente al de Cooperacion
contemplado por el PGO).

Las razones que justificaron tal conveniencia surgieron del analisis del ambito del Plan Especial
elaborado para la preparacion del Documento de Prioridades, el cual permitio identificar algunos
aspectos en su delimitacion grafica gque generaban notables inconvenientes para la gestion y
definitiva viabilidad técnica y econdmica del Plan, y en ese sentido se propuso una redelimitacion
que mitigase y subsanara estas inconveniencias.

Si bien se trataba solamente de dos casos puntuales, (inciusidén de parte de una parcela en el
ambito y exclusion de parte de otra), los efectos sobre el resultado final son muy significativos.

El primer caso era el de la parcela niumero 19 del Poligono 28750, que el Plan General incluia
solo parcialmente en el ambito del Plan Especial. Esta parcela se vela atravesada
longitudinalmente por el limite del Plan Especial, incluyendo parte de dos edificaciones auxiliares
(aproximadamente la mitad), siendo una de ellas una panera con cubierta de pizarra y de gran
tipismo, y la otra un garaje. Evidentemente, la inclusion parcial de estas dos edificaciones
complica en mucho la gestion del Plan Especial vy, en todo caso, no se justificaba su ldgica
urbanistica. Por el contrario, su exclusion no perjudica en nada al interés publico, pues la panera,
en virtud de la disposicion transitoria tercera de de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, del Patrimonio
Cultural de Asturias, queda incorporada con caracter preventivo en el Inventario del Patrimonio
Cultural de Asturias, garantizandose asl su pervivencia y prateccion.

De ahi gue se haya optado por redelimitar el ambito del Plan Especial, excluyendo las partes
edificadas de la parcela en cuestion.

Un segundo caso |0 representaba la parcela 05 (referencia catastral) del mismo poligono 28750,
que se encuentra en su totalidad excluida del ambito del Plan Especial.

En este caso, la parcela dispone de un gran patio interior que resultaba de muy conveniente
inclusion en el ambito del Plan Especial, ya que ello permitia disponer de este espacio adicional
para la materializacion sobre su superficie de parte de los aprovechamientos urbanisticos
comunitarios municipales. Con ello se conseguia, ademas, aportar una mayor amplitud al vial y
los espacios libres; y se disponia de un efecto “corting” de mayor extensiin sobre la trasera de
este primer tramo de la Avenida de la Costa, aspecto eéste sobre el que se insiste
recurrentemente en las distintas instancias que abordan los objetivas del Plan Especial.

Por lo demas, ganar este espacio permitiria alejar la edificacion de la zona del paso peatonal por
el que se accede a la plaza de la Constitucién, ya de por si de aspecto laberintico, y al que las
nuevas edificaciones aportarian un nuevo tramo medianero de no poder ser desplazadas sobre
el patio de la parcela considerada.

No obstante su conveniencia, el hecho fue que durante la exposicion pabiica de la modificacion
puntual se alegd sobre ésta pretension técnica, solicitindose que fuera nuevamente excluida.
Esta alegacion fue finalmente estimada por el Ayuntamiento de Grandas, por lo que, tras la
entrada en vigor de la modificacion, esta parcela permanece definitivamente excluida del ambito
del Plan Especial,

Por ofra parte, la nueva delimitacion aprobada incluye el espacio y la edificacién ocupada por el

Falomar. cedida de la urbanizacion El Palomar. e infegrando este elemento etnoarafico en el
ambito museisticn
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Por lo que se refiere al sistema de gestion, en virtud de la modificacion puntual de referencia,
éste pasa a ser el sistema de expropiacion, frente al de cooperacion establecido primitivamente
por el PGO. La finalidad no lucrativa de la actuacidn que se pretende impide que se pueda optar
por los sistemas de compensacion o de cooperacion, pues no existen beneficios econdmicos
derivados del planeamiento susceptibles de distribucion entre los propietarios de los bienes
incluidos en el ambito del Plan Especial, y que hagan atractive para ellos el desarrolio de la
unidad de actuacion. El procedimiento expropiatorio serda el de tasacion conjunta, de
confermidad con el articulo 187 del Decreto Legislativo 1/2004, incluyéndose como anexo a la
Ordenanza del Plan Especial la relacion de propietarios y la descripcion de los bienes y derechos
afectados por la expropiacién, para dar cumplimiento al articulo 184 del mismo Decreto
Legislativo 1/2004.

3.2. DETERMINACIONES DE LA DECLARACION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL
CAMINO DE SANTIAGO

£l Gobierno del Principado de Asturias publicd, en el BOPA DE 19 DE junio de 2006, el Decreto
63/2006, de 22 de junio, por el que se fija y delimita el Conjunto Histdrico del Camino de Santiago
en el Principado de Asturias y se determina su entorno de proteccién provisional (Ruta del Interior
y Ruta de la Costa).

Este decreto dispoin:. en su articulo segundo, lo siguiente:
"Articulo segundo—~Entorno de proteccion provisional [del Camino de Santiago]

Delimitar el entrono de proteccion provisional dei Camino de Santiago en Asturias, en la
Ruta del interior y en la Ruta de la Costa, constituido por una banda de treinta metros a
cada lado de los distintos tramos rurales, afectando en la areas urbanas a la parcela
inmediatamente colindante con cada uno de 10s dos lados de la via histérica”.

Esta disposicion, por tanto, resulta de aplicacion en relacion al ambito del Plan Especial del
Museo Etnografico de Grandas de Salime, dado que la descripcién oficial de este itinerario
interior del Camino de Santiago se adentra en la villa de Grandas de Salime vadeando el arroyo
de Grandas a través del puente actualmente existente, y penetrando en el conjunto edificado
sigutiendo la Avenida del Ferreiro, siendo ésta, precisamente, la via en la que se encuentra la
entrada del Museo Etnografico y a la que lindan varias de las parcelas incluidas en el &mbito del
Plan Especial.

Por tanto, todas las parcelas lindantes con la Avenida del Ferreiro deben considerarse, por
imperativo legal, incluidas dentro del ambito de proteccion del Camino de Santiago en su ruta
interior y, por tal razén, requeriran el pronunciamiento previo y vinculante de la Comision de
_P_atrir_nqnio Respecto de la conveniencia y oportunidad de la ordenacion propuesta.
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

4.1, CONCEPCION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL COMO SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

Como se ha argumentado ya, la tipologia del Plan Especial del Museo de Grandas de Salime
debe ser considerada como un Plan Especial de Reforma Interior, con las consideraciones ya
referidas que la Ley prevé para tal tipologia de planeamiento de desarrollo.

Consecuencia directa de lo anterior es que el ambito de aplicacion del Plan Especial deba ser
considerado como Suelo Urbano no Consolidado, segun establece el articulo 114.3 del DL
1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, expresado textualmente del
siguiente modo:

“Constituyen suelo urbano no consolidado los dernds terenos que se puedan clasificar
como suelo urbano y que, a efectos de su consolidacion, se agruparan en poligonos o
unidades de actuacion. En particular, se incluiran en esta categoria los terrencs urbanos en
los que sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de
dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion entre Jos afectados, asf
como aguelfos sobre los que el planeamiento urbanistico prevea una ordenacion
sustancialmente diferente de fa existente”.

Por tanto, el hecho de que el ambito de la actuacion resulte definido par el PGO de Grandas de
Salime como sujeto a desarrollo a través de Plan Especial, y éste lo deba ser de Reforma Interior,
es claramente indicativo de que nos encontramos ante un suelo urbano no consolidado,
concebido ademas para ta obtencidn de dotaciones urbanisticas (museisticas).

Por otra parte, como el propio articulo también menciona, esta conceptualizacion aboca a que la
futura gestién de éste ambito de suelo urbano no consolidado deba realizarse mediante la
delimitacion de poligonos o unidades de actuaciéon y, méas precisamente, mediante una o varias
unidades de actuacion, segin dispone el articuio art. 148.2 DL 1/2004:

"Se actuara necesariamente mediante poligonos o unidades de actuacion [...] en aquelios
ambitos del suelo urbanos no consofidado en que el Plan General lo establezca, mediante
fa defimitacion de las correspondientes unidades, en los términos de los dispuesto en ef
articulo 150. apartado 4, de este Texto Refundido”.

Para mayor abundamiento, el apartado 4 de este articulo 150 sefiala que:
“En el suelo urbanizable y en el suelo urbano no consolidado, todos los terrenos, salvo en
su caso, los destinados a sistemnas generales, quedaran incluidos en polfgonos o, en los
supuesto previstos en el apartado 2 de este mismo articulo, unidades de actuacion.”
Finalmente, el apartado 2 mencionado dice asi:
‘Cuando no sea posible la delimitacion de un poligono con los requisitos establecidos en
el numero anterior (se refiere a su dimension, posibilidad de distribucion equitativa de

cargas y beneficios, y entidad suficiente que justifique tecnica y economicamente Su
autonomia), las operaciones urban/fsticas podran llevarse a cabo mediante la delimitacion
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de unidades de actuacién que permitan, al menos. la distribucion justa enire los
propietarios de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.”

La conclusion de toda esta exposicion es que, dado que por la dimensidn del ambito no se
justificaria técnica y econdmicamente la definicién de un poligono, debemos definir, al menos,
una unidad de actuacién, que nos permita acometer la reforma interior del ambito del Plan
Especial. Dicha previsién no se ve alterada por el hecho del cambio de sistema de actuacion al
de expropiacién, dado el tenor del articulo 182 del DL 1/2004.

Por lo demas, esta misma conclusidon se desprende también el propio PGO, al sefalar en su
articulo 248 que "La ejecucion del Plan General en el Suelo Urbano no Consolidado requiere ia
previa delimitacion de Unidades de Actuacion.

Segun lo anteriormente expuesto, el Plan Especial definird una sola Unidad de Actuacion, que
incluird todas aquellas parcelas comprendidas en el dambito del Plan Especial que deban ser
obtenidas por expropiacion, es decir, tendra caracter discontinuo, come permite el articulo 150.2
del Decreto Legislativo 1/2004 del Principado de Asturias. Dicha unidad vendra definida por su
ordenacion grafica (ver plano de ordenacidn numero 04), y por la ficha urbanistica gue al efecto
$e avanza a continuacion de los planos de informacion.

4.2. PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO
ETNOGRAFICO DE GRANDAS DE SALIME

El Plan Especial definira cuatro zonas de ordenacion, del modo que se sefala en 10s epigrafes
siguientes.

4.2.1. Zona de ampliacién del Museo Etnografico

Es la zona de mayor extension del ambito del Plan Especial, pues debe recordarse que la
finalidad del Plan es precisamente procurar la ampliacion de los espacios museisticos.

Esta zona de ordenanza ocuparéd una extension de 6.537,33 m2, vy en ella seran posibles todos
los usos vinculados a la ampliacion del Museo Etnografico, que sera concebido como Sistema
Local de Equipamientos, segun se definen en la Subseccion 3C, de la Seccion 3 del Capitulo 2
del Titulo | del PGO de Grandas de Salime.

La intencidn del diseno de esta zona de ordenanza pretende incorporar al Museo Etnografico los
espacios de mayor calidad e interés museografico, y en particular el espacio al este de la
parcela, por encontrarse alll el arroye en su tramo de aguas abajo del molino, lo que permite
incluir este elemento complementario al espacio expositivo de! propio molino. Este ambito
presenta, ademas, la cualidad de acoger una incipiente sauceda que, si bien no esta muy
desarrollada, es susceptible de ser regenerada y realzada, aportando con ello una notable
contribucion al contexto museistico. Presenta, ademas, este tramo de la riega, la virtualidad de
poeder disponer de agua todo el ano - y no de modo estacional como ocurre aguas arriba del
Museo, donde el arroyo depende exclusivamente del ciclo hidrolégico natural -, dado que el
sistema de abastecimientc de agua del Museo podria considerar esta posibilidad sin mayores
dificuttades, y en aras a su finalidad didactica. Adicionalmente, esta posibilidad permitiria el riego
del terreno adyacente mediante sistemas tradicionales (surcos en la tierra que actUan de canal
de agua siguiendo curvas de nivel), muy caracteristico de esta zona, por o que seria posible
cultivar un pequeno huerto de notable valor expositivo al quedar anexo a la antojana de a casoa y
sus graneros (horreo y panera).
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Pretende ademas este ambito ganar espacios para disposicion del Museo con frente al viai de la
Avenida del Ferreiro, to que permitird mejorar su perceptibilidad desde el Camino de Santiago
que discurre por la propia via, lo que conferirda un valor anadido adicional de estancia y visita de
los peregrinos al Musec y de los visitantes del museo hacia el Camino Jacobeo. Los
aparcamientos y las zonas mas abiertas de perspectiva hacia las instalaciones museograficas
del interior seran tambien intenciones pretendidas por la ordenacion en su vinculacion con el
Camino de Santiago.

El diseno de la zona pretende también ganar al oeste nuevos espacios de la manzana interior en
que se encuentra el Museo, ampliando asi su superficie para las nuevas necesidades
museisticas. Se busca, adicionalmente, en esta direccidn, incorporar a la parcela del Museo la
mayor parte posible del arroyo, como espacio que nuevamente aporta diversidad y calidad al
conjunto museografico, razén por la que el perfil del limite de la finca en esta direccion adopta
una forma angulosa con vértice longitudinal siguiendo el canal de la riega.

Dispondra de las posibilidades edificatorias que su zona de ordenanza de confiere, sin ninguna
otra limitacion salvo la que la propia ordenanza del Plan Especial establezca, en su caso.

Adicionalmente, se podra disponer del resto de la parcela no construida para olros Usos sin
necesidades de edificacion, tales como el aparcamiento, el huerio y algunas zonas ajardinadas
para el descanso, junto con las construcciones y mobiliario auxiliar asociado, en su caso.

For otra parte, y al objeto de facilitar las tareas de carga y descarga de piezas y otros suministros
y mantenimientos, se dispondra de un acceso especifico directo desde el nuevo vial que se
propone desde la Av. de la Costa hacia interior del ambito.

4.2.2. Espacios Libres

Serd la zona donde se concreten los espacios libres de disfrute, dominio v uso publico, tales
como parques, zonas verdes, areas de estancia y descanso, o juegos infantiles o autoctonos,
estos Ultimos muy a proposito por el contexto etnografico en que nos encontramos.

Esta zona de ordenanza ocupara una extension de 1.251,82 m2, y en ella seran posibles todos
los usos vinculados a la zona de ordenanza conceptuadas como Sistema Local de Zonas Verdes
y Espacios Libres, segun se definen en la Subseccién 3B, de la Seccion 3 del Capitulo 2 del
Titule | del PGO de Grandas de Salime.

Estos espacios quedan ubicados en dos zonas diferenciadas. Una de ellas, de 910,72 m2 de
superficie, se situarad inmediatamente adyacente al Museo Etnografico, permitiendo dar una
mayor continuidad espacial y visual al entorno museistico y consiguiendo, con ello, una
complementariedad de usos de disfrute publico que favoreceria, de resultar conveniente, la
posibilidad de entrada y salida al Museo alternativa a la que se considere principal (entrada o
salidas secundaria, zona de evacuacion en casos de contingencia, etc.).

En todo caso, sera una zona de estancia interior a la manzana considerada, pero de gran calidad
urbanistica, al quedar enmarcada por el Museo Etnografico, la promocién de El Palomar, la
nueva zona residencial propuesta que eliminard las vistas de las traseras del primer tramo de la
Avenida de la Costa, y la panera de gran tipismo existente en la franja sur. Le restaran calidad, no
obstante, las traseras del segundo tramo de la Avenida de (a Costa, que. en todo caso, no
presentan un aspecto tan desordenado como el primer tramo, y que, paliativamente, deberan de
ajustarse a la ordenanza de fachadas que el Plan Especial establecera.
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En este espacio debera prestarse especial atencion al tratamiento del arroyo, que debera ser
tratado como un valor a preservar e integrar en la urbanizacién como elemento vehiculizador de
la atencion hacia el Museo Etnografico, donde ya tiene un tratamiento especifico (canalizacion y
represamiento hacia el Molino), y lo tendra a mayares con la incorporacion de nuevos tramos al
espacio museografico.

La ofra ubicacion de espacios libres se dispondra en la trasera y lateral de los nuevos
equipamientos municipales (ver epigrafe siguiente). situada entre éstos y la fachada interior de
los edificios de la Av. de la Costa, sumando un total de 341,10 m2. [ proposito de esta zona
libra sera la plantacion de una cortina arbolada de alto porte al objeto de enmascarar la fachada
trasera del primer tramo de la avenida de la Costa, por ser este uno de los propositos principales
del Plan.

Esta cortina vegetal, junto con el tratamiento especifico de las fachadas interiores que se
establecera en ordenanza particularizada, y con el efecto enmascarante que proporcionaran los
inmuebles que constituyan el aprovechamiento urbanistico municipal, permitiran paliar en su
mayor parte el efecto descontextualizador que en la actualidad presenta las traseras de los
inmuebles de primer tramo de la avenida de la Costa.

El tratamiento vegetal serd confeccionado a partir del abedul (Bétufa ssp.) por alcanzar esta
especie gran porte, ser de hoja y ramaje claro y espeso. y estar desprovisto de hoja la mayor
parte del afo: con ello la reduccidon de la luminosidad en el interior de los inmuebles sera menor
en los meses de baja insolacion (invierno y buena parte de ta primavera y el otono),
constituyendo el ramaje en ésta época el atributo que confiera el mayor efecto enmascarante.
Con ello se maximizara el beneficio social de proporcionar un contexto adecuado al Museo sin
un gran perjuicio individual para con los residentes en 10s inmuebles.

4.2.3. Zona de aprovechamientos urbanisticos comunitarios municipales

Sera la zona donde se concreten los aprovechamientos urbanisticos para equipamtientos
publicos municipales sin perjuicio de que puedan ser dedicados también a actividades propias ©
complementarias del Museo Etnogréfico.

Esta zona de ordenanza ocupara una extension de 332,83 m2, y en ella seran posibles todes los
usos vinculados a la ampliacion del Museo Etnogréfico, gue serd concebido como Sistema Local
de Equipamientos, segln se definen en la Subseccion 3C, de la Seccion 3 del Capitulo 2 del
Titulo I del PGO de Grandas de Salime.

La intencion urbanistica de esta propuesta pretende crear un teldn para las traseras del primer
tramo de la Avenida de la Costa, las cuales aportan una imagen mas desordenada en cuanto a
volimenes, formas, texturas, composiciones y colores al alcance de vistas desde el Museo
Etnografico. (esto solo vale si cambiaste la ordenacion, claro).

Adicionalmente, el disefo de la nueva fachada urbana hacia el interior de la manzana y hacia la
parcela del Museo aportaréa un entorno de vistas perceptible desde el museo regenerado v de
calidad, atribuyendo un gran valor contextual al entorno del Museo por las condiciones que
impondra en propio Plan Especial en las normas de composicion y esteticas aplicables a las
nuevas edificaciones.

Finalmente, se contemplara la posibilidad de que resulten compatibles usos comerciales,
hosteleros, hoteleros, de restauracion y de servicios en general, conformando un conjunto de
complementariedad de iniciativas publico privadas que generaran un sinergia de actividades que
redundaré en beneficic de ambas partes (Museo Etnografico e iniciativas privadas).
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Dispondra de las posibilidades edificatorias que su zona de ordenanza de confiere, sin ninguna
otra limitacion salvo la que la propia ordenanza del Plan Especial establezca, en su caso.

42.4. Sistema Local de Viales y servicios urbanos

Sera la zona donde se concreten los transitos rodados y peatonales interiores al area, y los de
conexion con otras areas de la villa y el sisterna general viario. La zona de viales sera también la
zona de acogera los servicios urbanisticos basicos, y a través de fa cual se establecera su
conexion con las redes de servicios urbanisticos generales (abastecimiento y saneamiento de
aguas, abastecimiento de energia electrica, telecomunicacicones, etc.)

Esta zona ocupara una extension de 996,92 m2, y deberd ajustarse a las determinaciones
conceptuadas para los Sistemas Locales de Comunicaciones, segun se definen en la
Subseccion 3A, de la Seccion 3 del Capitulo 2 del Titulo | del PGO de Grandas de Salime.

lLa intencion urbanistica de la propuesta sera la de vertebrar internamente el area al objeto de
permitir los accesos a los inmuebles y espacios libres interiores a la parcela, asi como su
conexién a los servicios urbanos del resto de los ambitos de la villa, principalmente a través de la
Avenida de La Costa.

Actuara también como franja limite o barrera entre el ambito publico (espacio libre y Museo
Etnogréfico) y el de aprovechamientos urbanisticos para equipamientos comunitarios
municipales, estableciendo una discontinuidad visual y perceptual entre ambos dominios.

El acceso principal se producira a través de la Avenida de la Costa, compartiendo la conexion
con el vial que da servicio a la promocion de El Palomar, con el que también enlazara. Seguira
aqui un trazado en paralelo a las traseras de las edificaciones de la Avenida de la Costa,
aportandole con ello una imagen mas urbanizada y acabada; finalmente, cruzara
perpendicularmente el arroyo de, que deberda quedar soterrado en este punto, recorriendo
posteriormente el frente de las nuevas edificaciones propuestas.

Dispondra también de una amplia zona de carga y descarga en el frente que recorre el limite de
la zona propuesta para ampliacion del Museo Etnografico, al objeto de facilitar la logistica
inherente al aprovisionamienio de materiales y suministros del Museo Etnografico, y evitando con
ello interferencias con otras zenas de transito de los visitantes del Museo.

Adicionalmente, se establece un ambito de conexién con los pasadizos peatonales que
comunican el interior de la manzana con la Plaza de la Constitucion, haciendo asi mas
permeable el area y permitiendo un paso peatonal alternativo entre la plaza de la Constitucion y
las viviendas de El Palomar o la salida hacia el final de la Av. de la Costa, siendo, ademas, de
gran calidad urbanistica (Musen, espacios libres, etc.) y mas tranquilo gue el disponible a traves
de la Avenida de la Costa (carretera autonémica AS-14).

4.2.5. Ordenacion del volumen edificable sobre la fachada interior

El PGO de Grandas de Salime establece como una de las finalidades del Pian Especial dei
Museo Etnografico, la de "ordenar ei volumen edificable sobre la fachada interior def primer tramo
de la Avenida de la Costa".
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Respecto a dichas fachadas interiores, el Plan Especial contendra también la regulacion
necesaria para fundamentar la ordenacion de obras de conservacion, reparacion o rehabilitacion
de edificios o construcciones deterioradas o en condiciones deficientes para su utilizacion
efectiva, y, muy en particular, la de las chras necesarias para adaptar las edificaciones y
construcciones al entorng, tales como la conservacion y reforma de fachadas o espacios visibles
desde las vias publicas, la limpieza, exigencias medioambientales y vallado de sclares, la
retirada de carteles u otros elementos impropios de los inmuebles, o la eliminacién de
construcciones, instalaciones u otros elementos que impliquen un riesgo de deterioro del medio
ambiente, ef patrimonio natural y cultural o el paisaje urbano {arts. 233 y 109 DL 1/2004).

4.3 CONEXION FUNCIONAL CON LAS AREAS COLINDANTES

La conexion funcional del ambito del Plan Especial, en su nueva ordenacion, queda garantizada
a través de diferentes puntos de contacto, comunicacion, acceso y lransito.

En primer lugar, el acceso al Museo Etnogréfico se mantiene a través del la Avenida del Ferreiro,
pues la coherencia de visita al Museo condiciona el mantenimiente de su entrada en el fugar en
el que actualmente esta concebida.

Este sera el lugar donde se ubiquen los aparcamientos de turismos y minibuses, principal medio
de visita al Museo, evitando con ello restar espacios urbanos mas cenirales ¢on funciones que
no potencien la relacion social. Para el caso de de autocares de mayor tamano, en los gque la
maniobra desde la carretera comarcal resulta complicada, la entrada a través de la Avenida de la
Costa proporciona la alternativa logistica puntual para su resolucién.

Por ofra parte, dado que la mayor parte de la parcela queda ocupada por el Museo, la conexion
con el resto del a malla urbana queda articulada a través de la propia Avenida de la Costa, como
entrada rodada principal, y con el transito peatonal que da acceso a la Plaza de la Constitucion.

Con ello se favorece la conexion funcional, de caracter peatonal, entre la Plaza de 1a Constitucion
y la urbanizacion de El Palomar y Avenida de la Costa, en un itinerario, ademas, de gran calidad
urbana y urbanistica, por la presencia de las edificaciones del Museo Etnogréfico y de los
espacios verdes circundantes propuestos.

Las necesidades logisticas de suministros guedan garantizadas, por otra parte, a través de la
conexion con la Avenida de la Costa y la red de carreteras general, que permite el acceso rodado
tanto hacia el Museo Etnografico como a los nuevos equipamientos publicos propuestos. En
particular, las necesidades de acceso al Museo Etnografico de piezas delicadas o de grandes
dimensiones quedan resueltas a través del acceso por la Avenida de la Costa, en donde se
establece una amplia zona de carga y descarga de conexion y uso exclusivo para el Museo, a
través del cual serd posible la conexion sin interferencias con el resto de las estancias, espacios
o visitas al Museo.

Finalmente, la conexion funcicnal con el resto de los servicios urbanos, que sera tratado en
epigrafe aparte, quedara garantizado a través de la conexién con los servicios existentes a pie de
parcela, que son los propios de un suelo urbano: abastecimiento energético, de agua,
saneamiento, telecomunicaciones, etc.
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44 RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA

El espacio considerado se desarrclla en la trasera de una cortina edificada en forma de bucle
siguiendo las vias de comunicacion existentes: Avenida de la Costa, Plaza de la Constitucion,
Avenida del Ferreiro. Por esta razon, la relacion con la estructura urbana preexistente resulta
bastante dificultosa, y ello a pesar de la cercania a los espacios urbanos de relacidon principales
de la villa, con los gue se debe buscar crear una relacion estructural (iglesia, Casa Consislarial,
Ptaza de 1a Constitucion, etc)).

Por otra parte, el &mbito del Plan Especial no incluye el caseric conformado siguiendo las vias de
comunicacion de ese bucle, cuya apertura por demolicion hacia el &mbito det Plan Especial
resultaria demasiado traumatica en relacidn al objetivo que se propone. Alternativamente, se
podria proponer la apertura por un solar no edificado sito en la Avenida de la Costa, si bien tal
propuesta, solo sugerida, queda fuera del alcance de las posibilidades de intervencion del
presente Plan Especial, y caen en el ambito de la ordenacion general del espacio urbano de la
villa grandalense. En todo caso, la ordenacion propuesta tiene en cuenta esta eventualidad,
estableciendo una propuesta que no anula esta posible interconexion futura, llegado el caso.

En definitiva, solo una travesia peatonal entre la Plaza de la Constitucion y el ambito del Plan
Especial permite la comunicacion pedestre entre el espacio primacial de la villa y el ambito del
Plan Especial, si bien esta comunicacién no llega, siquiera, a ser de tipo visual, por el intrincado
trazado del paso.

En definitiva, el caracter "escondido” del ambito del Plan Especial no resultara de facil resolucion,
por lo que la incardinacion en la estructura urbana preexistente resultara siempre muy dificilmente
perceptible desde los espacios principales de la estructura urbana de la villa (Plaza de la
Constitucion).

Solo el transito a través del Museo Etnografico permite paliar esta desconexion con la trama
urbana, y en ello centra la ordenacién propuesta sus expectativas. Asi, el recorrido del Museo
Etnografico, vy la eventual salida alternativa a través de la zona oeste del mismao. a la que se
adosa la zona verde de transicidn al espacio urbano fuera del Museo, permitira un acceso fluido
hacia el ambito de los nuevos equipamientos publicos y, de ahi, a la propia villa, propictando un
recorrido urbano irradiado desde el propio Museo Etnografico.

De este modo, cerrando la visita al Museo se accederia directamente a la zona verde de
descanso y estancia (juegos de caracter etnografico, etc), y de ahi hacia las zonas de
equipamientos municipales planteados, conformando una zona de estancia y Servicios
alternativa a los proporcionados por el propio museo, v que redundara en beneficio de las
iniciativas municipales que se ubiquen en esta zona. comercio, hostelerfa, aresania, e
informacion y servicios turisticos publicos y privados en general.

Por ello, espacios verdes y viales se conciben como un espacio-plaza, donde el pavimento para
peatones y vehiculos es el mismo, conformando un lugar que mnvite a la estancia y el
esparcimiento y ocio desde la salida del Museo Etnografico, y come transicion entre éste y la villa
de Grandas, que invita a recorrer.

Finaimente, para los residentes en la villa, las dimensiones de la misma hacen que el

reconocimiento de este nuevo espacio por la poblacion local resulte inevitable, por lo que su
utilizacion y estancia no resultara dificultosa.
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Regldn aparte merece la consideracion de la Avenida del Ferreiro como itinerario del Camino de
Santiago, y este aspecto se vera notablemente mejorado con la ampliacion de perspectivas vy la
urbanizacion consiguiente del ambito del Plan Especial, y en particular de su zona mas al este,
lindante ya con el puente sobre el arroyo de Grandas que constituye el vado para que el Camino
de Santiago entre en la villa. Desde este punto de vista, la integracién del Camino en la trama
urbana quedara notablemente realzada, superando el caracter escondido que actualmente
presenta la Avenida del Ferretro, y quedando el Museo Etnografico como primer elemento
destacable reconocible por el peregrino antes de su entrada en la villa.

En definitiva, a pesar de que el espacio considerado resufte de muy dificil incorporacién visual y
urbanistica con la estructura urbana existente, y pesar de que mantendra su caracter “interior” si
Nno se propicia una operacion de interconexion externa al ambito del Plan Especial, su
permeabilidad desde y hacia el Museo Etnografico, no obstante, permitiran que desarrolle su
funcion urbana con garantias de integracién en la estructura urbana preexistente, pues su
percepcion y acceso, propiciando desde el Museo, generara flujos de atraccion hacia si, y, de
ahi, hacia la propia villa de Grandas de Salime.

45 GESTION DEL PLAN ESPECIAL

Se delimitara dentro del ambito del Plan Especial, una unidad de actuacion, necesariamente
discontinua, dentro de la que se incluirdn todas las parcelas actualmente de titularidad privada
gue deban ser obtenidas por la Administracion. Tras la modificacion puntual del PGOU aprobada
definitivamente por acuerdo de CUOTA de 14 de noviembre de 2006, ef sistema de actuacion en
el ambito del Plan Especial ha pasado a ser el de expropiacion, regulado en los articulos 182 y
siguientes del Decreto Legislativo 1/2004.

Debe recordarse que, de conformidad con el articulo 182 DL 1/2004, el sistema de expropiacion
se aplicara por unidades de actuacion completas, y comprendera todos los bienes y derechos
incluidos en las mismas,

La aprobacion de la delimitacion de la unidad lleva implicita la declaracion de utilidad publica de
las obras y la necesidad de ocupacién de los bienes afectados.

En cumplimiento del articulo 184 del DL 1/2004, al delimitar la unidad de actuacion el Plan
Especial incluira una relacion de propietarios y una descripcion de los bienes y derechos
afectados, redactados conforme a lo dispuesto en la legislacion expropiatoria. El procedimiento
expropiatorio sera el de tasacion conjunta, previsto en el articulo 187 del DL 1/2004
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5. JUSTIFICACION DE QUE LOS SISTEMAS GENERALES CUBREN LAS
NECESIDADES DE PARA LAS INFRAESTRUCTURAS Y PROPUESTAS
DE REFUERZO Y ADECUADA CONEXION.

5.1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Debida a la inexistencia de un Esgquema Director que organice las necesidades y carencias
derivadas de las necesidades expositivas del Museo, resulta dificil prever las nuevas
edificaciones e instalaciones gue se realizaran en el area destinada para el crecimiento del
Museo Etnografico de Grandas de Salime.

En este sentido, unicamente podemos proceder a estimar las posibles obras de ampliacion en
relacion a los parametro de Intensidad Méaxima definidos para la zona de ordenanza EQ.m.et. en
el articulo 15 de la normativa, segun el cual se prevé una ocupacion maxima del 60% y una aitura
media maxima de 2 plantas. Conjugando estos parametros y, teniendo en cuenta Ias
edificaciones actualmente existentes, se cuantifica una capacidad de ampliacion aproximada de
unos 8000 M2 construidos.

En lo referente al uso caracteristico de la zona EQ.m.et. en el articulo 13 de la normativa se
establecen como usos y edificaciones asociadas a la exposicidn museistica los espacios que
albergan la exposicion al publico de los elementos etnograficos, los usos y espacios
complementarios de gestion y mantenimiento de fas instalaciones museisticas, los servicios
complementarios al visitante: aparcamientos, cafeteria, libreria, tienda de regalos, biblioteca,
ludoteca, etc.

En base a lo anteriormente expuesto, las posibilidades de ampliacion de las instalaciones det
Museo Einogréafico suponen un incremento importante de su superficie, lo gue motivaria un
estudio permenocrizado de la suficiencia de las redes de abastecimiento existentes. Sin embargo
debido a la inexistencia de un Esquema Director y tal y como se han llevado a cabo las
ampliaciones realizadas hasta el momento, es probable que las distintas actuaciones se realicen
de forma paulatina mediante ampliaciones de poca entidad. Por tanto, entendemos que las
actuales redes de abastecimiento existentes en el dmbito de la ordenanza EQm.et. son
suficientes para su uso actual y capaces de abastecer a proximas ampliaciones.

Sin embargo, en el caso particular del suministro de energia eléctrica, resulta previsible la
necesidad de instalar un centro de transformacion propic a medida que se aumente la superficie
construida de instalaciones destinadas a fos uso vinculados a la exposicion museistica.

En su caso, si en un futuro se redactase el correspondiente documento encargado de establecer
los objetivos y mejoras del Museo Etnografico, sera responsabilidad del Consorcio la
actualizacion y reforma de las redes existentes para mejorar el servicio y abastecer las
ampliaciones propuestas, entendiendo que no es objetivo del presente Plan establecer las
necesidades de ampliacién y mejora que clel propio uso expositivo del Museo se derivan.

Las nuevas demandas derivadas de los usos e intensidades previstos para la zona de ordenanza
EQ .c. resultan mas sencillas de aproximar partiendo del volumen méaximo edificable definido por
los parametros de la correspondiente ordenanza. Sin embargo, cabe senalar, gue la suficiencia
de los servicios de abastecimiento deberd ser analizada y justificada en el correspondiente
Froyecto de Ejecucion, debido a las diferencias de demanda que pueden derivarse de los
distintos 1us0s que para esta zona de ordenanza se preveen.
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Segun los parametros de intensidad maxima definidos en el articulo 19 de la correspondiente
ordenanza de aplicacion, la superficie maxima construida sera de 882 m2, pudiendo dedicarse
de forma resumida a los siguientes usos: Oficinas de turismo o de atencidn al ciudadano en
general, y al visitante en particular; Viveros y Centros de Empresa vinculados al sector turistico;
Centros de formacidén ocupacional, especialmente los vinculados al sector turistico; Centro
social, especialmente del tipo vinculado al sector turistico; Hosteleria, hoteleria, restauracion y
comercio, vinculado al sector turistico.

En este sentido, y en base a una estimacion media de las necesidades derivadas del ediiicio
destinado a equipamientos plblicos municipales, se describen a continuacion las previsiones de
las distintas redes de servicios.

5.1.1. Red viaria

La propuesta pretende vertebrar interiormente el area afectada por el presente Plan Especial,
mediante la creacion de un vial que permita el correcto acceso a los espacios libres y a 10s
posibles equipamientos publicos del interior de la parcela.

Se propone el trazado de un vial de coexistencia con un ancho total de caizada de 6 metros,
destinado principalmente al transito peatonal, perc accesible al trafico rodado de baja velocidad
y densidad, que se ajusta a las determinaciones establecidas en el Titulo Il Normas comunes en
Suelo Urbano y Urbanizable, Capitulo 1. Condiciones generales de la urbanizacion, Seccion 1.
Sisterna viario, Articulo 107 y siguientes; asi como a todo lo dispuesto en la Ley 5/1995 de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras def Principado de Asturias.

A este vial se accede desde el actual callején existente en la zona norte de la parcela, y discurre
paratelo a las traseras de las edificaciones de la Av. de la Costa, desviandose luego en
perpendicular para recorrer el frente de las nuevas edificaciones de caracter dotacional
propuestas, para enlazar, finalmente, con el callején existente en la zona sur. Se consigue, de
este modo, dotar de una cierta permeabilidad el area, permitiendo un paso peatonal alternativo
entre la Plaza Constitucion y la Av de la Costa. Se prevé, al mismo tiempo, la creacion de una
amplia zona de carga y descarga que de servicio a la zona propuesta para ampliacion del Museo
Etnografico desde el interior de la manzana, evitando asf la interferencia con las zonas de transito
de los visitantes.

De forma simultanea a la urbanizacion del vial, se procedera a la canalizacion de las redes de
servicios de abastecimiento necesarios para cubrir las demandas derivadas de 10s nuevos
espacios libres y las instalaciones de caracter dotacional previstas, que discurriran bajo el vial y
seran provistas de las arquetas y registros necesarios en cada caso, y cuya descripcion
detallada se realiza a continuacion.

5.1.2. Red de abastecimiento de agua

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 114 del PGO de Grandas de Salime el diametro
interior minimo de la red de distribucién sera de 150 mm. Este didmetro se considera suficiente
segun fa prevision media aproximada de demanda considerada y en funcién a lo establecido en
la NTE de aplicacion.

Se considera suficiente la presion exisiente en la red general, por lo que se procedera a la
sustitucion de la arteria de suministro existente en el ambito del Plan Especial, respetando el
suministro actual a la promocion de viviendas El Palomar, y mejorando el servicio a las
instalaciones del Museo Etnografico.

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME



AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

5.1.3. Red de saneamiento

En relacion al sistema de saneamiento existente en el ambito afectado por el presente Plan
Especial, se prevé un tratamiento diferenciado para aguas pluviales y residuales.

Red de aguas pluviales

Se prevé la creacion de un sistema de recogida, drenaje y canalizacion de aguas pluviales que
reconduzca estas aguas hacia la canalizacion del arroyo, en relacion con la red existente en el
Museo Etnogréfico.

Red de aguas sucias o residuales
En cumplimiento de lo establecido en el articulo 115 del PGO de Grandas de Salime, la
conduccion de aguas residuales debera tener una seccidn minima de 200 mm vy discurrira
subterranea siguiendo el trazado del nuevo vial, hasta entroncar con la red de acometida general
que discurre por la Av. del Ferreiro.

Segun la estimacidn media de las necesidades derivadas del edificio destinado a equipamientos
publicos municipales, y en relaciéon a lo establecido en la NTE de aplicacion, se considera
suficiente dicho didametro, que corresponde a una estimacion total de 50 aparatos (puntos de
consumo excepto inodoros) instalados, 17 inodoros vy la situacion de pendiente de la tuberia mas
desfavorable (1,5%),

Sin embarge, dada la existencia en el ambito de una red de saneamiento compuesta por una
tuberia de PVC de 300 mm. de diametro, se prevé la colocacion de una conduccion de similares
caracteristicas, en prevision de mayores demandas.

Tal y como se ha apuntado anteriormente, esta estimacion responde a una media aproximada de
las necesidades que pudieran ser derivadas de los posibles usos compatibles con la zona de
ordenanza EQ.c. debiendo ser estudiadas, en su caso, las necesidades reales en funcion det uso
final al que se destine el edificio.

5.1.4. Red de suministro de energia eléctrica

En base a la superficie construida prevista sobre el area regulada por la ordenanza EQ.c. y Ia
carga minima total correspondiente a edificios comerciales o de oficinas segun lo establecido en
el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, se estima una carga total de 88,2 kKW. En este
sentido, quedaran previstas las correspondientes canalizaciones de acometida enterradas bajo
el nuevo vial. Sin embargo, en base a la prevision de carga estimada, la compania
suministradora podria exigir la colocacion de un centro de transformacién, que se situard, en su
caso, en el interior del edificio siendo su definicidon chjeto del correspondiente proyecto de
ejecucion.

Se dispondra, al mismo tiempo, una red de distribucion subterranea para el alumbrado exterior
que discurrira bajo el vial y los espacios libres y se conectara a la red municipal de alumbrado
existente.

5.1.5. Red de telefonia

En cualquier caso, y de forma genérica, dada la inexistencia de usos residenciales dentro del
area afectada por el presente Plan Especial, se deriva la necesaria suficiencia de la red existente
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en las inmediaciones del ambito, dado que abastecen de forma suficiente a las areas
residenciales que se encuentran en su mismo poligono fiscal y cuyas demandas son, en
cualquier casa, superiores a las derivadas de los usos previstos en este Plan, salvo casos
excepcionales que, como ya se ha senalado, deberan ser estudiados de forma pormenorizada.

En la urbanizacion a realizar quedara prevista la canalizacion necesaria para 105 nuevos

equipamientos que se dimensionara segun las indicaciones de la comparnia suministradora, y
para el uso mas desfavorable para esta canalizacion.
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6. CARACTERISTICAS SOBRE SUPERFICIES, RESERVAS, ESTANDARES Y
EDIFICABILIDADES

La ordenacion de tales parametros en el ambito del Plan Especial viene determinada por la
inexistencia en el mismo de aprovechamientos lucratives, y por su finalidad de mejora vy
ampliacion de equipamientos comunitarios. Ello, por una parte, hace innecesaria, y aconseja
evitar, la imposicion de condiciones urbanisticas a Jla parcela del Museo Etnografico gue
supongan limitacicnes demasiado restrictivas a la concepcion museografica, dejando la mayor
libertad posible a la autoridad del Museo en cuanto a la concepcion y ordenacion interna del
espacio museografico, y estableciéndose simplemente las pautas generales de integracion con
la malla urbana circundante. De ahi que, en la zona de ordenanza EQ.m.et, no se fije
edificabilidad maxima.

Por el contrario, en 1a zena EQ.C se establece una edificabitidad maxima de 2'65 m2/m2, pues al
tratarse de equipamientos complementarios al Museo no concurren las antedichas razones que
justifican la ilimitacion establecida para la zona destinada a la ampliacion de aquel.

En cuanto a las zonas verdes y espacios libres, se destina a ese usc una superficie de 1.251,82
m2 metros cuadrados, que representa un 13,73 % del ambito total del Plan Especial.

Al encontrarnos en suelo urbano, no son de aplicacion las Normas sobre reservas y estandares

establecidos para los Planes Parciales por el Reglamento de Planeamiento. En todo caso, la
totalidad del suelo afectado se destina al uso de viales, zonas verdes o equipamientos.
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7. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD DE LA ORDENACION DEL
PLAN ESPECIAL

« Definicion de afecciones

La ordenacion propuesta implica la completa urbanizacion del ambito del Plan Especial y, por
tanto, ia radical transformacion en sus caracteristicas actuales. No obstante, ya se ha indicado
que su grado de naturalidad actual es practicamente nulo, v su grado de deterioro alto, tanto
desde el punto de vista ambiental como urbanistico, por lo que las transformaciones propuestas
solo podran redundar en la mejora ambiental y del paisaje urbano de la villa de Grandas de
Salime.

Por otra parte, la propuesta contempla la preservacion de los atributos ambientales de algdn
interés, y su realce y puesta en valor integrandolos en el conjunto urbano. Asi sucede con la
sauceda y el arroyo, elementos que son recogidos expresamente en la propuesta de ordenacion
para su preservacion, mejora, e integracion en la estructura urbana.

En conjunto, la transformacion debe considerarse como una intervencion de alcance
permanente, con un efecto globalmente considerado como positivo y de caracter irreversible.

Serd una transformacién permanente dado que supondrd la absoluta remocion del suelo y la
cubierta vegetal actual, asi como la sustitucidn de los usos actuales, todos ellos, insistimos, sin
particular valor ambiental, sino al contrario.

Respecto al microclima mejorara su grado de confort climatico, pues la sustitucion de un sistema
de drenaje natural por otro artificial permitira evitar los encharcamientos y estancamientos de
agua que en la actualidad se producen, y, con ello, disminuira la humedad relativa actualmente
persistente.

Los procesos geomorfologicos (encharcamientos, asentamientos, aluviones, etc} asociados
también a la presencia de aguas subdlveas o de escorrentia superficial, se veran tambien
eliminados, al crearse una red de drenaje artificial y al canalizarse convenientemente el arroyo
que atfraviesa el dmbito de estudio, integrandolo a traves de su canalizacion como elemento
museografico.

La vegetacion arvense y ruderal, propia de espacios degradados o afectados por actividades
humanas, se vera con la propuesta sustituida por otra de mayor valor ambiental y paisajistico,
particularmente en las Zonas de ordenanza de Espacios Libres. Por su parte, la pequena
sauceda que recarre el arroyo sera preservada y regenerada, desarrollandose todo su potencial,
por lo que el resultado final tendra un efecto positivo también en el apartado vegetal.

El apartado faunistico, sin mayor interés de preservacion por tratarse de fauna antropdfila, se
vera afectado con el desplazamiento hacia otros lugares de menor grado de urbanizacion. La
regeneracion de la sauceda, por otra parte, proporcionara un microhdbitat de interés para las
especies anfibias de algdn valor, si bien con desarrollo limitado. Su valoracion global se
considera simplemente como compatible.

Por su parte, el paisaje urbano se vera notablemente beneficiado, tanto por la recuperacion de

una zona degradada como por una aportacion de usos de alto grado de valor anadido en cuanto
a su funcidon y urbanizacion. La ordenacion general del ambito, su acondicionamiento y
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wbanizacion, la incorporacién de nuevos usos museograficos, la disposicidn de zonas
ajardinadas y espacios libres, v el enmascaramiento de los elementos degradados de las
traseras de Jas edificaciones de la avenida de la Costa, imprimiran al ambito del Plan Especial un
caracter de espacio de gran calidad urbana, por lo que la valoracion general debe considerarse

como positiva.

El impacto socioecondmico es dificil de prever, pero sera en todo caso positive. La posibilidad
de ampliacién del Museo Etnografico, la disposicién de nuevos equipamientos de estimulo al
surgimiento de iniciativas empresariales, y la provisién de nuevos espacios para €l recreo y &l
ocio de residentes y visitantes, no dejaran de tener un efecto multiplicador sobre la actividad
economica general del concejo, y, en particular, sobre sus sectores hostelero, hotelero y

comercial,
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B. PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION
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B.1. PLANOS DE INFORMACION
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C. ORDENANZAS URBANISTICAS
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CAPITULO PRELIMINAR.
OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 1. Finalidad del Plan Especial

1 La finalidad del presente Plan Especial sera la ordenacion del conjunto de fa manzana en la
que se encuentra el Museo Etnografico de Grandas de Salime, al objeto de promover y
facilitar la consalidacion, ampliacidn y crecimiento del Museo Etnografico.

2 Adicionalmente, el Plan Especial garantiza gue el conjunto del espacio visualmente
perceptible desde el alcance inmediato del Museo Etnografico ofrezca un marco contextual
acorde con la coleccion museografica.

3 Como objetivos de desarrollo del Presente Plan Especial se establecen o siguientes:

- Crear la figura urbanistica adaptada a la legislacién del régimen del suelo y ordenacion
urbana que reconozca la naturaleza y funcion de los terrenos en los que se ubica el
Museo Etnogréafico de Grandas de Salime.

- Regular las edificaciones, usos vy tipologias de los diferentes espacios museograficos
existentes en el Museo Etnografico de Grandas de Salime, en particular sus posibilidades
de remodelacion, reforma o reubicacion.

- Obtener nuevos suelos para la ampliacion de las instalaciones del Museo Etnografico.

- Ordenar y regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en et ambito del
Plan Especial.

- Conseguir que la fachada urbana inmediatamente perceptible desde los espacios
museograficos presente un valor contextual para la coleccion museogréfica.
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CAPITULO I.
NATURALEZA, VIGENCIA'Y EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL DEL
MUSEO ETNOGRAFICO DE GRANDAS DE SALIME

SECCION |I. NATURALEZA JURIDICA

Articulo 2. Naturaleza legal

El presente Plan Especial se formula en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana del Concejo de Grandas de Salime, y al amparo de lo prevenido
en el articulo 69 del Decreto Legistativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, modificado por Ley 2/2004, y por la Ley 6/2003 de 30 de diciembre.

Articulo 3. Ejecucion y desarrollo del Plan Especial

1

La implantacién de los usos pretendidos en el ambito del Plan Especial requerird el
cumplimiento de los tramites previstos en el Plan General del Concejo de Grandas de Salime
y en la legislacion vigente, segun fa consideracién de permitidos o autorizables gue les
corresponda de conformidad con dichas Normas y con el presente Plan Especial.

Para la ejecucion del Plan Especial se tramitaran y aprobaran por el Ayuntamiento de
Grandas de Salime los correspondientes Proyectos de Expropiacién y de Urbanizacion, y los
restantes documentos gue eventualmente sean necesarios para el desarrollo de la unidad
por el sisterma de expropiacion.

Articulo 4. Interpretacién

1

El Plan Especial se interpretara segun los criterios previstos en el articulo 3.1 del Codigo Civil,
atendiendo fundamentalmente a los principios recogidos en la Memoria, y que son reflejo del
espiritu y finalidad del Plan. Las dudas interpretativas habran de resolverse:

En caso de discrepancia aparente entre distintos documentos del Plan Especial, y salvo
casos evidentes de error, se estara a lo siguiente:

Prioridad de los documentos normativos sobre los planos.

Prioridad de las representaciones grafiadas de delimitaciones de areas de planeamiento,
respecto a sus descripciones escritas.

Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.

Prioridad de los planos a menor escala, con relacion a los de mayor escala, y del plano
especifico del tema de que se trate.

En casos de imprecisién o ausencia de determinaciones se estara, por el siguiente orden:

e A la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién de
equipamientos comunitarios.
» Ala solucion de menor coste.
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Articulo 5. Modificacién del Plan Especial

La modificacion del Plan Especial se sujetara a los mismos tramites previstos para su
aprobacién.

SECCION ii. AMBITO Y VIGENCIA DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 6.- Ambito de aplicacion

El ambito territorial del Plan Especial es el que aparece delimitado en los planos de zonificacion,
conforme a lo establecido en el PGOU de Grandas de Salime.

Articulo 7. Entrada en vigor

El Plan Especial entrara en vigor el mismo dia de la publicacion de su aprobacion definitiva, y del
texto integro de sus ordenanzas, en ef Boletin Oficial del Principado de Asturias.

Articulo 8. Vigencia

1. Ef Plan Especial tiene vigencia indefinida, y todas sus determinaciones permaneceran en
vigor y seran plenamente vinculantes mientras no se publique en legal forma la aprobacion
definitiva del instrumento que las modifique, sustituya o derogue. En particuiar, las
representaciones en planos de viarios y zonificaciones son vincutantes y de aplicacién
directa, con independencia de que deban mediar para su ejecucion otros documentos de
gestion.
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CAPITULO L.
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

SECCION I. CARACTERIZACION DE LOS USOS DEL SUELO EN EL

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 9. Caracterizacion general de los usos del suelo ambito del Pian Especial

1

El uso caracteristico del ambito del Plan Especial sera el de Eguipamiento Cuttural de
Caracter Publico.

El uso Global caracteristico se corresponde con el lipo "Especial”, tal y como establece el
apartado d} del articulo 169 del PGO de Grandas.

Los usos pormenarizados seran los que se determinen en cada zona de ordenanza, en las
categorias y situaciones que se especifican para cada una de ellas.

Articulo 10. Zonas de Ordenanza y usos pormenorizados del Aambito del Plan Especial

1

lLas Zonas de Ordenanza que se definen en el presente Plan Especial seran las siguientes:

» Zona de Equipamiento Museo Etnografico de Grandas de Salime (EQ.m.et): en esta
zona se materializaran y ordenaran todas las edificaciones y usos que se determinen por
su Organo rector.

e Zona de Equipamientos Complementarios (EQ.c.): en esta zona se materializaran los
aprovechamientos urbanisticos de caracter complementario al Museo Etnogréafico que
determine el Ayuntamiento de Grandas de Salime.

» Zona de Espacios Libres (EL): en esta zona se materializaran los usos y construcciones
sobre espacios publicos destinados al ocio y entretenimiento ciudadano.

¢ Zona de viales y servicios urbanos: a través de esta zona se garantizara el
funcionamiento y accesibilidad del area y su adecuada conexion con los Sisterma Locales
y Generales de Comunicaciones y Servicios Urbanos.

Las actuaciones contempladas en las diferentes zonas establecidas por el presente Plan
Especial quedan acogidas, sin perjuicio de las especificaciones introducidas por el propio
Plan Especial para cada uno de sus &mbitos, a las determinaciones que a continuacion se
sefalan del Plan General de Ordenacion de Grandas,

e FEquipamientos y Servicios (EQ): Capituto Il del Titulo Il del Plan General de Ordenacién
del Concejo de Grandas de Salime.

e Espacios Libres (EL): Capitulo Il del Titulo Il del Plan General de Ordenacion del Concejo
de Grandas de Salime.
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« Sistemnas de Comunicacion y Servicios Urbanos: Seccion 2 y 3 del Capitulo Il del Tituto |
det Plan General de Ordenacion del Concejo de Grandas de Salime.

SECCION Il. ZONA DE EQUIPAMIENTO-MUSEQ ETNOGRAFICO DE
GRANDAS DE SALIME (EQ.m.et.)

Articulo 11. Concepto y definicién

1 La zona de Equipamiento-Museo Etnografico de Grandas de Salime se concibe como el
espacio donde se habran de concretar los usos y edificaciones asociados a la exposicion de
la coleccidn museistica de caracter etnogréfico que se exhibe en la actualidad en el Museo
Etnogréfico, asi como sus futuras ampliaciones.

2 la zona de Equipamiento-Museo Etnografico de Grandas de Salime es la que aparece
grafiada en los planos de ordenacion con la dencminacion de EQ.m.et.

3 Como usos y edificaciones asociados a la exposicion de la coleccién museistica se
entienden los siguientes:

s Los espacios que albergan la exposicion al publico de los elementos etnograficos, ya
sean en edificacion o sin ella, y en espacio abierto o cerrado.

e |0s usos y espacios complementarios de gestién y mantenimiento de las instalaciones
museisticas: oficinas, archivos, zonas de descanso de empleados, talleres, vestuarios,
almacenes, etc.

¢ Los servicios complementarios al visitante: aparcamientos, cafeteria, libreria, tienda de
regalos, biblioteca, ludoteca, etc.

Articulo 12. Definicién de Usos de la Zona de Ordenanza Equipamiento-Museo
Etnografico de Grandas de Salime (EQ.m.et.)

1 El uso caracteristico global de esta zona de ordenanza es el "Uso Especial” por
equipamiento civico-cultural, y el uso pormenarizado predominante el "Uso sociocultural y de
espectaculos”, segun define la Seccidn 1 del Capitulo 3 del Titulo Il del PGO de Grandas de
Salime.

Articulo 13.  Intensidad méxima de Uso de la Zona de Ordenanza Equipamiento-Museo
Etnogréafico de Grandas de Salime (EQ.m.et.)

1 Parcela minima: no se fija
2 Altura maxima de la edificacién: 8 metros al alero o a la cara inferior del forjado de cubierta. Se
permitira la construccion de elementos singulares de la edificacién por encima de esta altura,

justificando debidamente la necesidad de ios mismos. De forma excepcional, se permitira la
construccion de edificaciones singulares que sobrepasen la altura maxima establecida,
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debiendo plantear soluciones que armonicen con el entorno, con la intencidén siempre de
producir un ambiente contextual acorde con las pretensiones expositivas del Museo
Etnografico de Grandas de Salime.

2 Ocupacion maxima. 60 por ciento de la parcela.

3 Edificabilidad maxima: no se fija. Sera la requerida por el proyecto museografico.

4 Retranqgueos: no se fijan. Seran los requeridos por el proyecto museografico, con el respecto
legal de retranqueos a colindantes.

5 Alineaciones: no se fijan. Seran las requeridos por el proyecto museografico

Articulo 14.  Condiciones de Uso de la Zona de Ordenanza Equipamiento-Museo
Etnografico de Grandas de Salime (EQ.m.et.)

1 No se establecen limitaciones respecto a los usos posibles en tanto estos estén asociadoes a

la exhibicidbn de la exposicion museistica y cumplan las condiciones normativas de la
legislacion sectorial que les sea de aplicacion.

SECCION lIit. ZONA DE EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS AL
MUSEO ETNOGRAFICO DE GRANDAS DE SALIME (EQ.c.)

Articulo 16. Concepto y definicién

1 La zona de Equipamientos Complementarios al Museo Etnografico de Grandas de Salime se
concibe como un espacio municipal donde se habran de concretar usos y servicios publicos
o privados de especial interés para el visitante del Museo Etnografico de Grandas de Salime.

2 Lazona de Equipamientos Complementarios al Museo Etnografico de Grandas de Salime es
la que aparece grafiada en los planos de ordenacion con la denominacion de EQ.c.

3 Se consideraran como usos y servicios de especial interés para el visitante, como
enumeracion meramente ejemplificativa, y no exhaustiva, los siguientes:

+ Oficinas de turismo o de atencion al ciudadanc en general, y al visitante en particular.

» \Viveros y Centros de Empresa vinculados al sector turistico: artesania, servicios turisticos
(guias, turismo activo, etc), servicios a las empresas de turismo rural {disefo gréfico,
gestion, etc)).

» Centros de formacion ocupacional, especialmente los vinculados al sector turistico.

= Centro social, especialmente del tipo vinculado al sector turistico: centro de
documentacion, centro de recepcion, biblioteca especializada, etc.

¢ Hosteleria, hoteleria, restauracion y comercio, vinculado al sector turistico (albergues
juveniles, hoteles, apartamentos, cafeterias, comercios, etc.)

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME



AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Articulo 16. Definicion de Usos de la Zona de Ordenanza Equipamientos
Complementarios al Museo Etnogréafico de Grandas de Salime (EQ.c.)

El uso caracteristico global de esta zona de ordenanza es el "Uso Especial” por equipamiento
municipal de promocian turistica.

Articulo 17. Intensidad méaxima de Uso de la Zona de Ordenanza Equipamientos
Complementarios al Museo Etnogréafico de Grandas de Salime (EQ.c.)

1 Parcela minira: no se fija

2 Altura maxima de la edificacion: 8 metros al alero y 2 plantas. Se autoriza el aprovechamiento
bajoc cubierta y la construccidn de cuerpos singulares por encima del alero al objeto de
permitir enmascarar la trasera posterior de la manzana de la Avenida de la Costa. La planta
baja podré estar elevada 1,20 m sobre la rasante como maximo. El aprovechamiento bajo
cubierta no podra exceder el 65 por ciento de la ocupacion de la planta inferior. Se permite la
construccion de cuerpos singulares en la edificacién, con la intencidn siempre de producir un
ambiente contextual acorde con las pretensiones expositivas del Museo Etnografico de
Grandas de Salime.

3 Ocupacion maxima: 100 por ciento medido sobre la parcela neta.

4  Edificabilidad maxima: La resultante de aplicar las condiciones de ocupacion y altura
maximas.

5 Retrangqueos: no se fijan.
6 Alineaciones: seran libres.

7 Condiciones estéticas de la edificacién: las establecidas en el Capitulo V del presente Plan
Especial.

Articulo 18. Condiciones de Uso de la Zona de Ordenanza Equipamientos
Complementarios al Museo Etnografico de Grandas de Salime (EQ.c.)

1 Se admiten los Usos Pormencrizados en las Categorias y situaciones que se definen a
cantinuacion, siguiendo ta clasificacion establecida por el Capitulo 3 del Titulo Il del PGO de
Grandas de Salime:

o UsQ comercial:
= Categoria 12y 22 en locales de hasta 500 m2.
= Situaciones:

- 22: en edificios de usos distintos al de vivienda.
- 32 en edificios exclusivos.
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o Uso oficina: Exclusivamente para servicios plblicos y administracion.

s (Categorias 1°, 2° y 3% locales de mas de 500 m. Exclusivamente para
servicios plblicos.

=  Situaciones
- 42 en edificios de uso distinto del de vivienda.
- 5% en edificios exclusivos.

o Uso garaje-aparcamientia: cuando se trate de usos relacionados con la actividad
principal en semisétano o sétano.

o Uso de industria:

= Categorias
- 1% anesanias y pequenas industrias y tallares no molestos a las
viviendas de menos de 150 m2 de superficie y 5CV de potencia maxima.
- 2% talleres entre 150 y 300 m2 y 10 CV de potencia maxima.

»  Situaciones
- 2% planta baja en edificios de vivienda colectiva o con otros usos.

o Uso de Servicios hoteleros:

=  Modalidades
- Modalidad 1: Establecimiento hoteleros: hoteles, hoteles apartamento
pensiones.
- Modalidad 2: Apartamentos turisticos.
- Modalidad 3: Alojamientos de turismo rural: hoteles rurales, casas de
aldea, apartamentos rurales, etc.
- Modalidad 4: Albergues turisticos.
= Njveles
-1, 2, 3: de hasta 30 dormitorios y mas.

= Sjtuaciones
- 22 en edificios de otro uso distinto al de vivienda.
- 3% en edificios independientes.

o Uso socio-cultural v de espectaculos:

* (Categorias
- 18y 2% de hasta 1.000 espectadores.

= Situaciones
- 22 en edificios de otro uso distinto al de vivienda.
- 3% en edificios independientes.

o Uso de Reunion y Recreo:

» Categorias 12, 22 y 32 de hasla 2.000 m2;
- En situacion 22; edificios de otro uso distinto af de vivierida
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- En situacion 32: en edificios independientes.

o Uso de educativo:

= (Categorias
- 12 centros académicos de menos de 50 alumnos.
- 22 centros académicos de mas de 50 alurnnos.
- 32 centros de educacidn infantil, primaria, secundaria, formacion
profesional, educacidon especial, © de investigacion, oficiales o privados,
museos, bibliotecas, etc.

= Situaciones
- 22 en edificios de otros usos distintos al de vivienda.
- 32 en edificios independientes.

o Uso deportivo:

. = Categorias 12. Deporte sin espectadores
- En situacion 22: Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
- En situacion 32: Edificios independientes.

= (Categorias 2°: hasta 100 espectadores
- En situacién 22; Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
- En situacion 3% Edificios independientes.

» Categorfas 3% entre 100y 500 espectadores
- En situacién 32: Edificios independientes.

SECCION IV.ZONA DE ESPACIOS LIBRES (EL1)

Articuio 19. Concepto y definicion

(] 1 La Zona de Espacios Libres del Plan Especiai tiene por objeto garantizar la reserva de
espacios destinados al esparcimiento y ocio de la poblacién y conseguir una mejor
composicton estética del paisaje urbano de ambito local.

2 Las zonas de Espacio Libre se identifican aparecen grafiadas en los planos de ordenacion
con la denominacion E.L.1., distinguiéndose en dos ambitos diferenciados:

» El1a: serd la zona donde se concreten los espacios libres de disfrute, dominio y uso
publico adyacentes al Museo Etnografico, permitiendo dar una mayor continuidad
espacial y visual al entornoc museistico y consiguiendo, con ello, una complementariedad
de usos de disfrute publico. Su segundo propdsito es establecer una zona de transicion
para la integracion gradual del conjunto museistico en la trama urbana de la villa,
proporcionando, ademas, una entrada y salida al Museo alternativa a la que se considere
principal (entrada o salida secundaria, planes de evacuacion y contingencia, cargas y
descargas, etc))

e FEL1b: sera la zona de espacios libres dispuesta en la trasera y lateral de la zona de
Equipamientos Complementarios al Museo Etnografico (ver seccion Il del Presente
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Capitulo), situada entre éstos vy la fachada interior de los edificios de la Avenida de ia
Cosla. El propésito de esta zona libre seré la disposicion de una cortina arbolada de alto
porte al objetc de enmascarar la fachada trasera del primer tramo de la Avenida de la
Costa, por ser este uno de los propdsitos principales del Plan,

Articulo 20. Definicién de Usos de la Zona de Espacios Libres (E.L.1.)

El uso caracteristico global de esta zona de ordenanza es el "Espacio Libre” por la ausencia de
edificaciones significativas, englobando pargues y jardines.

Articulo 21. Intensidad maxima de Uso de la Zona de Espacios Libres (E.L.1.)

1

Parcela minima: No se fija

Altura maxima de la edificacidon: 1 plantay 3 metros.

Ocupacion maxima: 10 por ciento.

Edificabilidad maxima: 0.05 m2/m2

Retranqueos: Libres de cualquier lindero y distantes mas de 50 m. entre si.

Alineaciones: Libres dentro de los retranqueos, salvo que se dispongan otras en planos.

Articulo 22. Condiciones de Uso de la Zona de Espacio Libres (E.L.1)

1

2

En esta zona de ordenanza sera posible, con las intensidades de uso que define el articulo
292 del Plan General, las condiciones de uso establecidas en su articulo 293, con las
condiciones urbanisticas que se detallan a continuacién:

o Uso Comercial: Kioscos

o Uso de Reunion y Recreo: cuando se trate de usos relacionados con la actividad
principal.

=  (Categorias 19: de hasta 250 m2;
- En situacion 32 en edificios independientes.

« Categorfa 42: al aire libre
- En situacion 42: espacios libres de edificacion

o Uso deportivo:

= Categorias 12: Deporte sin espectadores
En situacion 42; al aire libre

En la zona de ordenanza ELL1b, como condicion adicional a las posibilidades mencionadas
en el epigrale anterior, se establece la obligatoriedad de realizar plantaciones arboéreas, con
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preferencia de especies del género Betuna, en proporcién no inferior a 1 pie por cada 6/8
melros cuadrados de superticie.

SECCION V. ZONA DE VIALES Y SERVICIOS URBANOS

Articulo 23. Concepto y definicion
1 Sera la zona donde se concreten los transitos rodados y peatonales interiores al area.

2 La zona de viales sera también la zona que acogera los servicios urbanisticos basicos, y a
través de la cual se establecera su conexion con las redes de servicios urbanisticos
generales (abastecimiento y saneamiento de aguas, abastecimiento de energia eléctrica,
telecomunicaciones, etc )

3 Las zonas calificadas como viales se identifican en los planos de ordenacion con las zonas
grafiadas con la calificacion de V., y, seran viales de transito mixto, para peatones y trafico
rodado exclusivamente para dar servicio a garajes y al Museo Etnografico.

Articulo 24. Condiciones de Uso y Urbanizacion de la Zona de Viales (V)

1 Las condiciones de urbanizacion seran las que en su caso correspondan de las establecidas
en el Capitulo 1 del Titulo Il del Plan General de Grandas de Salime.

2 Los viales no tendran zonas de aparcamiento en superficie, solo reservandose una zona de
carga y descarga para uso exclusivo del Museo Elnografico.

3 Adicionalmente, los viales mantendran las siguientes condiciones de urbanizacion:

o Vial de 6 metros de ancho con firme a la vista de losas de granito, siendo
admisibles bandas decorativas interiores de pizarra o cuarcita, siempre que no
ocupen una superficie supertor al 15 por ciento de la superficie total.

o Enmarque del vial con bordillo 0 bandas en granito, pizarra o cuarcita, en anchura
no superior a 30 cm. y sin altura sobre el vial.

4 En la ornamentaciéon vegetal de los viales deberd predominar la vegetacion autéctona
perennifolia y de bajo porte -madrofio, alcornoque, boj, acebo, etc. - entre 1a que podran
intercalarse en los espacios de mayor amplitud ejemplares de porte arbérec de vegetacion
caducifolia autéetona - robles, particularmente -.
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CAPITULO 11I.
GESTION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 25, Delimitacién de la unidad de actuacion.

1

Se delimita una sola unidad de actuacién de caracter discontinuo, gue comprende Jos
terrenos incluidos en el @mbito del Plan Especial cuya obtencién por la Administracion es
necesaria para la urbanizacion del &mbito y la consecucién de los fines del Plan Especial.

La delimitacion de la unidad de actuacién es la que figura en el correspondiente plano del
presente Plan Especial.

Sobre los terrenos incluidos en la unidad de actuacion no se podra realizar construccion
alguna ni modificar las existentes, salvo en los casos excepcionales previstos en el articulo
185 del Decreto Legistativo 1/2004 del Principado de Asturias.

Articulo 26. Eleccion del sistemna de actuacion.

1

El sistema de actuacién sera el de expropiacion. Como anexo 2 de la presente ordenanza se
contiene la relacion de los propietarios vy la descripcién de los bienes y derechos afectados
por la expropiacion, dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 184 del Decreto
Legislativo 1/2004.

Se aplicara el procedimiento de tasacion conjunta, regutado en el ariculo 187 del Decreto
Legislativo 1/2004, del Principado de Asturias.

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME
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CAPITULO IV.

ORDENANZA PARTICULAR DE FACHADA INTERIOR AL AMBITO
DEL PLAN ESPECIAL

SECCION |. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 27. Condiciones Generales

1 Con caracter general, las condiciones urbanisticas, posibilidades edificatorias, y condiciones
de la edificacion en general, de |os solares, edificados 0 no, con fachada anterior o posterior,
o medianera, al ambito del Plan Especial, en todo su perimetro, seran las establecidas por el
Plan General de ordenacion de Grandas de Salime.

2 Con caracter especifico, seran de aplicacion, subsidiariamente a las determinaciones
establecidas en el presente capitulo, la Condiciones Generales de la Edificacion establecidas
en el Capitulo 2 del Titulo Il del Plan General de Ordenacion del Concejo de Grandas de
Salime.

3 Con caréacter adicional, en cualquier obra de edificacion o reforma del ambito mencionado,

seran de aplicacion las condiciones particulares de la edificacion que en el presente capituio
de especifican.

SECCION Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Articulo 28. Tratamiento de las fachadas

1 Todos los paramentos exteriores de las edificaciones con frente al ambito del Plan Especial
deberan tratarse como fachadas principales, y, por tanto, con el mismo nivel de calidad.

2 Las edificaciones de nueva planta, ampliaciones, reformas, rehabiiitaciones o
reestructuraciones, asi como aquellas obras que afecten al conjunto de cualguier fachada,
tendran un diseno en planta baja acorde con el resto del edificio, al menos en sus huecos y
elementos ciegos.

3 Los paramentos exteriores podran ser de piedra vista o de enfoscado de mortero liso.

4  Si el paramento exterior fuera de piedra, ésta se limitard a pizarra, arenisca o cuarcita, y en
acabados no pulidos, sino repujados, biselados o en relieve.

5 Si el paramento exterior fuera de enfoscado de mortero, debera ir pintado con colores
calidos, ocres o blancos, en consonancia con los colores tradicionales de 1a villa.

6 Los huecos de fachada deberan tener dimensiones y proporciones adecuadas a la tipologia
tradicional de la villa.

7 Los vanos seran siempre recercados en piedra pizarra, cuarcita, arenisca o granito, y siempre
con sillares, jambas o dinteles. '
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Los cristales de los vanos de los paramentos seran siempre traslicidos, sin brillos, espejos,
ahumados o tintados.

Las carpinterias de puertas y ventanas seran tintadas en colores concordantes con los
paramentos, pudiendo ser también de madera en su color natural.

Queda prohibida la exposicidn a la vista materiales no naturales, ya sean cerdmicas,
agiomerados, PVCs, metales, resinas y plasticos en general, que deberan ser enmascarados
con materiales naturales (maderas), 0, en su caso, enfoscados (mortero de cal, yeso, o
revocos en general), o tintados en el color de la fachada.

Queda prohibida la utilizacién de canalones y bajantes vistos de materiales plasticos.

Queda prohibida la instalacion de todo tipo de artefactos (antenas, aparatos de aire
acondicionado, tendederos, pajareras, chimeneas, etc.), salvo en los patios interiores o la
cubierta cuando no sean visibles para un observador situado en el ambito territorial del Plan
Especial

Articulo 29. Modificacidon de fachadas

La modificacion de fachadas requerira un proyecto del conjunto de la misma qgue garantice la
calidad de la intervencién. En el caso de edificaciones catalogadas, se estara a lo dispuesto
en sus condiciones particulares, sin perjuicio, subsidiariamente, de las determinaciones aqui
establecidas.

El cierre de terrazas y balcones queda prohibido si son visibles para un observador situado
en el ambito territorial del Plan Especial, salvo que tenga por objeto conjunto todas las del
edificio visibles desde el citado ambito.

La apertura de nuevos huecos en fachada, y la transformacion de celosfas de tendederos en
huecos practicables, queda prohibida cuando recaigan en fachadas visibles desde via o
espacio publico, salvo que tenga por objeto conjunto todas las del edificio visibles desde el
citado ambito.

El Ayuntamiento podra ordenar la adecuacion a un disefno unitario de aquellas fachadas en
las que se hayan producido cerramientos de terrazas u otras modificaciones de fachada.

Las licencias que se otorguen en aplicacion de este articulo tendran un plazo maximo de
vigencia de ocho meses, en que deberan estar concluidas las obras realizadas a su amparo.
En otro caso, la licencia quedara sin efecto, pudiendo adoptar el Ayuntamiento las medidas
necesarias para la restauracion de la legalidad urbanistica.

Articulo 30. Tratamiente de cerramientos laterales

Los cerramientos laterales de las edificaciones, tengan o no caracter medianero, que queden
permanentemente al descubierto tendran tratamiento de fachadas.

Si el lienzo gueda visto como consecuencia de una obra de nueva planta o reestructuracion
total, la licencia gue ampare la obra debera incluir su tratamiento, pertenezca al edificio
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objeto de la obra, a la edificacidon colindante, o0 a ambos con caracter medianero; el
Ayuntamiento podra dictar las 6rdenes de ejecucidn necesarias para que los propietarios
realicen las obras de fratamiento del lienzo. Si la ordenanza de zona lo permite, 1a nueva
edificacién podra retirarse de la medianeria una distancia suficiente como para que el lienzo
medianero pueda considerarse fachada, permitiendo en él la apertura de huecos.

3 En las edificaciones existentes, cabra la apertura de huecos en cerramientos laterales gue
queden permanentemente al descubierto, con las limitaciones que en cuanto a servidumbre
de luces impone el derecho civil.

4 Asimismo en edificacién existente, cuando la edificacidn colindante no pueda ser sustituida,
cabra la apertura de huecos sobre patios de parcela del edificio colindante, mediando
acuerdo entre los propietarios de ambas fincas, y siempre que el patio cumpla las
dimensiones minimas establecidas en las Normas de Disefo de Edificios destinados a
Viviendas de! Principado de Asturias

5 El Ayuntamiento podra ordenar a sus propietarios la adecuacion de los cerramientos laterales
visibles desde espacios publicos, a cuyo efecto deberd imponer las condiciones estéticas
especificadas en el presente capilulo.

6 Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de obras de mejora
de cerramientos laterales en el ambito del Plan Especial.

Articulo 31. Cubiertas

1 La cubierta de las edificaciones con frente al ambito del Plan Especial sera siempre inclinada
y de pizarra negra del pais.

2 Cuando asi lo establezcan las Ordenanzas particulares de cada Zona, podra utilizarse el
espacio bajo cubierta, debiendo ser iluminado o ventilado a través de buhardas o casetones
de igual proporcion, quedando prohibida la utilizacion de lucernarios practicados en el
mismo plano inclinado de la cubierta.
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ANEXO 1. UA-1
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1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE ACTUACION

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO DE LA U-A: 6.093.98 m2
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PUBLICA

TERRENOS INCLUIDOS EN LA U-A SEGUN PLANQ DE PARCELAS:

Manzana; 28.750 Parcelas: A, B, C,D, G K, LM

1.1. OBJETIVOS

Ordenacidon del interior de la manzana mediante un volumen edificable, resolviendo
adecuadamente |a diferencia de cota entre las rasantes del vial. Crear un vial adecuado para dar
Servicio a los garajes existentes y a la nueva edificacion.

Conseguir superficie para la ampliacion futura del Museo Einografico, y ordenar 10s espacios
libres medianie una zona verde de transicion entre el Museo vy el resto del interior de la manzana
delimitada por la Avenida de la Costa y la Avenida del Ferreiro.

Urbanizacion de los espacios que se incorporan al viario publico y al sistema de espacios libres.

1.2.  APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1.2.1. Zona de ordenanza EQ.m.et.

USQO CARACTERISTICO: EQUIPAMIENTO/MUSEO ETNOGRAFICO
OCUPACION MAXIMA: 60 por ciento de la parcela
EDIFICARILIDAD MAXIMA: NO SE FIJA

1.2.2. Zona de ordenanza EQ.C.

USO CARACTERISTICO: EQUIPAMIENTO
OCUPACION MAXIMA; 100 por ciento de la parcela
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2,65 m2/m2
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ANEXO2. RELACION DE PROPIETARIOS Y
DESCRIPCION DE LOS BIENES Y DERECHOS
AFECTADOS
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Parcela A

Parcela B

Parcela C

Parcela D

Parcela G

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME

Reterencia catastrai:
Propietario:
Lemicilio fiscal:

Superiicie de la parcela:

Supericie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada;

Referencia catastrat:
Prapietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccién afectada:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastral;
Propietario;
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela:

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

Referencia catastral:
Propietario:
Domicilio fiscal:

Superficie de la parcela;

Superficie construida:
Parcela afectada:
Construccion afectada:

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

28750 /13

Teresa Alvarez Magadan
Ur. Jardines de Villar 39,
Valdes 33700

350,67 m2

90.88 m2 (UsO nave)
350,67 m2

90.88 m2

28750/ 14

Manuel Martinez Guzman
Avenida del Ferreiro 3 P1:1,
Grandas de Salime 33730
2.490,891 m2

25,64 m2 (uso nave)
241151 m2

25,64 m2

28750/ 15

Benigno Garcia Monteserin
LG Grandas de Salime s/n,
Grandas de Salime 33730
571,20 m2

ome

571,20 m2

0m2

28750/16

Desconocido

Avenida del Ferreiro 16
Grandas de Salime 33730
266,06 m2

0me

266,06 m2

0m?2

28750/19

Manuel Martinez Guzman

Avenida del Ferreiro 3 P1:1
Grandas de Salime 33730
1.444 73 m2

187,00 m2

197.60 m2

0m2



AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Parcela K Referencia catastral: 28750/32
Propietaria: Didcesis de Oviedo
Domicilio fiscal: C/ Corrada del Cbispo

Oviedo 33003

Superficie de la parcela: 2.322,32m2
Superficie construida: 0 m2
Parcela afectada: 1.793,30 m2
Construccion afectada: 0 m2
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D. PLAN DE ETAPAS
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D.1. ETAPA UNICA
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E. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
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E.1. EVALUACION ECONOMICA
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Conforme a lo establecido en el apartado 6 del Articulo 66c del Proyecto de Decreto por el que se
aprueva el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, el
Estudio Econémico Financiero ha de ajustarse al desglose y justificacion de los siguientes

apartados:

a)

b)

c)
d)
€)
]

g)

Explanacion, pavimentacién, senalizacion, jardineria y arbolado.

Redes de abastecimiento de agua, evacuacién, suministro de energia, alumbrado
publico y telefonia.

Otras redes de servicios urbanisticos que prevea el Plan.

Obras especiales, como desviacion de redes de servicio existentes u otras.
Indemnizaciones procedentes por las actuaciones que exija la ejecucion det Plan.
Conexidn y, en su caso, refuerzo y ampliacion de los sistemas generales existentes.
En caso de proponer para la ejecucion del Plan el sistema de expropiacion, {a
evaluacion econdomica contendra, ademas, el célculo estimativo del coste de la
expropiacion, puesto en relacién con la etapa en que se haya de realizar.

1. COSTES DE URBANIZACION.

La estimacién de los costes de urbanizacidon no hace Unicamente referencia a la ejecucion
material en sentido estricto, sino a los otros gastos complementarios a que se refiere el Articulo
158 TROTU:

a)

El coste de las obras de vialidad, saneamiento, redes de abastecimiento de agua y de
fos demads servicios, alumbrado publico, arbolado y jardineria, y actividades que estén
previstas en los planes y proyectos derivados de la legisfacion medioambiental y sean
de interés para el poligono o unidad de actuacion. ...

b) Las indemnizaciones procedentes por ef derribc de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucion de los planas, asi como, en
Su caso, por la extincion de arrendamientos.
c) El coste de los Planes Parciales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, y los
gastos originados por compensacion y reparcelacion.
1.1. VIALES
CAPITULO COSTE DE EJECUCION MATERIAL
1.- Movimiento de Tierras 8.292,67
2.- Afirmado y Pavimentacion 2428313
3.- Red de Saneamiento 18.508,29
4.- Red de Abastecimiento de Agua 6.978,67
5.- Red de Alumbrado 7.835,88
6.- Red de Energia Eléctrica 6.137,38
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7.- Red de Telefonia 517591
8.- Varios 1.209,85
9.- Control de Calidad 833,27
10.- Seguridad y Salud 857.31
TOTAL EJECUCION MATERIAL 80.122,46
13% Gastos Generales 10.415,92
6% Beneficio Industrial 4.807,35
SUBTOTAL 1 95.355,73
Proyecto de urbanizacion (5.74% s/Total) 5.473,42
Direccion de Obra (2,46% s/Total) 2.383,89
Coordinacion de S+ (20% s/Direccién Obra) 1.169,44
SUBTOTAL 2 104.382,48
16% I.V.A. 16.701,20
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 121.083,68

1.2. ESPACIOS LIBRES

PLAN ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN

CAPITULO COSTE DE EJECUCION MATERIAL
1.- Movimiento de Tierras 8.397.21
2.- Afirmado y Pavimentacién 23.922.28
3.- Red de Saneamiento 2.115,58
4 - Red de Abastecimiento de Agua 846,23
5.- Red de Alumbrado 5.923,61
6.- Red de Energia Eléctrica 1.432,08
7.- Varios 20.830,28
8.- Control de Calidad 660,95
9.- Seguridad y Salud 976,42
TOTAL EJECUCION MATERIAL 65.094 64
13% Gastos Generales 8.462,30
6% Beneficio (ndustrial 3.905,68
SUBTOTAL 1 77.462,62
Proyecto de urbanizacion (6,23% s/Total) 4.825 92

GRANDAS DE SALIME
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Direccion de Obra (2,67% s/Total) 2.068,25
Coordinacién de 5+5 950,00
SUBTOTAL 2 B85.306,79
16% 1.V.A. 13.849,09
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 98.955.88

Al coste de la urbanizacion debera anadirse el de los documentos de ptaneamiento y gestion
necesarios para el desarrollo de la actuacion, que estimativamente y referidos a la globalidad del
area serian:

- Plan Especial 20.000,00 euros
- Proyecto de expropiacién 10.000,00 euros
- Gastos Financieros 6.502,97 euros
- Gastos Diversos 3.251,49 euros
- Desarrollo y Tramitacion 3.251,49 euros
- TOTAL 43.005,95 euros.
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2. CALCULO ESTIMATIVO DEL COSTE DE LA EXPROPIACION.

21. FIJACION DE PRECIOS SEQUN LA CLASIFICACION RAZONADA DEL SUELO,
SEGUN SU CALIFICACION URBANISTICA

La eleccion de la expropiacién, como sistema de actuacién para el desarrollo del Pian Especial
para el Museo Etnografico de Grandas de Salime, implica que las valoraciones han de
supeditarse a las disposiciones del Tiulo (Il de la Ley 6/98 de 13 de Abril {articulos 22 vy
siguientes).

2.2. VALORACION DEL SUELO
2.2.1. Criterios de aplicacion

Los criterios que a continuacion se exponen se basan exclusivamente, aungue a menudo es aigo
gue se obwia, en la obtencion del JUSTIPRECIO o valor econdmico de la indemnizacién que debe
cormpensar la privacion del bien o derecho expropiado sin detrimento ni mejora para el patrimonio
de fa persona afectada, sino manteniendo inalterabie el valor patrimonial del afectado, al margen
dei premio de afeccion, referido al valor subjetivo (art. 26 RLEF).

La normativa de valoracion parte de los criterios de mercado, tal y como se expresa en la
exposicion de motivos de la Ley 6/1998.

Estos criterios serian los establecidos en el art. 28, segun el cual se establece el valor del suelo
urbano:

Articulo 28. Valor del suelo urbano.

1. Ef valor del suelo urbano sin urbanizacion consolidada, se determinara, salvo o dispuesto
en el apartado 2 de este articulo, por aplicacidon al aprovechamiento resultante del
correspondiente ambito de gestion en que esté incluido, del valor basico de repercusion
mas especifico recogido en las ponencias de valores catastrales para el terreno concreto a
valorar.

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto /a reforma, renovacion o mejora urbana,
el aprovechamiento de referencia de cada parcela, a los solos efectos de su valoracion, sera
el resuftante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente, si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por fa urbanizacién, el valor def suelo se determinara por
aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento para cada terreno concreto,
del valor basico de repercusion en parcela recogido en las ponencias de valores catastrales
0, en su caso, del de repercusion en calle o tramo de calfe corregido en la forma establecida
en la normativa técnica de valoracion catastral.

4. En Jos supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de Jos valores de las ponencias
catastrales, se aplicaran los valores de repercusion obtenidos por el método residual.

Dado que se dan las circunstancias establecidas en el punto 2 del articulo 28, por tratarse de una
reforma con rencvacion de sus instalaciones y viales, considerandose toda la actuacion como
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una mejora urbana, se tomaria como aprovechamiento de referencia , a efectos de valoracion, el
resuitante del planeamiento o el resultante de la edificacion existente si fuese superior.

En este sentido, y en base a la normativa urbanistica vigente, a los terrenos incluidos en el
ambito del presente Plan Especial, no se les atribuye aprovechamiento lucrativo alguno, ya que la
finalidad de la intervencidn no es la rentabilidad econdmica, sino el interés y beneficio social, y los
costes derivados seran sufragados por al Administracion Municipal, sin cargos para los
propietarios. Estariamos, por tanto, en situaciéon de aplicar, como aprovechamiento de referencia,
el resultante de la edificacidn existente, que seria, en cualquier casg superior. Sin embargo, cabe
destacar la escasa presencia de edificaciones sobre las parcelas afectadas, que se limita a la
existencia de dos construcciones auxiliares de poca entidad.

En este sentido, el articulo 29 de la Ley 6/1998 establece:

Artlculo 29. Valor del suelo en los supuestos de carencia de plan o sin atribucion de
aprovecharmiento.

En los supuestos de carencia de planeamiento o cuando, en suefo urbano ¢ urbanizable, No
se alribuya aprovechamiento lucrativo alguno al terreno no incluido en un determinado
ambito de gestion, el aprovechamiento a tener en cuenta a los solos efectos de su
valoracion, sera el resultante de la redia ponderada de los aprovechamientos, referidos af
uso predominante, del poligono fiscal en que, a efectos catastrales esté incluido el mismo.

En relacién a todo lo anteriormente expuesto, se estima procedente establecer el valor del suelo
segun el Método del Valor Residual expuesto en el Real Decreto 1.020 de 1993, de 25 de Junio.

2.2.2. Valoracion residual

La valoracion par el método residual nos permite obtener el valor del suelo deduciendo del valor
de venta del producto inmobiliario, el importe de los costes de construccién y los beneficios de la
promocion.

En el area afectada por el Plan Especial para el Museo Etnogréfico de Grandas de Salime se
parte de una supericie total bruta del ambito de $118.90 m2. En base a lo establecido en el art.
29 anteriormente citado, y segun las determinaciones que PGO de Grandas de Salime -
aprobacion definitiva el 30 de septiembre de 2005, BOPA de fecha 2 de enero de 2006 - el
aprovechamiento a tener en cuenta, a los solos efectos de valoracion, sera de 0,77 m2/m2,
correspondiente a la media ponderada de los aprovechamientos del poligono fiscal en el que se
encuentra incluida el area del Plan Especial, referido al uso predominante, en este caso,
vivienda, segun se establece en el articulo 29 de Ia Ley 671998 citado anteriormente.

Este aprovechamiento debera minorarse en un 10%. conforme al Real Decreto-Ley 5/1996, por
tratarse de suelo urbanizable. Deberia, asimismo, aplicarse un coeficiente corrector por situacion
del terreno, aunque el RD 1020/93 fija taxativamente sélo coeficientes por las caracteristicas
intrinsecas de la parcela (Norma 10), por lo gue debe prescindirse de la mayoracion resultante
dado que se entiende todo el &rea como unitaria por incluirse en la actualidad en el mismo
desarrollo urbanistico.

En aplicacion de lo anterior, el aprovechamiento resultante una vez minorado supone un total de
6.319,40 m2 construidos de vivienda.
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Atendiendo al método residual en sentido estricto debemos fijar, sobre 1a base de criterios de
mercado, el precio final de la nueva construccion, gue en el area considerada puede equipararse
a unos 1.460 euros/m2, incluyendo la construccion, beneficios de la promocion, etc.

El coste de construccion de la edificacion, en tipologia residencial de calidad media, puede
equipararse, conforme a los criterios de las Fichas para el Calculo Aproximado del Presupuesto
de Ejecucion Material de la Edificacion en Asturias, editadas por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Asturias, en un coste medio de 445,5 euros/m2, al margen de su superficie media.

Los costes de la urbanizacidon, proyectos y gestion, anteriormente calculados ascienden a fa
cantidad de 220.039,56 euros, es decir, a razén de 24,13 euros por cada m2 bruto de suelo.

La expresiéon gue recoge todos los factores que intervienen en la formacion del valor del producto
inmobiliario y que sirve de base para la valoracion catastral, figura en la Norma 16 del RD 160/93:

W =14x(Vr+ Vc) xFl
En la que:
Vv = Valor en venta del producto inmobiliario en euros/m? construido. El valor constante
de 1.4 implica en la formula del R.D. un beneficio cercano al 30%.
Vr = Valor de repercusion del suelo en euros/m=.
V¢ = Valor de construccion en euros/m? construido, incluyendo gastos de fa promocion,
gue se cifran en torno a un 30%, y beneficio industrial del constructor, estimado en un
20%.
FI = Factor de localizacién, que evalla las diferencias de valor de productos inmobiliarios
analogos por su ubicacién, caracteristicas constructivas y circunstancias socio-
economicas de caracter local que afectan a la promocion inmobiliaria, y que seria
equiparable en este caso a la unidad.

Segun se establece en el art. 30 de la Ley 6/1998, en el supuesto de suelos urbanos sujetos a
operaciones de reforma interior, renovacion o mejora urbana, del valor total determinado por
aplicacion al aprovechamiento correspondiente de valores de repercusion, se deduciran, cuando
proceda, los costes de urbanizacion precisa y no ejecutada, y los de su financiacion, gestion vy,
€N $U caso, promocion.

Asi, conforme al precio medio de venta de 1.460 euros/m2, previsto para los 6.319,40 m2 de
vivienda, debemos repercutir dicho valor sobre la superficie total bruta, de 9.118,90 m2,
resultando un precio de repercusién sobre el suelo de 1.011,78 euros/m2.

V= (W/14xFl)-Vc
Vr = (1.011,78/ 1,4) — 668,25
Vr = 7227 — 668,25
Vr = 54,45 euros/m?2

Se entiende que este valor aglutina los costes de la urbanizacién, por tanto:
V = 54,45 - 24,13 = 30,32 euros/m2
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2.3. VALORACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
2.3.1. Criterios para la valoracion.
En este sentido, el Articulo 31 de la Ley 6/1998 establece:

1. Las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones que existan en el suelo, salvo que por
Su cardcter de mejoras permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacion del
valor del terreno se valoraran, con independencia del mismo, con arreglo a los criterios de la
Ley de Fxpropiacién Forzosa y su importe sera satisfecho a sus titulares.

2. Ef valor de fas edificaciones, que asimisimo Se calculara con independencia del suelo, se
determinara de acuerdo con la normativa catastral en funcion de su coste de reposicion.
corregido en atencion a la antigliedad y estado de conservacién de las mismas.

3. Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se fijaran de acuerdo
con lo prevista en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Para el célculo de las edificaciones existentes, en base a la necesaria objetividad, emplearemos
una valoracién analitica, basada en la obtencidon del costo actual de la construccidn al que
aplicaremos un coeficiente reductor en base al grado de deterioro 0 desgaste de la misma,
obteniendo el valor de reposicion mediante la siguiente formula:

V=Cuxd

C = Costo actual de la construccidn en funcién de su uso, destino y calidad, o en funcion
de los materiales y mano de obra empleada.

d = Coeficiente de reduccién o depreciacion segin el desgaste o deterioro de la
construccion, e incluso la depreciacion que pueda estimarse de caracter funcional o
econamica.

Segun el R.D. 1020/93, V = C x d, es decir, el valor de un edificio (puesto que se ha excluido de la
formula el valor def suelo), es igual a su coste de reposicidn, depreciado convenientemente
segun unos coeficientes de acuerdo a su edad y estado de conservacion.

En cuanto a las edificaciones, a la hora de calcular su valor actual, segin el R.D. 1020/93 los
coeficientes correctares del valor de las construcciones (Norma 13) a aplicar seran el Coeficiente
H: Antigtedad de la construccidn y el Coeficiente I: Estado de conservacion,

En el proceso de célculo, al coste de ejecucidén habia que afadir el resto de conceptos gue
resultan acumulativos:
- El coste de ejecucion material, que serian los precios unitarios apuntados anteriormente.
- £l coste de construccién por contrata, que anade gastos generales y beneficio industrial
del constructor {asimilable a un 20%), v el IVA.
- El coste de ofros gastos y tributos necesarios; honorarios de técnicos, licencia e obras,
etc.

Para simplificar estos términos se mayarard, orientativamente, en un 15% en concepto de gastos
de la promocién, y en un 20% en concepto de GG+BI.
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Por lo tanto, aun excluyendo ios beneficios de la promocion como seria de rigar, el presupuesto
de referencia habria de mayorarse en virtud de todos los costes directos e indirectos que
intervienen en el proceso, mediante la adicién de los porcentajes mencionados, resultando una
mayoracion global del 35,00% (IVAs icluidos), sobre el coste de ejecucion material.

2.3.2. Valor actual de la construccion

Para la determinacion del costo actual de cada una de las construcciones a valorar se ha tenido
en cuenta el "Sisterna para el calculo aproximado de presupuestos de ejecucion material de la
edificacion en Asturias", editado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias, y vigente en ¢l
ano 2006, segun el cual se obtiene un valor aproximado del costo de Ejecucion Material gque
excluye (Gastos Generales y Beneficio Industrial, mediante la siguiente formula:

Vo = Mx (Ct x Sc)

Vo = Valor crientativo Ejecucion Material del Edificio
M = Modulo vigente en 2006: 270 euros.

Sc = Superficie construida.

Ct = Coeficiente segun tipologia.

Efectuados los célculos oportunos adoptaremos los siguientes costes unitarios medios de
ejecucion material por metro cuadrado:

- Edificacion auxiliar de uso garaje o agropecuario: 310,50 euros/m2

- Edificios contenedores, almacenes y casetas de aperos: 162,00 euros/m2

Mayorando un 35% el coste de ejecucion material, en concepto de GG+Bl del promotor,
honorarios técnicos, licencia, etc., abtenemos un coste medio de ejecucion por contrata de:

- Edificacion auxiliar de uso garaje o agropecuario; 419,18 euros/m2

- Edificios contenedores, almacenes y casetas de aperos: 218,70 euros/m2

2.3.3. Coeficiente de depreciacion por antigiedad.

El valor tipo asignado se corregira aplicando un coeficiente que pondere la antigliedad de la
construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad constructiva, asi
como la vida util del edificio, que sera de 100 anos para las viviendas, y para las edificaciones
auxiliares y/o locales de planta baja por pertenecer, en todos los casos a valorar, a 1os mismos
inmuebles que aqguéllas. Para el célculo se parte del afo de construccion del edificio, y se
contabiliza su edad hasta el ario 2006,

I.n nuestro caso, adoptaremos para la totalidad de edificaciones auxiliares un valor medio del
coeficiente G, que resulta ser de 0,50, equivalente a una antigiedad media de unos 45-50 anos.

2.3.4. Coeticiente de depreciacion por conservacion.
El R.D. 1020/93, en su Norma 13, determina cuatro posibles estados de la edificacion: Normal

(1,00}, Regular {0.85), Deficiente (0,50} y Ruinoso (0,00), asignando un coeficiente a cada uno
{entre paréntesis).
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2.4. VALORACION DE OTRAS INSTALACIONES

Dentro del ambito afectado por el Plan Especial para el Museo Etnografico de Grandas de Salime
propuesto No existen, apareniemenie, cierres de fincas ni edificaciones al margen de las
anteriormente descritas como construcciones auxiliares. Sin embargo, cabe destacar la presencia
de un depdsito de gas sobre la parcela 14 que se valorard conforme a lo establecido en el punto
1 del Articulo 31 de la Ley 6/1998.
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2.5 RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS AFECTADOS

Parcela | Datos Propietario Superficie afectada
Catastrales {(ocupacion definitiva)
A 28750/13 DOina. Teresa Alvarez Magadan Prado: 350,67 m2
Ur. Jardines de Villar 39, Valdés| Construc.: Auxiliar. 90.88 m2
33700
B 28750/ 14 D. Manuel Martinez Guzman Prado: 2.411,51 m2
Avenida del Ferreiro 3 P1:1, Construc.: Auxiliar: 25,64 m2
Grandas de Salime 33730 Otros: deposito de gas
C 28750/ 15 D. Benigno Garcia Monteserin Prado: 571,20 m2

LG Grandas de Salime s/n,
Grandas de Salime 33730

B 28750/16 Desconocido Prado: 266,06 m2
Aventda del Ferreiro 16
Grandas de Salime 33730

G 28750719 D. Manuet Martinez Guzman Prado: 197,60 m2
Avenida del Ferreirc 3 P1:1
Grandas de Salime 33730

K 28750/ 32 Didcesis de Qviedo Prado: 1.793,30 m2
C/ Corrada del Obispa, QOviedo
33003

2.6. COSTE DE LAS EXPROPIACIONES

La suma de la estimacién de costes individualizados de indemnizacion pueden resumirse a modo
de cuadro resumen, de la forma siguiente:

CUANTIA DE LAS EXPROPIACIONES

Coste de expropiacion de suelo 169.499,10 euros
Coste de expropiacion de edificaciones auxiliares 17.592,28 euros
Coste de expropiacion de otras edificaciones e 15.000,00 euros
instalaciones

SUBTOTAL 202.091,38 euros
5% Premio de afeccion 10.104,57 euros
TOTAL 212.195,95 euros
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3. ESTIMACION ECONOMICA.

Resumiendo o anterior en un cuadro, se obtienen:

CONCEPTO ( IVA incluido)

COSTE: PLANEAMIENTG / 43.005,95 euros.
GESTION

COSTE: URBANIZACION 220.039,56 euros.
COSTE: EXPROPIACION 212.195,95 euros
COSTE: TOTAL 475.241,46 euros
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F. ANEXO FOTOGRAFICO
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VISTA AEREA DEL NUCLEQ DE GRANDAS
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VISTA DEL INTERIOR DE LA MANZANA

CALLE QUE SIRVE A LAS VIVIENDAS QUE CIERRAN EL MUSEO POR EL NORTE
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INTERIOR DE LA MANZANA CON LAS EDIFICIONES AL NORTE

CALLEJON DE ACCESO AL INTERIOR DE LA MANZANA
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VISTA DE LA AVENIDA DEL FERREIRO

CALLEJON DE ACCESO AL INTERIOR DE LA MANZANA
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FACHADA DE ACCESO AL MUSEQO ETNOGRAFICO, ANTIGUA CASA RECTORAL

FACHADA DEL MUSEG A LA AVENIDA DEL FERREIRO, ANTIGUA CASA RECTORAL
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CANAL DE RECOGIDA DE AGUAS PARA EL MOLING
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ESPACIOS LIBRES DEL MUSEO CON EL CORTIN
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ESPACIOS LIBRES DEL MUSEQ CON EL HORREO DE CUBIERTA VEGETAL

EDIFICIO PARA 29 AMPLIACION DEL MUSEQ, CASA DEL LABRADOR
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VISTA DE LAS PARCELAS DESDE EL MUSEO HACIA EL ESTE

VISTA GENERAL DE LAS PARCELAS DEL INTERIOR DE LA MANZANA
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VISTA DE LAS PARCELAS HACIA EL SUR

A e

VISTA DEL INTERIOR DE LA MANZANA, TRASERAS DE LA AVENIDA DE LA COSTA
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PARCELA DEL ARZOBISPADC DE OVIEDQ, ACCESD ABIERTO AL MUSEC

ARROY(» QUE CRUZA EL INTERIOR IDE LA MANZANA
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VISTA DE LA SAUCEDA

VISTA DEL INTERIOR DE LA MANZANA HACIA EL ESTE
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CAMINO PARA VEHICULOS QUE DA SERVICC A UN GARAJE
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CAMINO PEATONAL QUE CRUZA POR EL INTERIOR DE LA MANZANA
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FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA - 1

FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA -2
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FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA -3

FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA - 4
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FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA -5

FACHADA POSTERIOR DE EDIFICICO EN LA AVENIDA DE LA COSTA - 6
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FACHADA POSTERIOR DE EDIFICIO EN LA AVENIDA DE LA COSTA - 8
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DIVERSAS TRASERAS DE EDIFICACIONES Y TAPIAS DE CIERRE

EACHADAS AL INTERIOR DEL CALLEJON
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EDIFICACION QUE REMATA EL CONTINUO CONSTRUIDO EN LA AVENIDA DEL FERREIRO

FACHADA POSTERIOR DE LA ULTIMA EDIFICACION DE LA AVENIDA DEL FERRERIRO
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DETALLE DE UNA VIVIENDA DEL CONJUNTO
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EDIFICIO EN ESQUINA DE LINEAS RACIONALISTAS
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EDIFICIO EN ESQUINA EN LA PLAZA DE LA CONSTITUCION

FACHADA LATERAL DEL PRIMER EDIFICIC DE LA AVENIDA DE LA COSTA
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EDIFICIO DE INTERES A LA ENTRADA DEL CALLEJON DE ACCESO AL INTERIOR

VIVIENDAS OFE LA AVENIDA DEL FERREIRO
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DEPOSITO DE GAS UBICADO EN EL INTERIOR DEL AREA AFECTADA
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DETALLE DE LA PANERA EN EL ENTORNO DEL PLAN ESPECIAL

PATIO QUE LINDA CON EL AREA DEL PLAN ESPECIAL
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EDIFICACION A ELIMINAR POR EL PLAN ESPECIAL
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EL PRESENTE DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL CORRESPONDE AL PLAN
ESPECIAL PARA EL MUSEO ETNOGRAFICO EN GRANDAS DE SALIME

AVILES A 9 DE ENERO DE 2007

CARLOS MIGUEL ALBERDI DIAZ ARQUITECTO
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