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1. Memoria.
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1.1 Oportunidad vy justificacion de la modificacién.

La zona de actuacién de la presente modificacion puntual al PGO del concejo
de Grandas de Salime, se encuentra en las proximidades del los terrenos que
en la actualidad ocupa el colegio publico El Salvador.

En estos terrenos se emplazard el Centro Social y el Centro de Salud, ambos
proyectos ya se encuentran en una fase de desarrollo muy avanzado.

Para la nueva obtencion de suelo, destinado a estos equipamientos publicos, el
Ayuntamiento de Grandas de Salime ha realizado la adquisicion del suelo
mediante el sistema de compra.

Los terrenos donde se propone esta modificacion puntual estan actualmente
calificados como Suelo Urbanizable, Sector 1, de uso Residencial (SUR-1-R).

Dentro de este Sector el espacio destinado a EQ/EL es insuficiente si se
considera que a la superficie ocupada por el emplazamiento del Centro de
Salud y def Centro Social con sus respectivos accesos, habrda que sumar la
ampliacion en superficie del aparcamiento publico.

Puesto que los usos a los que se destinaran estos terrenos asi como la
distribucion de los mismos, estan a dia de hoy suficientemente definidos, se
considera mas oportuno incluirlos dentro de la calificacion de Suelo Urbano
Consolidado.

El suelo modificado a equipamientos publicos se agrupard a la zona ya
calificada como EQ-1 en el esquema de ordenacion actual.

En este suelo calificado como EQ-1, se encuentran el Colegio PUblico El
Salvador, el aparcamiento publico, el Polideportivo Municipal y la Piscina
Municipal.

Por lo que se considera como el mejor emplazamiento, a fin de concentrar los
diferentes equipamientos publicos.

1.2 Definicidon del dmbito de la modificacion.

Modificacion de la delimitacion del Suelo Urbano y del Suelo Urbanizable.

El dmbito de esta modificacidon puntual se establece dentro del Suelo
Urbanizable definida como Sector 1 de Uso Residencial, denominada por el
PGO como SUR-1-R.
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1.3 Titularidad vy situacion urbanistica actual.

La tfitularidad del suelo es del Ayuntamiento de Grandas de Salime. De reciente
adquisicion por medio de compra o permuta de los mismos.

Urbanisticamente se encuentran calificados por el PGO como SUR, Suelo
Urbanizable de Uso Residencial, Sector |, declarado de urbanizacion prioritaria.

El uso global se destina a Residencial, en sus modalidades Residencial
Unifamiliar RU y Residencial Exento RX. Asi mismo, también se incluye el uso de
espacios libres EL y equipamientos EQ.

1.4 Objetivo de la modificacion.

Se pretende la ampliacion de los limites del Suelo Urbano (SU), mediante el
cambio de calificacion de terrenos calificados como Suelo Urbanizable (SUR} y
la inclusidn de estos terrenos dentro del Suelo Urbano (SU)

Los usos a los que destinardn estos terrenos se encuentran suficientemente
definidos como para ser incluirlos dentro de la clasificacion de Suelo Urbano
Consolidado de aplicacién directa e incluirlos dentro de la zona de ordenanza
Equipamientos y Servicios, en su grado 1 (EQ.1)

1.5 Ordenacion y calificacion urbanistica actual.

Actualmente estos terrenos se encuentran calificados como Suelo Urbanizable,
sector 1 de uso residencial (SUR -1-R}.
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1.6 Comparacion de la modificacion planteada con la ordenacién actual del ambito.

Modificacion planteada:

___ APROVECHAMIENTO URBANISTICO

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL SECTOR: 0,488 M? /M2, DENSIDAD MAXIMA: 30 Viv/Ha.
USO GLOBAL CLAVES DE SUPERFICIE INDICE NETO SUPERFICIE MAXIMA
APLICACION NETA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
L ) {(m2/m2)
RESIDENCIAL RU 2.680 0.5 1.340
RESIDENCIAL RX 1.940 0.8 1.552
VIARIO SS.1I 1.000 - -
ESPECIAL/ EL 340 0.05 17
LIBRE _ , o .
TOTAL 5.960 2.909

Ordenacion actual:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL SECTOR: 0,425 M? /M DENSIDAD MAXIMA: 30 Viv/ Ha.
USO GLOBAL CLAVES DE SUPERFICIE INDICE NETO SUPERFICIE MAXIMA
APLICACION NETA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
- (m2/m2) .
RESIDENCIAL RU 3.800 05 1.900
RESIDENCIAL RX 2.750 0.8 2200
VIARIO SS il 3.000 - -
ESPECIAL / EQ /EL 1.650 0.4 660
LIBRE » )
TOTAL 11.200 4.760
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1.7 Justificacion del cumplimiento de |a legislacion sobre regimen dei suelo.

A efectos del cumplimiento de lo establecido en el apartado d) del articulo 50
de la LSOU en el sector de urbanizacién pricritasia et treinta por ciento del total
de suelo destinado a uso residencial quedard reservado para la construccion
de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica, incluido el régimen
de proteccion autondmica, ¢ con precio tasado. Dicho porcentaje podra ser
elevado.

Oficina Técnica Ayto. Grandas de Salime
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3. FICHAS DEL PGO.




PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO GRANDAS
URBANIZABLE

CONDICIONES PARTICULARES SUR-1-R
DEL SECTOR it

NOMBRE: SECTOR 1

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 11.200 m2.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Este sector se declara de urbanizacién prioritaria. A los efectos del cumplimiento de Io
establecido en el apartado d) del articulo 50 de la LOSU, del total dei suelo destinado a uso
residencial se reservara el 30% para la construccién de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica, proteccion autondémica o con precio tasado.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR: 0,425 M? /M. DENSIDAD MAXIMA: 30 Viv/Ha.
[ USO GLOBAL CLAVES QE SUPERFICIE INDICE NETO SUPERFICIE MAXIMA
APLICACION NETA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
(m2/m2)
RESIDENCIAL RU 3.800 0.5 1.900
RESIDENCIAL RX 2.750 08 2.200
VIARIO SS.I 3.000 - -
ESPECIAL / EQ /EL 1.650 0.4 660
LIBRE ,
TOTAL 11.200 4.760




PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO GRANDAS

URBANIZABLE

CONDICIONES PARTICULARES SUR-1-R

DEL SECTOR B
OBJETIVOS

Delimitar un area para el desarrollo residencial en continuidad con el SU,
destinado a vivienda unifamiliar y/o colectiva en bloque exento de baja
densidad.

Obtener el suelo necesario para la ampliaciéon de los equipamientos publicos
existentes.

Ceder y urbanizar el suelo correspondiente a viales y espacios libres 6 zonas
verdes.




PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO GRANDAS |
URBANIZABLE

conpiciones PARTICULARES | SUR-1-R
DEL SECTOR

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

De las tipologias fijadas RU y RX, el Plan Parcial podra establecer la
proporcién de cada una y de cada grado pero siempre dentro del uso global
residencial y manteniendo la intensidad del sector y el numero total de
viviendas resultante de aplicar la densidad maxima.

Las reservas de suelo para equipamientos publicos y espacios libres se
agruparan en la zona sefialada como EQ/EL en el esquema de ordenacion y se
destinaran en su conjunto a la ampliacion del complejo de equipamientos
publicos existente.

El PP establecera la proporcidn entre los grados EQ.1 y EQ.2 en funcién de la
necesidad de espacios cubiertos para la practica deportiva, respetando en
cualquier caso la superficie de EQ/EL sefialada en esta ficha.

El PP respetara el trazado del viario sefialado como vinculante en el esquema
de ordenacién. El viario publico de sistemas interiores que disefie el PP
respetara las secciones indicadas en las Normas Urbanisticas (NN.UU.) en
funcion del tipo de via. La superficie destinada a viario es orientativa.

Las redes de servicios deberan tener las caracteristicas descritas para las
mismas en las NN.UU. El P.P. contendra un estudio especifico justificativo de
la solucidon adoptada, tanto para el abastecimiento de agua como para la
evacuacion cuya red de saneamiento interior debera prolongarse hacia el
exterior del sector hasta conectar con la red existente en un punto donde ésta
tenga las caracteristicas y capacidad suficiente para acoger los nuevos
vertidos.



PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO - GRANDAS
URBANIZABLE

conpiciones PARTIcULARES | SUR-1-R
DEL SECTOR B

Sera de cesién obligatoria al municipio el 10% del aprovechamiento del sector,
que se materializara en la tipologia edificatoria ( RU y/o RX ) que el
Ayuntamiento establezca.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO GRANDAS
URBANIZABLE

CONDICIONES PARTICULARES SUR-1-R
DEL SECTOR B

NOMBRE: SECTOR 1
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 5.960 m2.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PRIVADA

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Este sector se declara de urbanizacion prioritaria. A los efectos del cumplimiento de lo
establecido en el apartado d) del articulo 50 de la LOSU, del total del suelo destinado a uso
residencial se reservara el 30% para la construccidon de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica, proteccidn autondmica o con precio tasado.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR: 0,488 M? /M. DENSIDAD MAXIMA: 30 Viv/ Ha.
USO GLOBAL CLAVES QE SUPERFICIE INDICE NETO SUPERFICIE MAXIMA
APLICACION NETA (m2) EDIFICABILIDAD EDIFICABLE (m2)
(m2/m2) ]
RESIDENCIAL RU 2.680 0.5 1.340
RESIDENCIAL RX 1.940 0.8 1.552
VIARIO SS.1I 1.000 - -
ESPECIAL/ LIBRE EL 340 0.05 17
L. TOTAL 5.960 2.909




PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO 'GRANDAS

URBANIZABLE

CONDICIONES PARTICULARES SUR-1-R

DEL SECTOR 3 N
OBJETIVOS

Delimitar un area para el desarrollo residencial en continuidad con el SU,
destinado a vivienda unifamiliar y/o colectiva en bloque exento de baja
densidad.

Ceder y urbanizar el suelo correspondiente a viales y espacios libres ¢ zonas
verdes.




PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO GRANDAS
URBANIZABLE

conbiciones PARTICULARES | SUR-1-R
DEL SECTOR -

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

De las tipologias fijadas RU y RX, el Plan Parcial podra establecer la
proporcion de cada una y de cada grado pero siempre dentro del uso global
residencial y manteniendo la intensidad del sector y el numero total de
viviendas resultante de aplicar la densidad maxima.

Las reservas de suelo para espacios libres se agruparan y se destinaran en su
conjunto a la ampliacién del complejo de equipamientos publicos existente.

El PP establecera la proporcion entre los grados EL.1 y EL.2 en funcién de la
necesidad, respetando en cualquier caso la superficie de EL sefialada en esta
ficha.

El PP respetara el trazado del viario sefialado como vinculante en el esquema
de ordenacion. El viario publico de sistemas interiores que disefie el PP
respetara las secciones indicadas en las Normas Urbanisticas (NN.UU.) en
funcion del tipo de via. La superficie destinada a viario es orientativa.

Las redes de servicios deberan tener las caracteristicas descritas para las
mismas en las NN.UU. El P.P. contendra un estudio especifico justificativo de
la solucién adoptada, tanto para el abastecimiento de agua como para la
evacuacion cuya red de saneamiento interior debera prolongarse hacia el
exterior del sector hasta conectar con la red existente en un punto donde ésta
tenga las caracteristicas y capacidad suficiente para acoger los nuevos
vertidos.
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SUELO GRANDAS
URBANIZABLE

conbicioNes PARTICULARES | SUR-1-R
DEL SECTOR _

Sera de cesién obligatoria al municipio el 10% del aprovechamiento del sector,
que se materializara en la tipologia edificatoria ( RU y/o RX ) que el
Ayuntamiento establezca.




PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME

SUELO URBANIZABLE  sraNDAS

CONDICIONES PARTICULARES

DEL SECTOR S U R-‘ 1 -R

N g : H !." - ¢ i -
/ ; ; il ' ,/ gt Vilar VAT

. o . ' \ ' . / . o .
i : l; 3:,' H VA B - fl
: : I ’ L b B I il / - ! S
‘ i i ’, H ! L . . ! !
. ! . T ] ; { ‘
- Y [ . . — I~

DELIMITACION E: 1/1000



.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME

SUELO URBANIZABLE GRANDAS

CONDICIONES PARTICULARES

SUR-1-R
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