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0.- CONSIDERACIONES GENERALES

0.1. Objeto y Ambito del Plan Parcial

Por encargo del Ayuntamiento de Grandas de Salime se redacta el presente
Plan Parcial, cuyo ambito esta definido en la documentacion gréafica que se
acompafia del Area denominada “El Couso”, en las proximidades de la villa de

Grandas de Salime.

El Area industrial prevista esté situada aproximadamente a 1,00 kilémetros de
la capital del concejo y al este de la carretera AS-28. El ambito de actuacion
presenta una superficie de 20.099,14 m2., estando ubicado en una ladera de

moderado desnivel en todas las direcciones respecto a su cota mas elevada.

El Plan Parcial tiene por objeto resolver la demanda existente mediante la
realizacion de un pequefio asentamiento industrial adecuado a la escala y
necesidades locales.

0.2. Legislacion aplicable

El concejo de Grandas de Salime dispone en estos momentos de un Plan
General de Ordenacién, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
extraordinaria celebrada el 4 de diciembre de 2004; ratificado por Acuerdo de
aprobacion definitiva de fecha 30 de septiembre de 2005, adoptado por la
Comision Ejecutiva de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
(CUQOTA). Posteriormente fue finalmente aprobado por la Comision Ejecutiva
de la CUOTA con fecha 6 de abril de 2006 y con fecha 22 de julio de 2006,

fueron publicadas en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

Se han tenido en cuenta especificamente, en la redaccion del presente Plan

Parcial, en cuanto a normativa estatal y autonémica aplicable:

- Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias. Decreto
legislativo 1/2004.
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Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Ley 6/1998 de 13 de abril.

Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo de la Ley sobre Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana. Real Decreto 1/1192 de 26 de junio.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, del Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. BOE 16 de septiembre de 1978.

Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo. Real Decreto
3288/1978 de 25 de agosto.

Ley del Principado de Asturias 13/1986, de 28 de noviembre, de
Ordenacion y Defensa de las Carreteras. BOPA de 13 de diciembre de
1986 y correccion BOPA 17 de enero de 1987.

Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio
Cultural. BOPA 30 de marzo de 2001.

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

BOE 7 de diciembre y correcciones BOE 7 de marzo de 1962.

Plan General de Ordenacién del concejo de Grandas de Salime.
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1.- INFORMACION URBANISTICA

1.1. Localizacién.

Los terrenos objeto de estudio estan situados a menos de un kilbmetro de la
villa de Grandas de Salime, en la zona conocida como El Couso. Desde la
carretera AS-28, parte una pista de tierra apisonada que, tras un recorrido de
unos 150 metros, permite el acceso a estos terrenos, situados al sureste del
campo de futbol. El conjunto de parcelas tiene acceso desde varios puntos a
través de los caminos rurales que lo rodean por tres de sus lados.

La superficie del area sobre la que se aplicara el Plan Parcial es de 20.000 mz,

aproximadamente.

1.2. Caracteristicas naturales del terreno.
Especificamos los aspectos relativos a:
- Geologia y geotecnia.

- Topografia

1.2.1 Geologiay geotecnia.
El terreno aqui referenciado se enclava dentro de la comarca del Alto Navia,

perteneciente al tercio occidental del Macizo Asturiano.

La historia geoldgica de este sector concreto puede remontarse al Paleozoico
Inferior, época en la que se depositaron una serie de materiales que mas tarde
fueron afectados por la orogenia herciniana, una fase de deformacién que pleg6

las estructuras preexistentes.

El valle del Navia ocupa el centro de un gran sinclinorio o pliegue concavo que
se extiende entre la desembocadura del rio Porcia y el cabo Vidio, por el norte,
hasta el Bierzo en el extremo sur. Esta estructura deprimida (sinclinal) se
localiza a gran profundidad y lo que realmente trasciende en superficie es el

comportamiento de los distintos materiales ante la erosién diferencial.

En el entorno de la villa de Grandas de Salime afloran materiales del Ordovicico

medio y superior, es decir, con una antigiiedad de casi 500 millones de afios.
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Se trata de pizarras de Luarca (al este) y de materiales de la formacion Agleira
(al oeste). Las primeras son unas pizarras negras muy homogéneas y ricas en
sulfuros de hierro (piritas) pero faciles de desmantelar. La formacion Aguleira
estd constituida por una sucesion de areniscas, siltitas y pizarras de facies
turbiditicas, con algun nivel local de cuarcitas; son rocas mas resistentes que,
ademas, se han visto sometidas en algunos puntos a procesos de

recristalizacion metamorfica.

La zona conocida como “El Couso” coincide con el dominio de la formacion
Agleira pero a sus pies se extiende la villa, buena parte de la cual esta
asentada sobre materiales depositados durante el cuaternario: son terrenos

aluviales tipicos de los fondos de valle.

La naturaleza de las rocas del subsuelo no favorece la filtracion de agua, salvo
en sectores muy diaclasados, por lo que es dificil el almacenamiento de aguas
subterraneas y la presencia de acuiferos. Las aguas superficiales son drenadas

mediante escorrentia hacia el arroyo de Grandas.

Actualmente se ha realizado un informe geolégico-geotécnico del area del Plan

Parcial.

En la pagina siguiente se acompafa el Mapa Geolégico de la zona afectada.

1.2.2 Topografia.

El area de “El Couso” coincide con un pequefio promontorio, unos 800 metros
al sur de la villa. La cota maxima de los terrenos delimitados en el Plan Parcial
se encuentra a 641 metros de altitud y la cota minima desciende hasta los 626

metros, en el limite norte.

El punto culminante se localiza en la mitad meridional de la parcela sefialada vy,
desde ahi, el terreno desciende con desnivel moderado en todas direcciones.
Por el sur se produce una ruptura de pendiente, que se acentla entre el camino
de acceso a la nave ya existente y la carretera. Al pie de la ladera este se forma
un pequefio rellano que se prolonga en direccién al actual campo de fatbol.
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Las laderas septentrional y occidental mantienen las pendientes medias salvo

en el vértice noreste donde se han realizado labores de vaciado.

1.3 Redes de servicios existentes.

Existen en los alrededores del poligono las siguientes redes de servicios:

- Linea de alta tension y linea telefénica.

- Tuberia de abastecimiento de agua que da servicio a las casas situadas en
las proximidades del poligono.

- Asimismo, transcurre el saneamiento en las proximidades del ndcleo de

Farrapa.

1.4. Usos y edificaciones existentes.

1.4.1 Usos de los terrenos

Se trata de terrenos colonizados mayormente por vegetacion de porte
arbustivo, con predominio del matorral. La roturacién de las masas de matorral
da como resultado el establecimiento de praderias o, como ocurre en las
vertientes norte y oeste, se procede a la reforestacion con especies de
crecimiento répido utilizando, en este caso concreto, pino. Los suelos se
revelan poco aptos para soportar otro tipo de cultivos, tanto por su naturaleza

acida como por su disposicién pendiente.

A todo esto se une la presencia de usos ajenos a la tradicidn agropecuaria: en
la culminacion del promontorio se alza un depoésito de agua y, como ya se ha
sefialado anteriormente, en el extremo noreste se construyd una nave
industrial.

En las inmediaciones del poligono se encuentran las instalaciones del campo
de fatbol, posible zona de ampliacion del presente Plan Parcial, si las
previsiones en cuanto a ocupacion y desarrollo de las futuras naves industriales

se cumplieran.

En la pagina siguiente se acompafia el Mapa de Usos y Cultivos de la zona de

actuacion.
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1.4.2. Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes dentro del ambito del Plan Parcial son Unicamente
el depdsito de agua y la nave industrial ya mencionados. El depdsito se instald
con el fin de abastecer a la nave pero no llegé a funcionar y, actualmente, no
reviste ningun interés. La nave, aunque no tienen actividad, se encuentra en
buen estado de conservacion y puede ser reutilizada, segun releva el estudio

de viabilidad de utilizacion del mismo efectuado.

1.5. Estructura de la titularidad de suelo.
No se prevén problemas respecto a la titularidad del suelo. Se trata de antiguos
terrenos comunales que fueron cedidos al Ayuntamiento, principal interesado

en la implantacion de un &rea industrial en la zona.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Caracteristicas de la actuacion.
El Plan Parcial se desarrolla a partir de las condiciones establecidas en la Ficha
de Caracteristicas recogidas - segun se acompafa - del Plan General de

Ordenacion del concejo:

PLAN GENERAL DE ORDENACION. CONCEJO DE GRANDAS DE SALIME. ASTURIAS

SUELO . GRANDAS
URBANIZABLE

conpicionNEs PARTICULARES | SUR-2-1
DEL SECTOR |

NOMBRE: SUR-2-l . POLIGONO INDUSTRIAL
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR: 20.100 m2. |
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL |
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: PUBLICA |

USO GLOBAL: INDUSTRIAL

sector se declara de urbanizacion prioritaria a los efectos de satisfacer las necesidades
2| suelo industrial.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AFROVECHAMIENTO MEDIO ICLEL
DEL SECTOR: 0,60 M*/M°.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

=airan las condiciones sefialadas en el Plan Parcial actualmente en
cion, de las que en esta ficha Unicamente figuran los parametros

- echamiento Medio, incluye la correspondiente a la edificacion existente y
= susceptible de construccion en su interior mediante entreplantas, ... etc
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2.2. Justificacion de la implantacién industrial.

2.2.1. Circunstancias generales.

La implantacion industrial se enmarca en un modelo que debe contribuir al
necesario empuje, aun con la limitacion de su superficie, del proceso de

integracion poligonal industrial, imprescindible en el conjunto del concejo.

2.2.2. Caracteristicas fisicas del territorio.

El Concejo de Grandas de Salime, con 114,96 km?, se sitla en el extremo
suroccidental asturiano, lindando al norte con los concejos de Santa Eulalia de
Oscos, San Martin de Oscos y Pesoz, al este con el concejo de Allande, mientras

gue sus lindes occidentales y meridionales pertenecen a la provincia de Lugo.

Su relieve es suave y ondulado, a pesar de su altitud, pues mas de un 76% de su

territorio se sitla en cotas entre los 400 y 800 metros.

El poligono previsto en el desarrollo del Plan Parcial queda incluido en este dltimo

tipo de localizacion.

2.2.3. Poblacion.
La evolucion de la poblacion se ajusta bastante bien a los patrones de la comarca,
con pérdidas continuas a lo largo del siglo XX.

Asimismo el saldo vegetativo es desfavorable desde 1990.

2.2.4. Empleo.
En cuanto al empleo total, se comparan las cifras relativas a los afios 1900 y 1996

para comprender el proceso evolutivo en ese periodo de 90 afios.

Afio 1900 | 3.500 Habitantes |  Af01996 | 1.387 Habitantes |

El descenso ha sido muy significativo, y actualmente adn serian mas

desfavorables.

Si se subdivide el empleo por sectores, englobando la construcciéon en el sector

secundario, los datos de los afios citados serian los siguientes:

Primario % Secundario % Terciario % TOTAL %
271 54,98 105 21,29 117 23,73 493 100
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Se comprueba: a) un mantenimiento del sector primario; b) la baja del sector
secundario aunque en menor medida que la proporcion correspondiente al total
de poblacion ocupada y ¢) aumento cuantitativo de la participacion proporcional

del sector servicios.

2.2.5. Incidencia de la actuacion.

En estas circunstancias, y dada la evolucién del empleo local, se hace muy
necesaria la implantacion de forma inmediata de actividades industriales
poligonales como la presente. El poligono, ain de pequefa extension, dada sus
circunstancias territoriales, potencia sélo en cierta medida, pero con indudable
repercusion comarcal, el proceso industrial de pequefios asentamientos para la

actividad local.

Dentro de lo posible, se estima que debe producirse un asentamiento de
industrias que a escala especifica retnan un grado relevante de creacion de
empleo directo o indirecto; de ahi que:

a) deberian desecharse situaciones de mero almacenaje o equivalentes

b) de traslado local de actividades, salvo mejora especifica para la

comunidad y

c) sobre todo, necesidad de estimular un claro proceso de industria

vinculada a los servicios.

2.3. Descripcién de la propuesta.

2.3.1. Evaluacion territorial del concejo y del area especifica.

El concejo de Grandas de Salime ocupa una posicién excéntrica dentro de
Asturias: pertenece a la comarca mas occidental - la Eo-Navia - y dentro de ella
se sitla también en un extremo, el meridional. Constituye la cabecera del area
geografica que se extiende por el curso medio del Navia pero su adscripcion
subcomarcal es confusa, encontrdndose a veces adscrito a los Oscos vy
figurando otras como Alto Navia (lo cual es cierto dentro del contexto de

Asturias, pero el curso alto de este rio se encuentra en la provincia de Lugo).

Sus 114,96 kilébmetros cuadrados de superficie se dividen entre siete parroquias

que agrupan a las 65 entidades de poblacién reconocidas en el Nomenclator de
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1996; estas parroquias son las de Grandas de Salime (Grandas), La Mesa,

Negueira, Pefafuente, Trabada, Villarpedre y Vitos.

Segun datos que proporciona el Instituto Nacional de Estadistica, la poblacion
municipal se eleva hasta los 1.343 habitantes, la mitad de los cuales se

concentran en la villa de Grandas, capital del concejo.

Las comunicaciones tanto dentro del municipio como entre éste y el resto de la
region son bastante complicadas. Algunos pueblos tienen todavia accesos
deficientes y las carreteras AS-12 y AS-14 que llevan a Navia y a Allande,
respectivamente, aunque poseen buen piso tienen un trazado sinuoso; ademas,
en el caso de la AS-14 hay que superar el puerto del Palo, lo que supone un
obstaculo importante, especialmente en invierno. A estas dos vias citadas se
suma la carretera AS-28 se dirige a Galicia por el Alto del Acebo.

El principal motor econémico del municipio ha sido la agricultura y ganaderia de
montafia, aprovechamientos forestales existiendo un incipiente turismo rural.
Dada la presente situacion son necesarias alternativas econdmicas que
permitan asentamientos empresariales que, en cierta medida, puedan
compensar en principio la paulatina pérdida de empleo que se viene

produciendo en estos ultimos afios.

De tales alternativas depende, en gran medida, la propia pervivencia de este
concejo si consideramos adecuadamente su emplazamiento, tan alejado de los
principales nucleos de poblacién, circunstancia que, por otra parte, viene a
reforzar y potenciar su peculiar caracteristica de zona apta para la generacién
de una actividad econdmica autonoma y menos interdependiente del centro de

la Regiodn.

El analisis del suelo urbano de la villa, revela la imposibilidad de emplazar un
nuevo poligono industrial dentro de ésta clase de suelo. La alternativa son las
areas del suelo, clasificado como no urbanizable, cercanas al nucleo urbano

que cuenten con una buena comunicacion y estén situadas al norte de la villa.

La natural disposicion y cercania del emplazamiento elegido en la zona de “El
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Couso” con sus buenas condiciones generales para generar este tipo de suelo:
buena comunicacion, servicios, dotacién de infraestructuras béasicas o
posibilidad de ubicarlas, cercania a nacleos importantes, etc., el area objeto del
presente Plan Parcial presenta algunas caracteristicas favorables v,
probablemente, sea el mejor sitio para la ubicacién de un nuevo poligono
industrial:

- Es adyacente a la carretera AS-28, lo que permite resolver el problema

de las comunicaciones.

- Dispone de las suficientes redes de infraestructuras en las

proximidades del poligono que permitiran la resolucién de la implantacion

interna y completa de los servicios necesarios.

La topografia del area, a pesar de los movimientos de tierra previstos, se puede

calificar como muy idonea para su desarrollo.

2.3.2. Criterios generales de ordenacion.
La propuesta de Ordenacién y Zonificacidbn que se recoge en este documento
de Aprobacion Inicial del Plan Parcial del Area Industrial de “El Couso” tiene
como principios inspiradores los siguientes:
- Integracion de la actuacion propuesta en el medio natural existente.
- Lograr un crecimiento ordenado, equilibrado y acorde con los
criterios sefialados en el propio fundamento del Plan Parcial.
- Consolidacion de un area industrial a escala adecuada a las

necesidades industriales del concejo de Grandas de Salime.

Han sido premisas valoradas los siguientes aspectos:

A. Facilidad de acceso. El area, objeto del andlisis, presenta una accesibilidad
muy sencilla respeto a la carretera AS-28 y la ubicacion del futuro poligono.

B. Resolucion de un pequefio poligono industrial en un entorno rural bien
conectado con el area urbana de Grandas. El entorno del futuro poligono es del
todo rural. Por ello, la industria debe ser de pequefio tamafo o, en ocasiones,
de mediano tamafio, excluyendo la posibilidad de ubicacion de la gran industria.
El impacto de las instalaciones debe ser el minimo posible. La superficie
edificatoria de las naves pretenden ser las idéneas para éste poligono

industrial.
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C. Necesidad de nivelar la superficie del poligono. El area incluido en el ambito
tiene unas pendientes normales a las adecuadas para un uso industrial, que se
consideran entre el 2 y el 5%. Esto implica la necesidad de nivelar la superficie

del poligono hasta conseguir areas adecuadas para el uso industrial.

2.3.3. Descripcién de la propuesta y solucién de los servicios.

La propuesta responde a los objetivos y criterios urbanisticos fijados en los
puntos anteriores. La ordenacion del conjunto del area, parte de considerar
como generador del disefio la implantacion de un espacio industrial en

congruencia con el entorno.

Se analizan a continuacion los elementos principales de la propuesta:

A. Viales

A partir del acceso se organiza un solo viario que da frente y acceso a las
futuras parcelas y una zona especifica de reserva.

Se considera la posibilidad de ampliacion del poligono hacia los terrenos del
campo de futbol, infrautilizados en la actualidad, y en si mismo nivelados
respecto a la prevista actuacion. Para ello, se remate el viario previsto en un
ramal que dando frente a la have existente, permita su continuidad.

El viario se ha configurado con anchos diferentes segun se trate de resolver
ademas del tréfico el aparcamiento a una o dos bandas.

Las plazas de aparcamiento se prevén a lo largo del vial: en bateria de 5,00 m x

2,50 m para los vehiculos ligeros.

B. Parcelacion.

Se resuelve el poligono mediante pequefas parcelas de superficie
comprendida entre 986,12 m? la mas pequefia y 1.515,42 m? la méas grande, a
lo largo de los ejes circulatorios. Se opta por este tipo de parcelas por la posible
demanda estudiada para las posibilidades de implantaciones industriales en el

concejo.

Se propone, practicamente en la totalidad de las parcelas, edificacion
independiente. En este sentido se deja abierta la posibilidad de unién entre dos

parcelas - ver las ordenanzas del presente Plan Parcial - sin que esto suponga
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ningun tipo de modificacion de este documento ni la redaccion de otro. Caso
de union de més de dos parcelas, se precisara la elaboracion de un Estudio de
Detalle para la nueva ubicacion, tanto de la edificacion, como del espacio libre
entre las edificaciones; caso de unir dos o mas parcelas, se cumplird la

ordenanza especifica para el tipo de edificacion que se precise.

C. Fases de actuacion.
Se prevé el total construido en UNA sola fase de actuacion, decidido en funcién
de las actuales expectativas y de la dinAmica que el propio poligono puede

generar en la zona elegida.

D. Zonas libres de ocupacion.

Se establecen dos tipos de zonas libres:

e Las zonas verdes previstas tendran un tratamiento de parque con zonas
verdes.

e Un area de reserva para la implantacion de instalaciones.

E. Descripcion y caracteristicas de las redes de servicio.

En la documentacién gréfica de este Plan Parcial se proponen esquemas de
trazado de redes de las infraestructuras correspondientes a abastecimiento de
agua, alumbrado publico, comunicaciones, distribucion de energia eléctrica, gas

y saneamiento.

2.3.4. Redes de servicios
Detallamos las siguientes redes y servicios previstos:
- Abastecimiento de agua
- Alumbrado publico
- Comunicaciones
- Distribucion de energia eléctrica
- Gas
- Saneamiento
Los trazados previsibles de las distintas redes de servicios hasta la zona del
poligono propiamente dicho, se especifican en el plano n°® 8 de la

documentacion gréafica que se acompafa.
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Para establecer las condiciones de suministro de los distintos servicios se ha

contactado con las correspondientes compafiias suministradoras.

Para las redes de Comunicaciones, se mantuvieron contactos con la

ingenieria de Telefdnica.

Para la distribucion de energia eléctrica, se contacté con las oficinas de

Electricidad Viesgo, empresa suministradora de la zona.

Respecto al suministro de gas se obtuvo el asesoramiento de Repsol Gas.

La localizacion de los puntos de toma y vertido de las redes de
abastecimiento de agua potable y de saneamiento se obtuvo del

Ayuntamiento de Grandas de Salime la informacion correspondiente.

Abastecimiento de agua.
Las dotaciones minimas a considerar salvo que antes de elaborarse el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion aparezcan industrias con
necesidades especificas sera de 1,5 I/s por hectarea, es decir unos 3 I/s para
el total de la actuacion.
- La velocidad estara comprendida entre 0,5y 1,5 m/seg.
- La posible falta de presion en la red deberd ser suplida con los
medios oportunos que garanticen el servicio en las zonas mas

elevadas.

Todas las conducciones seran subterrdneas, siguiendo en lo posible el
trazado de las aceras previstas. Los materiales, secciones, calidades y piezas
especiales de la red de abastecimiento responderan a la normativa sectorial

aplicable.

Se establece en parte ramificada y en parte mallada para la mayoria de las
parcelas de modo que se puedan establecer suministros alternativos en caso

de averia en un sector.

Emilio Ariznavarreta Alonso — Arquitecto - C. Luis Braille 8 - 5° - | 33011-Oviedo

Benjamin Gras del Castillo — Arquitecto - C. Marqués de Teverga 7 —7°- C 33005 -Oviedo




PLAN PARCIAL DE AREA INDUSTRIAL DE “EL COUSO”
AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME Pagina 17

El trazado se especifica en el plano N° 9 diametros y accesorios se

especificaran en el Proyecto de Urbanizacion.

Se mantendrdn en cualquier caso las separaciones con otras redes de

servicios que se especifican a continuacion:

Instalaciones Separacién Horizontal (cm) Separacién Vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 20
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 20 20

En todo caso la conduccion de agua potable debera discurrir sobre la de

alcantarillado.

Quedan previstos puntos de toma en arqueta para riego y un hidrante de

incendios.

Alumbrado publico.

El alumbrado publico de la red se realizara mediante conduccién subterranea,
independiente de la red general y se alimentara directamente desde el centro
de transformacién, mediante circuito propio. Los niveles minimos de
iluminacion seréan de 15 lux y la altura minima de las luminarias seréa de 6,00

metros.

Disposicion de luminarias y trazado de la red se especifica en el plano N° 10
la disposicion es principalmente unilateral excepto en algin punto que se opta
por el tresbolilo debido a la configuracion de accesos a parcelas y
aparcamientos. Se mantendran en cualquier caso las separaciones con otras

redes de servicios que se especifican a continuacion:

Instalaciones Separacién Horizontal (cm) Separacién Vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 20
Electricidad-alta 30 20
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 20 20
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Comunicaciones.

Las canalizaciones para telefonia habran de ejecutarse de acuerdo con el
Pliego de Condiciones Bésicas para la ejecucion de obras de canalizaciones
e infraestructura de telecomunicaciones redactado por Telefénica de Espafia,
S.A., teniéndose asi mismo en cuenta la Norma NP-PI-001-Redes telefonicas

en urbanizaciones y poligonos industriales.

Habra de considerarse la posibilidad de ofrecer los servicios de conexiones
informaticas vy televisién por cable y en consecuencia se proyecta de red de

dicha instalacion.

El plano n° 11 establece el esquema de la red que sera enterrada. Se
establece en la zona de reserva de instalaciones un punto para instalacién de

parabdlicas y un armario de registro para 20 pares.

Las acometidas a cada parcela se establecen mediante armarios dobles para

cada 2 parcelas dispuestos en una columna de hormigon.

Distribucién de energia eléctrica.

A través de las oportunas reuniones y conversaciones con Electricidad
Viesgo, compafiia suministradora del concejo de Grandas de Salime, se
establece que el suministro se realiza en aéreo a lo largo de la carretera de
acceso situada hacia el sur hasta el centro de transformaciéon que se situara

en la zona de reserva de instalaciones.

A partir de ahi la red discurre en canalizacién subterranea con el trazado que

se establece en el plano n° 12.

La distribucién de energia eléctrica se suministrara en trifasico.

La potencia total a prever serd la suma de la destinada a usos industriales y a
alumbrado publico con los siguientes criterios:
- Edificios destinados a concentracion de industrias 125 W / m2 de
planta.

- Parcelas no especiales de poligonos industriales de 250 a 300 kW.
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También existe la posibilidad de adoptar unas potencias empiricas medias
correspondientes a valores en Potencias Aparentes (como se sabe las
Potencias Activas en kW se obtienen multiplicando las Aparentes en kVA por
0,8 6 0,85 como valor genérico del cos fi, siendo el valor de 0,85 (un dato
medio recomendable) en funciéon de las distintas superficies de parcela
adoptada segun la relacién siguiente:

Para una superficie de parcela de 0,5 Ha: potencias de 30 a 100 kVA.

Para una superficie de parcela de 0,5 a 2 H&: potencia de 250 kVA.

Para una superficie de parcela de 2 Ha: potencia de 630 a 1000 kVA.

En cuanto a la red de alumbrado publico.

Cuando la red de alumbrado publico no se encuentre determinada se
adoptara el valor de 2 W/m2 de superficie de viales y espacios libres
considerandose incluido en este valor las necesidades de alumbrado

decorativo.

Respecto a la relacidon con otras redes de servicios se tendra en cuenta lo
siguiente:
- Los cables iran entubados y, en todo caso, los cruces de calzada
siempre iran siempre entubados y hormigonados.
- La instalaciéon de los cables se realizara a una profundidad minima
de 80 cm.
- En el caso de cruzamiento o paralelismo con otros cables cuando
vayan directamente enterrados se respetara una seccidbn minima de
0,25 m.
- En el caso de cruzamiento o paralelismo con cables telefénicos o
telegréficos, cuando vayan directamente enterrados, se respetara una
distancia minima de 0,50 m.
- En el caso de cruzamiento con tuberias de agua o gas se respetara
una distancia minima de 0,20 m cuando el cable se encuentre
directamente enterrado. Siempre es preferible que la disposicion de los
cables se realice en tubos perfectamente alineados y, a ser posible,

estancos.
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En cuanto respecta a las separaciones de los conductores subterraneos,
cualquiera que sea su forma de instalacion, los valores correspondientes
vienen definidos por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension el cual
indica en este punto concreto los valores siguientes:
- Con otros conductores de energia eléctrica: los conductores de Baja
Tension se pueden instalar paralelamente a otros de Alta Tension
manteniendo entre ellos una distancia no inferior a 0,25 m si bien esta
distancia podra disminuirse cuando alguno de ellos se disponga por el
interior de un tubo protector. La NTE-IER (Norma Tecnolégica de la
Edificacion. Instalaciones de Electricidad: red exterior) propone en este
ultimo caso el valor de 8 cm cifra ciertamente adecuada.
- Con cables de telecomunicacién: los conductores de Baja Tension se
instalardn a una distancia de 0,20 m si bien esta distancia puede
disminuirse cuando dichos conductores se establezcan por el interior
de cables incombustibles como el hormigon.
- Con canalizaciones de gas y agua: las condiciones de separacion
son las mismas que en el caso anterior pudiendo disminuirse debido a
motivos especiales, y siempre que los conductores se establezcan en
el interior de tubos. En el caso del gas deben tomarse ademas las
medidas de renovacién de aire y ventilacion de los conductos, galerias
y registros correspondientes a los conductores con objeto de evitar la

posible acumulacién de gases en los mismos.

Gas.
Se establece un suministro mediante un depdsito enterrado de 19.070 litros

gue se dispondra en la parcela de reserva de instalaciones.

La red ramificada se especifica en el plano n° 13 estableciéndose el

suministro a cada parcela mediante armarios dobles del tipo AM-0192.

Las separaciones del deposito son las establecidas en el Reglamento sobre
instalaciones de almacenamiento de GLP concretamente en el cuadro de

distancias para instalaciones tipo E-2.
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La separacion minima en horizontal con redes de comunicaciones, o energia

eléctrica sera de 50 cm.

Saneamiento.
Conectara la red de saneamiento existente la zona especificada en el plano
n° 8.
Se ha optado por el sistema unitario para toda la red de saneamiento. Su
dimensionamiento resolvera las siguientes especificaciones:
- Precipitacién maxima en lhora para un periodo de 10 afios y nivel de
probabilidad del 90% es de 30 I/hxm2 en esta zona.
- Coeficiente de escorrentia medio: 0,10
- Pozos de registro en los quiebros horizontales y verticales, asi como
en los entroques y saltos con didmetro minimo de 800 mm. Y
abocinado minimo de 600 mm.
- Distancia méxima entre pozos: 50 metros.
- Diametro minimo de cualquier conduccién: 300 mm.
- Distancia maxima entre sumideros e imbornales: 50 m, a ser posible
coincidiendo con los pozos. Todos dispondran de sifén hidraulico.
- Velocidad de circulacion comprendida entre 0,40 y 3 m/seg.
- En el comienzo del ramal se dispondra de una camara de descarga o
limpieza de 600 litros como minimo.

La separacion con otras redes se plantea como sigue:

Instalaciones Separacién Horizontal (cm) Separacién Vertical (cm)
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 20
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 20 20

Las conducciones, a ser posible, se dispondran en las aceras entre las
fachadas y los arboles. Por tanto, se deberdn colocar a una distancia
suficiente a éstos, ya que aquellas pueden producir desperfectos sobre las
fachadas, y los arboles pueden causar dafios a las tuberias, ademéas de

impedir muchas veces una reparacion correcta.
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Debera ir lo méas superficial posible, a un nivel por debajo de éstas para evitar
gue les afecte posibles filtraciones. Esta profundidad en zonas ajardinadas se
situaria alrededor de los 70 cm, teniendo en cuenta las limitaciones
siguientes:

- Colocacion en zanjas de anchura aproximada de 70 cm.

- Dejar 20 cm. a cada lado de las paredes de la zanja para facilitar la

colocacion de la tuberia.

- Separacién minima de 3,00 metros del arbolado mas cercano,

teniendo en cuenta las raices segun el tipo de arbol.
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3.- CUADRO RESUMEN

La configuracion del ambito, se desglosa en las siguientes superficies y

porcentajes:

DETERMINACION SUPERFICIE %
Parcelas Netas 12.936,09 m? 64,36 %
Edificabilidad sobre parcela neta 0,93 m#m2
Aprovechamiento medio del sector 0,60 m2/mz

- Superficie total viario.

- Superficie rodadura, 1.952,95 m?

- Superficie acera, 1.021,16 m?

- Superficie aparcamiento, 882,32 m?2 3.856,43 m2 19,18 %

Superficie libre de uso y dominio publico 2.359,69 m? 11,74 %

Superficie reserva instalaciones 946,96 m?2 4,72 %

Plazas de aparcamiento 68

Superficie Total 20.099,14 mz2 100,00 %
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4.- RELACION DE BIENES Y DERECHOS

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 199 del Reglamento de Gestion,

y al figurar la delimitacién de poligono, se debe incluir la relacion de Bienes y

Derechos.

En el caso presente y por tratarse de terrenos de propiedad municipal no

afectados por carga alguna queda indicada expresamente la relacion de

propietarios afectados.
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5.- PLAN DE ETAPAS

5.1. Plan de etapas.

El plan de etapas viene regulado en el articulo 54 del Reglamento de

Planeamiento.
1. El Plan Parcial establecerd un Plan de etapas para la realizacion de las
obras de urbanizacién, debiendo justificar su coherencia con las restantes
determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la
edificacion prevista y sus dotaciones y de los elementos que componen las
distintas redes de servicios, asi como, en su caso, con los sistemas de

actuacion elegidos.

En cada etapa habra de preverse:

a) Su duracioén, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se
establezcan.

b) Las obras de urbanizacion correspondientes.

c) La puesta en servicios de las reservas de suelo correspondientes a los
equipamientos que deban establecerse a medida que se urbanice.

d) La determinacion de los niveles correspondientes a los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacién y suministro de energia eléctrica para
que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen sucesivamente.

2. El Plan de etapas podra prever, justificAndola adecuadamente, una
alteracion de sus previsiones temporales y espaciales, siempre que se
mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones que
establezca y se garantice la ejecucién y financiacion del conjunto de sus
previsiones.

3. En los supuestos en que sea necesario, el Plan Parcial podra contener
una previsibn de etapas de edificacion, que se acomodara a la

urbanizacién y a las dotaciones que se vayan obteniendo.

El hecho de que esté delimitada UNA unidad de ejecucién en todo el ambito del
planeamiento no significa por ello que no puedan existir diversas etapas o fases

de urbanizacion.
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Al efecto, el articulo 62 del Reglamento de Planeamiento dispone:
1. ElI Plan de etapas del Plan Parcial se redactarda como documento
separado del estudio econdémico financiero, y describird detalladamente el
reflejado en el correspondiente plano de la documentacién grafica.
2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacion de poligonos el Plan de etapas
determinara el orden de prioridades para su ejecucion y sefalara el
sistema o sistemas de actuacion aplicable a cada poligono.
3. En la formulacién del Plan de etapas se atendera a que la prevision de
creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la edificacion vaya
acompafada de la creacion de las correspondientes dotaciones.
4. El Plan de etapas podra establecer, si fuera aconsejable, dos o més
alternativas en cuanto a la realizacion en el tiempo de las determinaciones
del Plan Parcial, expresando en tales supuestos las circunstancias que
justifiquen la eleccidén de una u otra alternativa.
De las circunstancias reflejadas en el articulo reproducido se establece que
existiendo una sola unidad, se establecen dos etapas o fases de actuacion.
Cabria mencionar:
1. Prevision relativa a la creacion y utilizacion del suelo urbanizado,
acompafiado de la creacion de las correspondientes dotaciones.
2. Etapas de ejecucién: Habria que tener en cuenta las prescripciones del

articulo 54 del Reglamento de Planeamiento.

5.1.1. Previsién de suelo urbanizado y dotacional.

En cuanto al primer apartado, cabe afirmar que la ejecucion de las obras de
urbanizacion se prolongaria durante un periodo de 12 meses.

Este plazo es marcadamente indicativo y debe ser particularizado y concretado

en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En la UNICA etapa del Plan parcial seria precisa la previa explanacion, tanto
del area destinada a los viales, como a las parcelas edificadas. Es decir, los
movimientos de tierra, muy importantes, serian previos a la urbanizacion del

vial. Légicamente se incluiria en tal fase la ejecucion del acceso al poligono.

La edificacion solamente podria ser realizada una vez culminada la

urbanizacion, salvo las excepciones legales y reglamentariamente
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determinadas.

analégicamente, una segunda fase o etapa de la urbanizacion.

Ejecucion de la edificacion

podria representar,

En cuanto a los aspectos o circunstancias dotacionales se prevé y determina la

ejecucion simultanea de los estandares dotacionales y espacios libres con las

obras de urbanizacion.
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6.- ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

6.1. Cuestiones generales.

6.1.1. Introduccién y andlisis comparativo.

El contenido del Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial, con las

precisiones que mas adelante se expresan, viene fijado en el articulo 63 del

Reglamento de Planeamiento:
1. El Plan Parcial contendra los documentos precisos para justificar el coste
de las obras de urbanizacién y de implantacién de los servicios de acuerdo
con las determinaciones contenidas en el articulo 55 de este Reglamento.
2.- Si los Planes Parciales desarrollan un Programa de Actuacion
Urbanistica, el estudio econdémico financiero contendra las especificas
obligaciones que correspondan al adjudicatario del Programa.
3.- Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan Parcial hayan de
realizarse obras que correspondan a los sistemas de la estructura organica
del Plan General, el estudio econdmico financiero del Plan Parcial habra de
expresar las puntualizaciones exigidas por el articulo 42.3 de este
Reglamento, en orden al sefialamiento de la entidad y Organismo que
asuma la financiacion de dichos obras. A estos efectos, habra de tenerse
en cuenta que el coste de las obras de urbanizacién, de interés para el
sector o area de actuacion, enunciadas en el articulo 158 del Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias,- TROTU -, sera a
cargo de los propietarios del sector o area de actuacion.
4.- Si para la ejecucion del Plan Parcial se hubiera elegido el sistema de
expropiacion, el estudio econdmico financiero contendra, ademas, el
célculo estimativo del coste de la expropiacion, puesto en relacién con la

etapa en que se haya de realizar.

El alcance del contenido de las obras de urbanizacion y otros gastos, figurarian
en el mencionado articulo 55 del Reglamento de Planeamiento, cuyo analisis se

efectla en el apartado siguiente, relativo al estudio especifico de la cuestion.

En cuanto al criterio sobre el alcance del Estudio Econdmico Financiero es
preciso partir de una evaluacién de las determinaciones exigidas por la

normativa urbanistica para las diversas figuras de planeamiento o de ejecucion.
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El art. 42 del Reglamento de Planeamiento exige al Estudio Econémico-Financiero
de Plan General una evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes a la estructura general y organica del territorio, la
implantacion de los servicios y evaluacién de las actuaciones que, en su caso, se
hayan programado para el suelo urbanizable con diferenciacion del caracter

publico o privado de las obras.

Por el contrario, el Proyecto de Urbanizacién ya exige, conforme al art. 69 del
Reglamento de Planeamiento, la inclusion de mediciones, cuadros de precios

descompuestos y presupuesto.

Es decir, que el detalle particularizado tiene un claro matiz segun el nivel
ordenancista o de ejecucién material de cada figura urbanistica o proyecto. No
debe olvidarse, ademas, que una figura de la importancia de las Normas
Subsidiarias, que en la mayor parte de los municipios, como es el caso de
Grandas de Salime, sustituye al Plan General, no cuenta, con un estudio
Econdmico-Financiero como documento preceptivo, aunque es claro que tales

datos deben reflejarse en el Presupuesto Municipal.

Esta normativa es directamente aplicable aun cuando las NN.SS. de Grandas de
Salime no estén adaptadas a la nueva normativa urbanistica, pues al tratarse de
una cuestion incluida en los derechos y deberes de los propietarios, su aplicacién
seria directa sin falta de adaptacion del planeamiento, de acuerdo con la

Disposicién Transitoria Primera de la Ley 6/98.

6.1.2. Contenido especifico.

El Estudio Econdmico Financiero se configura especificamente con el alcance
suplementario antes sefialado, relativo a la inclusion de las obras externas, en el
desglose vy justificacion de los diferentes apartados del articulo 55 del Reglamento
de Planeamiento y de todas aquellas determinaciones propias del proceso

expropiatorio.

Determina el articulo 55 del Reglamento de Planeamiento:
1.- La evaluacién econdémica de la implantacién de los servicios y de la

ejecucion de las obras de urbanizacion expresard su coste aproximado,
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sefialando las diferencias que pudieran existir en funcion del momento en que
hayan de implantarse unos y ejecutarse los otros, segun lo previsto en el Plan
de etapas.

2.- Las evaluaciones habran de referirse, como minimo a las siguientes obras
Y Servicios:

- Explanacién, pavimentacion, sefializacion y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado.

- Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.

- Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de basuras,
si procede.

- Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes de
servicios existentes y otras.

- Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccion de plantaciones y otras obras e instalaciones que exija la

ejecucion del Plan.

Del andlisis comparativo efectuado anteriormente y de su disposicion legal y
reglamentaria, se puede inferir que el contenido del presente Estudio Econdmico-
Financiero se adecuaria al modelo propio del Plan Parcial, extensible al
planeamiento especial segun dos determinaciones esenciales.

1°.- Evaluacion aproximada muy estimativa, pero configurada en cifras concretas
(articulo 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento) de los gastos materiales,
servicios, demoliciones e indemnizacion.

Esta cifra debe surgir de un adecuado tratamiento de la valoracion estimativa de
las diversas partidas, incluidos los datos relativos al enlace con los sistemas
generales, pero sin que deba alcanzar el detalle, o mas propiamente que el
detalle, el determinismo del articulo 69 del Reglamento de Planeamiento, relativo
a las figuras de ejecucion material como el proyecto de urbanizacion, con la
posibilidad de precision o variacion justificada por este altimo.

2°.- Necesidad de fijar los medios econémico-financieros disponibles o atribuibles,
ademas de su adscripcion a la ejecucion del plan, es decir, reflejar los

fundamentos de financiacién del respectivo planeamiento con el renovado alcance
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de este concepto que figura desde la sentencia de 20 de Febrero de 1989 y otras

posteriores.

6.1.3. Obligatoriedad.
Sobre la existencia y obligatoriedad del Estudio Econdmico-Financiero ha recaido
reiterada jurisprudencia, segun la cual su falta, cuando el citado documento

hubiera de ser incluido, originaria la nulidad del Plan Parcial.

6.2. Costes.

6.2.1. Contenido.

El contenido del Estudio Econdmico-Financiero con el alcance que se pretende,
es el de un documento estimativo, pero donde se incluyen cantidades concretas y
no meras referencias genéricas al coste de las obras de urbanizacion, interiores y
exteriores, vinculadas segun el articulo 18.3 de la Ley 6/98, con referencia
expresa a los articulos 55.1 y 63 del Reglamento de Planeamiento. Con inclusion,
ademas, de los costes de expropiacion en los planes, como es el caso, cuyo

sistema de ejecucion sea el de expropiacion.

El desarrollo de la cuestion se efectla, pues, de forma pormenorizada y
expresando cantidades y partidas concretas, sin perjuicio de que el proyecto de
urbanizacién pueda contener las variaciones que se justifiquen por la precisién

material de las obras y de las actuaciones.

Los apartados que puedan ser incluidos en el Estudio Econémico-Financiero, y

con el alcance anteriormente sefialado, serian los siguientes:

6.2.2. Urbanizacién y servicios.
Los costes de urbanizacion no solamente hacen referencia a los datos
correspondientes a la ejecucidon material, sino a las partidas complementarias y
vinculadas a la misma, segun resultan de la redaccion del nuevamente vigente
articulo 158 del TROTU, con las siguientes caracteristicas:

Uno. En los costes de urbanizacion que deben ser sufragados por los

propietarios afectados se comprenden los siguientes conceptos:
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a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria, que estén previstas en los
Planes y Proyectos y sean de interés para el sector 0 &rea de actuacion, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes
de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas que
prestaren los servicios, salvo la parte que deben contribuir los usuarios segun
la reglamentacién de aquellos.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que tengan la ejecucion de
los Planes.

c) El coste de los Planes Parciales, de los Proyectos de Urbanizacion y
Reparcelacion.

Dos. El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con los
propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas,
terrenos edificables en la proporcibn que se estime suficiente para

compensarlos.

Esta disposicion es objeto de desarrollo reglamentario por el articulo 55 del
Reglamento de Planeamiento. Habria que tener en cuenta ademas su caracter
extensivo para la integracion de los sistemas generales a que hacen referencia
los articulos 18.3 Ley 6/98 de 13 de abril y 45.1.b) del Reglamento de

Planeamiento.

La sistematizacion de las obras de urbanizacion necesarias seria la siguiente,

segun la relacién reglamentaria:

Explanacion, pavimentacion, sefalizacién y jardineria.

Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

Red de alcantarillado.

Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el plan.
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- Obras especiales o canalizacion de servicios que prevea el Plan.

Superficie del ambito sobre la que se actla con desglose de sus circunstancias:

A continuacion se detalla la valoracién econémica de la ejecucion de las obras de

urbanizacion:

PROYECTO DE URBANIZACION

Capitulos Importe €

Movimiento de tierras 199.320,-
Encintado y pavimentacion de calzadas 120.980,-
Red de abastecimiento de agua 12.350,-
Red de saneamiento 46.450,-
Alumbrado publico 11.270,-
Redes de baja tension, gas y comunicaciones 27.100,-
Ajardinamiento 14.050,-
Conexion con la red de abastecimiento de agua 17.010,-
Conexion con la red general de saneamiento 31.240,-

TOTAL 479.770,-

Ademas del detallado Total de Presupuesto de Ejecucidon Material, hay que

considerar:

Estudio de Seguridad y Salud 22.000,-
SUMA ANTERIORES PARTIDAS 501.770,-
12% Gastos Generales 60.215,-

6% Beneficio Industrial 30.107,-
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 592.092,-
16% I.V.A. 94.735,-
TOTAL PRESUPUESTO DE LICITACION 686.827 -
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El dltimo impuesto, el I.V.A., no se considera propiamente, por tratarse de un

impuesto repercutible.

Estos apartados, pueden ser objeto de pormenorizacion, detalle y modificacién a
partir del desarrollo del oportuno Proyecto de Urbanizacion donde se recogera
una mejor precision documental, tal como se indica en los articulos 69 y 70 del

Reglamento de Planeamiento.

Se tiene en cuenta, ademas, lo dispuesto en el articulo 158 del TROTU respecto a
los derechos a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios,
de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas que presten los servicios,
salvo en la parte que debe contribuir los usuarios segun la reglamentacién de

aquellos.

Para la configuracion de los servicios y su cuantificacion se han tenido en cuenta
los criterios, circunstancias y modalidades de los articulos 52 y 53 del Reglamento

de Planeamiento.

A estas cifras habrian de unirse las correspondientes a los proyectos y

documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion, estimados en:

Plan Parcial 15.000,- €

Proyecto de Urbanizacion 40.000,- €

6.2.3. Cuadro resumen de Ingresos y Costes.
Ingresos: Superficies de Parcelas netas a enajenar: 12.936,- m2.
Enajenacion de parcelas: 42,10 €/ m2 x 12.936,00 = 544.606,- €

Costes: El total el coste de la actuacion se desglosara en:

Urbanizacion (sin IVA) 686.827,- €

Proyectos 39.500,- €

Total Urbanizacion 726.327,- €
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No se incluyen los impuestos de IBI, Plusvalia, Transmisiones, etc., si los
gastos de gestion si la actuacion se realiza directamente por el Ayuntamiento, y

si solo publicacion, registro, notaria y lo que se denominan gastos varios.

Gastos financieros, de gestion, registro
(limitado al evaluarse la gestion municipal) 28.000,- €
TOTAL 754.327,- €

Existiria un total desfase negativo entre ingresos y gastos. Para suplir tales
circunstancias habria que tener en cuenta que lo deseable seria que la
subvencion se incrementase en forma que el precio de venta final se situase

alrededor de 42,10,- €/m2 de parcela neta.

6.3. Financiacion.

El desarrollo del Plan Parcial, seria de iniciativa publica del Ayuntamiento de
Grandas de Salime y las fuentes publicas de financiacién que previamente ha
gestionado, y se ejecutara, por el sistema de actuacion por expropiacion. Todo
ello de conformidad con lo dispuesto en el TROTU y concordantes de la Ley

6/98 y del Reglamento de Gestion.
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/.- ORDENANZAS

CAPITULO |. CUESTIONES GENERALES.

Articulo 1. Naturaleza, fundamento y &mbito.

1.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 7 4 10 de la Ley 2/91y 14
a 17 del Reglamento de desarrollo 58/94, se redactan estas ordenanzas, que
regulan los usos de los terrenos del Plan Parcial de area industrial en “El
Couso”, del concejo de Grandas de Salime, en cuanto a destino de suelo,
condiciones de uso, tanto industrial como de sistemas complementarios,
volimenes, condiciones higiénicas y estéticas de la edificacion.

2.- ElI &mbito territorial del Plan Parcial, queda configurado segun se detalla en

los planos correspondientes de la documentacién grafica que se acompana.

Articulo 2. Obligatoriedad de su cumplimiento.

El Plan Parcial tiene vigencia indefinida y sus disposiciones estaran vigentes en
tanto no sean modificadas, o sustituidas, siguiendo los tramites que, a tal
efecto, determine la normativa urbanistica vigente, y, en cualquier caso, hasta

la aprobacioén definitiva del documento que las sustituya.

Articulo 3. Criterios de interpretacion.

1.- Los documentos que integran el Plan Parcial deberan interpretarse de
acuerdo a los fines, criterios y objetivos recogidos en la Memoria. En caso de
gue se necesiten criterios interpretativos que no figurasen en este documento, y
gue estuvieran desarrollados en el Plan General de Ordenacion de Grandas de
Salime, este Ultimo se considerara parte integrante del documento.

2.- Las representaciones en planos de viarios y zonificaciones son vinculantes y
de aplicacion directa, con independencia de que en ciertos casos deban mediar
los correspondientes procesos de gestion.

3.- Las dudas interpretativas habran de resolverse:

a) En casos de discrepancia aparente entre distintos documentos, salvo casos
evidentes de error, se estara a lo siguiente:

- Prioridad de los documentos normativos sobre los planos.
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- Prioridad de las representaciones grafiadas de delimitaciones de areas
de planeamiento, respecto a sus descripciones escritas.
- Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.
- Prioridad de los planos a menor escala, con relacién a los de mayor
escala, y del plano especifico del tema de que se trate.

b) En casos de duda, imprecisién o0 ausencia de determinaciones se estara:
- A la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacion de equipamientos comunitarios.

- La de menor coste, dentro de los equivalentes.

Articulo 4. Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Todo ejecutor de nave industrial, titular de suelo o terrenos, responsable de la
misma, por el solo hecho de firmar una solicitud de obras en el area del Plan
Parcial, declara conocer las condiciones que se exigen en las ordenanzas,

aceptando las responsabilidades que se deriven de su correcta aplicacion.

Articulo 5. Normativa de rango superior.

Para aquellos aspectos no regulados, o citados especificamente por estas
ordenanzas, sera de aplicacion lo dispuesto en la normativa general urbanistica
y las determinaciones generales de las vigentes NN.SS. del Concejo de

Grandas de Salime.

Articulo 6. Disposiciones generales.

1. Seran de aplicacién, no s6lo como normativa general y concrecion especifica
de estas ordenanzas, las determinaciones generales que hayan entrado en
vigor para este tipo de actuaciones, y aquellas otras que continden vigentes de
la Ley 6/1998, TROTU y disposiciones concordantes y complementarias, del
Plan General de Ordenacion de Grandas de Salime.

2. A los efectos de la determinacion de los plazos relativos a los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion, se estara exclusivamente a lo dispuesto
en el presente planeamiento. Todo ello de conformidad con el articulo 4 y 18 de
la ley 6/1998 de 13 de abril, y concordantes de la Ley Regional 2/91 y
Reglamento de desarrollo 58/94.

3. El plazo méximo para solicitar la licencia de edificacion, siempre y cuando la

parcela ya sea solar, se establece en el capitulo correspondiente de este
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planeamiento, al cual se remite este apartado en su alcance normativo en los
términos derivados del presente plan, segun el articulo 18 de la Ley 6/1998 de
referencia y 16.4 del Reglamento 58/94. En todo caso, sera preferente la que
resulte de las condiciones que al efecto se determinen para los adquirentes de
parcelas en el correspondiente contrato de compraventa, siempre que se
incluya clausula al efecto, asi como las derivadas del ejercicio de los derechos

de tanteo y retracto de la Ley 2/91 y Legislacion civil.

CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL
PLAN PARCIAL.

Articulo 7. Régimen urbanistico del suelo.
Sera el establecido para el desarrollo particularizado de las superficies que se
ordenan por esta normativa, dentro de las determinaciones propias del suelo

urbanizable, a ejecutar, en este caso, por Plan Parcial.

Articulo 8. Sistema de actuacion.

1.- El sistema de actuacion sera, en aplicacién de lo dispuesto en los articulos
153 y siguientes del TROTU y concordantes de la Ley 6/1998 y en su desarrollo
el Reglamento de Gestion, el de expropiacion, a efectuar por el Ayuntamiento
de Grandas de Salime.

2.- Para el desarrollo posterior del area podria hacerse uso de las formas de
gestion reconocidas por la legislacion general administrativa y que resulten mas
adecuadas a los fines de la urbanizacién e instalaciéon de industrias previstas

por el planeamiento, y Real Decreto 1093/97 de 4 de Julio.

Articulo 9. Delimitacién de unidad de ejecucion y necesidad de
integracion de unidad de conservacion.

1.- Se delimita el espacio objeto de ordenacién por el presente planeamiento
como una sola unidad o poligono de ejecucion, tal como posibilita el articulo 38
del Reglamento de Gestion.

2.- Caracteristicas:
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a)

b)

Se establece con caracter preceptivo, de conformidad con los
articulos 25 y 67 a 70 del Reglamento de Gestion, la necesidad de
constitucion de una entidad urbanistica de conservacion, a la que
corresponderia el deber de conservacibn de las obras de
urbanizacion, salvo que el Ayuntamiento de Grandas de Salime
acuerde el mantenimiento directo de la actuacion, sin perjuicio de las

repercusiones que procedan a los titulares adquirentes de suelo.

Si se determina la constitucién de la citada entidad, la misma habria
de efectuarse necesariamente una vez culminada la urbanizacién y
recibida la misma por la Administracién actuante, en este caso, el
Ayuntamiento de Grandas de Salime. Habran de pertenecer a la
misma todos los adquirentes de parcelas y el Ayuntamiento de
Grandas de Salime, mientras ostente la titularidad de las mismas. Las
circunstancias, régimen y caracteristicas de la entidad se
determinardn en los correspondientes estatutos y bases; si bien, se
indica como criterio genérico que la participacion en los gastos de
mantenimiento habrdn de serlo en proporcién a la superficie de la
parcela y a la edificacion existente, ponderandose genéricamente la
participacién de ambos conceptos mitad por mitad, sin perjuicio de las
precisiones que se contengan en el documento de gestién y de los

criterios expresados en otros apartados del presente planeamiento.

Articulo 10. Ejecucion del planeamiento.

Para la ejecucién del presente Planeamiento se exigir4, de conformidad con losl

articulos 67 y 70 del Reglamento de Planeamiento, la tramitacién y aprobacién

del correspondiente proyecto de urbanizacion, a realizar de conformidad con la

normativa urbanistica vigente. Asi como incluir la documentacién y tramitacién

correspondiente del sistema de actuacion.

Articulo 11. Contenido y documentacion.

1.- El contenido y documentacion se adecuara a las prescripciones siguientes:

. MEMORIA'Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
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II. PLAN DE ETAPAS: Incluye los plazos para dar cumplimiento a
los deberes de cesion y urbanizacion de la Unica unidad de
ejecucion del Plan Parcial que se conforma de etapa Unica.

ll. FIJACION DEL SISTEMA DE ACTUACION: Por expropiacion.
IV. DIVISION DE UNIDADES DE EJECUCION: Es decir que el
planeamiento incluye la delimitacion de la unidad de acuerdo con el
articulo 38 del Reglamento de Gestion.

V. IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS, de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, que se refiere a las
caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento
de agua y alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios
que prevé el plan, de conformidad con el apartado 2.b) del articulo
citado. lgualmente se incluyen los servicios exteriores exigidos por
el articulo 18.3 de la Ley 6/98.

VI. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, que incluye la
evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de la
ejecucion de obras de urbanizacion y el coste de expropiacion, sin
perjuicio de la relacion y complementariedad del proyecto de
expropiacion a efectos de la valoracion de las fincas afectadas.

VIl. ORDENANZAS REGULADORAS

VIII.PLANOS DE INFORMACION

IX. PLANOS DE PROPUESTA

X. RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE BIENES
Y DERECHOS, que se incluye dado que se fijan las unidades de
ejecucion y se desarrolla el Plan por el sistema de expropiacién, de
conformidad con los articulos correspondientes del TROTU vy
Reglamento de Gestién y en los términos que al efecto se exigen
en la legislacion de expropiacién forzosa, sin perjuicio de la
realizacién del procedimiento derivado de la reserva regional de

suelo.

2.- Todos estos documentos constituyen parte indisoluble para la interpretacion

del Plan Parcial, con las particularidades sefialadas en el articulo 3 de estas

ordenanzas reguladoras.
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CAPITULO Illl. REGIMEN DEL SUELO Y DE LOS USOS.

SECCION PRIMERA. ZONAS DE ORDENANZA.
Articulo 12. Zonas de ordenanza.
1.- El Plan Parcial regula, a través de la definicion de las zonas de ordenanza,
las condiciones de edificacion, usos, parametros y tipologias de la ordenacién
gue se atribuye a cada una de ellas.
2.- La divisi6bn en zonas, que coincide con las calificaciones, se establece a
partir de la clara diferencia del espacio con destino a la edificacion industrial y
los espacios dotacionales.
En su virtud, dentro de la superficie correspondiente al Plan Parcial, se incluyen
las siguientes calificaciones:

A) Zona de industrias y almacenes:

B) Sistemas de Espacios libres de dominio y uso publico

C) Plazas de aparcamiento en superficie.

D) Red viaria.

SECCION SEGUNDA. ZONA DE INDUSTRIA Y ALMACENES.

Articulo 13. Definicion.

1.- En esta ordenanza se recoge la zona industrial prevista por esta normativa,
la cual ajusta al modelo méas habitual: industria pequefia y mediana que, a
diferencia de la gran industria, que opera en forma de complejo autbnomo con
Sus propias comunicaciones, se caracteriza por la convivencia de diversas
empresas e instalaciones, con funcionamiento independiente y alojadas en sus
respectivas parcelas o lotes, con viarios exteriores de acceso y circulacion,
siendo lo habitual que cada industria conste de una sola nave o instalaciéon o,
en todo caso, de lotes distribuidos en un esquema sencillo de relaciones.

2.- Se considera como mediana industria la que se desarrolla en parcelas de
1.000, 6 mas, metros cuadrados y como pequefia industria aquella que se sitla
sobre parcelas de superficie menor; si bien, se admite la presencia simultanea
de ambos tipos de industria, con la consiguiente posibilidad de agrupacion del
parcelario indicativo, aun cuando en la realidad la tipologia del Plan Parcial ya
prejuzgue en gran parte las parcelas resultantes, sin perjuicio de que se

autoricen pequefias rectificaciones de linderos, siempre que exista acuerdo
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entre ambos colindantes o se adquiera inicialmente en tal modalidad
diferenciada.

3.- Se considera que la nave existente y su posible reutilizacion puede ser
considerada como industria ligera, con aplicacién superficial a las parcelas que
figuran en la documentacion grafica.

4.- Como norma general caben las actividades industriales compatibles con las
zonas residenciales y aquellas a localizar en zonas industriales, y por ende los
usos y actividades industriales o comerciales (almacenes no calificados como
industriales, siempre que no estén calificados, en cualquiera de los supuestos
antes enunciados, como industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, o
gue, dentro de esta calificacion, puedan obtener las medidas correctoras que, a
juicio del Ayuntamiento de Grandas de Salime o, en su caso, el Organismo
Regional del Medio Ambiente, garanticen su compatibilidad en el ambito donde
se haya de actuar). En este sentido no podran utilizarse, u ocuparse, los
terrenos sin tener en cuenta las determinaciones anteriormente resefiadas
respecto al control medio ambiental. Ni podra establecerse ningln uso de
edificacion para uso industrial que produzca alguno de los siguientes efectos:
ruidos, vibraciones, olores, polvo, humo, suciedad u otra forma de contaminar,
perturbaciones de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego,
peligro de explosion o en general, cualquier tipo de molestias, nocividad,
insalubridad o peligro, en grado tal que afecte negativamente al medio
circundante, a los predios situados en sus limites o impidan la localizacién de
cualquiera de los demas usos permitidos por estas Normas. Todo ello, en los
términos que resulta del Reglamento de Actividades, Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y demas Normativa aplicable, siempre y cuando,
reiterando lo expresado, se adopten las medidas correctoras que hagan posible
la instalacion de la industria.

5.- En todo caso, las actividades industriales, para ser autorizadas, deberan
permitir la adopcién de medidas correctoras sencillas y seguras. El alcance de
las medidas correctoras y demas determinaciones antes sefialadas deben
tomarse de la legislacion de actividades. En cuanto a los usos comercial y
asimilados habra de darse por supuesto que su instalacion supone la
conservacion de las condiciones de relacion entre las diversas actividades

caracteristicas de las zonas industriales y de los especificos de que se trata. No

Emilio Ariznavarreta Alonso — Arquitecto - C. Luis Braille 8 - 5° - | 33011-Oviedo

Benjamin Gras del Castillo — Arquitecto - C. Marqués de Teverga 7 —7°- C 33005 -Oviedo




PLAN PARCIAL DE AREA INDUSTRIAL DE “EL COUSQO”
AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME Pagina 43

se admitird, en cambio, el uso de vivienda, mas que en las excepcionales
posibilidades que se sefialan en el articulo 20.

6.- Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas deberan someter a
la consideracién del Ayuntamiento de Grandas de Salime o, en su caso, del
Organismo Regional de Medio Ambiente, un estudio justificativo del grado de
toxicidad de las aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado un vertido
directo a la depuradora de evacuacién. En el caso de que las aguas del
efluente no reunieran las condiciones exigidas para su vertido a la red, sera
obligacion del usuario de la industria correspondiente la depuracién de dicho
efluente, mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de los residuos
industriales a evacuar.

7.- Queda prohibido expresamente el vertido, a la red publica de saneamiento,
de aceites y grasas, mezclas explosivas, elementos que puedan provocar
atascamientos, desechos radiactivos, sustancias toxicas y materiales
corrosivos. En los vertidos industriales el efluente no podra superar los

pardmetros que se detallan a continuacion:

PARAMETRO UNIDAD C.H.N.E. PARAMETRO UNIDAD C.H.N.E.
PH 55-95 Aluminio (mg/l) 1
Solid. suspe. (mg/l) 80 Arsénico (mg/l) 0,5
Materia sediment. (mg/l) 0,5 Bario (mg/l) 20
Sélidos gruesos Ausentes Boro (mg/l) 2
D.B.O.5 (mg/l) 40 Cadmio (mg/l) 0,1
D.Q.0. (mg/l) 160 Cromo Il (mg/l) 2
Temperatura (°C) 3° Cromo IV (mg/l) 0,2
Color 120 Hierro (mg/l) 2
Cianuros (mg/l) 0,5 Manganeso (mg/l) 2
Cloruros (mg/l) 2.000 Niquel (mg/l) 2
Sulfuros (mg/l) 1 Mercurio (mg/l) 0,05
Sulfitos (mg/l) 1 Plomo (mg/l) 0,2
Sulfatos (mg/l) 2.000 Selenio (mg/l) 0,03
Fluoruros (mg/l) 6 Estafio (mg/l) 10
Nitrégeno Nitrico (mg/l) 10 Cobre (mg/l) 0,2
Nitrégeno Total (mg/l) Zinc (mg/l) 3
Aceites y grasas (mg/l) 20 Fosforo Total (mg/l) 10
Fenoles (mg/l) 0,5 Amoniaco (mg/l) 15
Aldehidos (mg/l) 1 Detergentes (mg/l) 2
Pesticidas (mg/l) 0,05 Plata (mg/l)
Cloro Libre Diéxido azufre (mg/l)
Sulfuro Libre (mg/l) Metales no férricos(mg/l)

Articulo 14. Aprovechamiento.
1.- El aprovechamiento de cada parcela sera el resultado de aplicar a la misma
la edificabilidad maxima para uso industrial atribuida a cada tipologia

edificatoria, segun las opciones de implantacion de que se haga uso.
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2.- En la cifra de aprovechamientos anteriormente citados se incluyen todos los
usos edificados, sin distincion de su posicién respecto a la rasante; y no se
contabilizan los no habituales y no practicables, cuando sean edificaciones
independientes.
3.- Los locales habitables, dentro de esta ordenanza, se diferencian para su
tratamiento en dos modelos diferentes:
a) Locales con disposicion y altura de techos del tipo de piso o espacio
entre forjados horizontales, con un nimero maximo de dos plantas
incluida la baja. Se adecuara en lo demas a las condiciones generales
de construccion de las Normas Subsidiarias, adaptandolas a las
caracteristicas propias de los espacios industriales.
b) Locales con disposicion de nave o del tipo de piso entre forjados,
pero con gran altura de techos (alrededor de 4 metros, o mas). Son los
propiamente caracteristicos de las naves industriales. Estos locales
deberan obtener iluminacion y ventilacion en términos adecuados con lo
requerido por la legislacién de "Higiene y Seguridad en el Trabajo" y con
la naturaleza y requerimientos del proceso concreto que en el local se
realice. Cada tipo de produccién precisa unos niveles de iluminacion,
unos sistemas de renovacién del aire diferente y es, en funcién de ellos,
coémo se justificard lo que se proyecte en cada caso.
c) En los locales habitables para trabajo, de tipo nave, la ventilacion
deberd justificarse expresamente, sea natural o artificial, segun el tipo
de actividad que se realice, asi como las condiciones de los puntos de
toma y expulsion del aire en su circulacion a través del local. En todo
caso, se cumpliria al menos las condiciones indicadas en las
ordenanzas generales para la renovacion total del aire del local no
menor de tres veces por hora. La capacidad de cualquier local del tipo
nave, para acoger puestos de trabajo permanente, serd tal que para
cada plaza corresponderda, al menos, 2 metros cuadrados de superficie
habitable.
4.- La altura maxima de cornisa sera de diez metros, y, a cumbrera, de doce
metros. En esta altura se incluye una planta - de uso industrial - sobre la que
se podréa levantar otra méas, de conformidad con las variedades anteriormente
resefiadas. Seran elementos permitidos por encima de la altura maxima de la

edificacion, los rotulos vinculados a la industria, chimeneas de ventilacion y
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similares y demas elementos analogos y, en general, cualquier instalacion
especifica derivada de la actividad y caracteristicas de la industria de que se trate,
gue razonablemente precise de una altura superior y que sea adecuadamente
justificada en el proyecto correspondiente. La medicién de la altura de cornisa se
efectuara siempre en el punto medio de cada pafio de fachada correspondiente,

sobre la superficie de terreno explanado perteneciente a la propia parcela.

Articulo 15. Modalidad edificatoria.

1.- Dadas las caracteristicas especificas del area industrial y sus peculiaridades
territoriales, alternativas de ordenacién y modalidad parcelaria que se pretende, el
mdédulo edificatorio sera el que se sefiale en esta normativa.

2.- Caracteristicas generales.

Superficie minima: Ser& la configurada en los planos de ordenaciéon del Plan
Parcial, que solamente podria ser alterado, salvo parcelaciones o agrupaciones,
mediante ligeros reajustes derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacion.
De segregarse parte de una parcela para integrarse en una agrupacion, el resto
resultante, solo, o mediante agrupacién con la colindante, debera tener una
superficie minima de 400 m2 y deberia poderse inscribir un circulo de 14 metros
de didmetro.

Edificabilidad méxima por parcela neta: 0,93 mz/mz2,

Ocupacién maxima. La resultante de aplicar a cada parcela la envolvente maxima
gue figura en los planos de ordenacion.

Retranqueo. Se determina, en la envolvente de ocupacion maxima, una distancia
estimativa de 5 metros al frente de parcela y 3 metros a fondo de parcela. Todo
ello, con las particularidades que figuran en determinadas parcelas con frente a
viario en curva, donde la ocupacién maxima se adecua a tal circunstancia, con
posibilidad, por ello, de ligeros reajustes sobre tal envolvente, siempre que no
perjudigue el modelo de implantacién y la adecuacién del sistema viario, en
cuanto accesos y aparcamientos.

Aparcamiento. Habria de permitir al menos una plaza de equipamientos cada
200 m. construidos o fraccion. Determinacion que, junto al viario previsto en
exterior, daria lugar al minimo de una plaza cada 100 metros de edificacion que

preceptia el articulo 11.3 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.
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Articulo 16. Parcelaciéon, agrupacion y modalidad de ordenacion
resultante.

1.- Las parcelas que figuran en el correspondiente plano de ordenacion
responden al modelo propio de lo que puede ser denominado industria exenta.
Todo ello sin perjuicio, cumpliendo las deméas condiciones, de poder optar por
la modalidad de industria pareada, siempre que la edificacidon resultante deje
una distancia minima de tres metros a cada lindero lateral, excepto para la nave
previamente existente a reutilizar.

2.- Se permite la agrupacién de parcelas o parte de las mismas, que figuran en
la parcelacion indicativa del plan, para formar una de mayor dimensién que se
computaria entonces como una parcela Unica, que no exime del cumplimiento
de la normativa de referencia, segun la modalidad de parcela resultante. La
modificacion de la parcelacion propuesta deberia respetar las condiciones
anteriormente sefialadas.

3.- En el supuesto de agrupar 2, 3 6 4 parcelas, o partes de las mismas, se
cumplirian las determinaciones y criterios de la ordenacion en la modalidad de
pareada o exenta a que dé lugar, pudiendo alcanzar la ocupacion maxima
resultante de la suma total de las correspondientes a las parcelas que se
agrupan, sin que esta agrupacion suponga modificacibn alguna de este
documento o la elaboracion de otro.

4.- En el caso de agrupacién de mas de tres parcelas, o entre aquellas que
entre si tengan la condicién de exentas, segun la delimitacion de la envolvente
méaxima de edificacion, se redactara un Estudio de Detalle.

5.- El Estudio de Detalle al que se refiere el apartado anterior fijara los niveles
de alineacién, respetando los criterios y tipologias del Plan Parcial y
especificamente los criterios de retranqueo al frente y fondo de fachada y la
ocupacién maxima resultante de la suma de la especifica de cada una de las
parcelas agrupadas.

La edificacion resultante no podra tener una longitud de fachada construida
superior a 70 metros y respetase la distancia a linderos, debiendo tener la
condicion de exenta respecto a las parcelas laterales con un é&rea de

movimiento segun se indica en la documentacion gréfica.
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Articulo 17. Ordenacion de las parcelas.

1.- Las vias publicas y privadas se utilizardn Unicamente para circulacion y
estacionamiento, pero no para almacenamiento, aun cuando solo fuera
temporal. Se autorizan, si bien con caracter excepcional, y ello a partir de las
caracteristicas del area industrial, las operaciones de carga y descarga. Al
interior de las parcelas privadas podra realizarse el aparcamiento, asi como el
estacionamiento de los vehiculos propios y el desarrollo de la carga y descarga.
Estos Ultimos aspectos deberan razonarse vy justificarse caso por caso, y ser
sus condiciones, si procede, aprobadas en la licencia de obras que debera
actuar como referencia obligatoria en el funcionamiento posterior de la
instalacion, la cual podra suspenderse si estas condiciones dejaran de
cumplirse.

2.- El tipo de cierre sera de tela metélica, aunque se recomienda basamento
macizo de fabrica de 0,60 metros de altura en el frente de parcela, con
posibilidad de seto complementario, unido a la tela metélica, en todo el
perimetro de la misma. La altura minima del cierre sera de dos metros contados
desde la rasante del terreno; si bien, mediante justificacion ante el
Ayuntamiento, podria elevarse el seto o la tela metélica hasta un maximo de
tres metros, sin que, en ningln caso, se permita utilizar materiales que puedan
causar dafio a las personas, tales como alambre de espino, restos de vidrio,
etc. Otro tipo de cierre debera justificarse en relacidbn a la actividad y ser
autorizado expresamente por el Ayuntamiento, y, en cualquier caso limitar la
altura a la maxima antes sefalada, ademas de respetar las minimas

condiciones estéticas en la utilizacion de los distintos materiales.

Articulo 18. Condiciones estéticas.

1.- Los materiales se utilizaran de modo que, en su eleccién y disposicion final,
se realice con respeto a su integraciéon formal y ambiental en el entorno
edificado y natural preexistente.

2.- Todas las paredes medianeras, cuando las mismas se autorizasen, como
los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como
una fachada mas, ofreciendo calidad de obra terminada.

3.- Todas las fachadas de las edificaciones se trataran con la misma calidad de

disefio y acabado. En igual sentido lo seran las fachadas traseras que sean
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visibles directamente desde la carretera y camino vecinal que bordean el suelo
industrial.

4.- Las instalaciones auxiliares y complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno y que no desentone con la estética del
conjunto.

5.- Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de
tal manera que los que no queden pavimentados o utilizados para carga y
descarga y aparcamiento, se completen con elementos de jardineria,

decoracion exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

Articulo 19. Otras condiciones.

1.- Las edificaciones industriales deberdn atenerse a lo establecido en la
normativa correspondiente, resolviendo, en si misma, las condiciones de
seguridad contra el fuego y el riesgo que puedan inducir en las construcciones
vecinas.

2.- Los locales de trabajo y dependencias anejas cumplirdn los requisitos de
ventilacion e iluminaciéon establecidos por los IT.IC/81 (B.O.E. 16.7.81) y
Normas Regionales de Disefio al respecto.

3.- Las instalaciones justificaran el cumplimiento de la Normativa de Seguridad
e Higiene en el Trabajo, asi como la prevencién y seguridad durante la
ejecucion de las obras, atendiendo a lo dispuesto en el R.D. 555/86 (B.O.E.
21.2.86).

4.- En funcion del tipo de construccion, y de la actividad que alberga podria
prohibirse la implantacion de una industria cuando sus riesgos propios, o de
terceros, frente a los incendios, no sean reducibles por los procedimientos
normales de prevencion o de extincion.

5.- Los gastos de urbanizacién que afrontar4d el Plan Parcial seran los
sefalados expresamente en su Proyecto de Urbanizacion, los cuales figuran en
las determinaciones del articulo 158 del TROTU, y que se haran extensivos a
las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores y, en su
caso, las obras necesarias para la ampliaciéon y reforma de dichos sistemas, tal
como determina el articulo 18.3 de la Ley 6/98. Normativa aplicable de acuerdo
con la el Reglamento de Desarrollo.

6.- a) Por debajo de la rasante se permitira semisétano, siempre que el nivel

minimo de su solera en cualquier punto no suponga una diferencia de cota
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superior a 1,50 metros respecto a la rasante exterior de la edificacion, en el
caso mas desfavorable. Computaran a los efectos del aprovechamiento y
tomaran luz y aire por encima de la rasante de fachadas.

b) Se prohiben los sétanos, incluso para locales de instalaciones.

c) El nivel del pavimento de la planta baja, en el punto de acceso, no supondra
un desnivel superior a 1,50 metros respecto a la rasante para personas,
debiendo cumplirse las medidas relativas a la accesibilidad, que establecen la
necesidad de tener resuelto debidamente el acceso al edificio e instalaciones
de personas minusvalidas o incapacitadas. Las rampas, de existir, no
supondran pendientes superiores al 8 % para personas, 0 16 % para vehiculos.
d) El vuelo maximo permitido sobre las alineaciones exteriores o envolventes
interiores establecidas, no sera superior a 1,00 metros. La superficie construida
computara integramente en la edificabilidad.

e) Se prohiben las plantas abuhardilladas o en bajo-cubierta y los espacios
habitables de altura libre inferior a 2,00 metros. Todo espacio cuya altura libre
resulte superior a 2,00 metros sera tenida en cuenta en el computo de la
edificabilidad.

f) La altura minima de un espacio habitable en otras situaciones sera de 2,25

metros entre forjados.

Articulo 20. Condiciones de uso.
1.- La configuracion de usos de las parcelas industriales se adecuara a las
siguientes determinaciones:
Uso caracteristico. El uso caracteristico es el industrial en las categorias de
pequefa y mediana industria.
a) Uso autorizable.
¢ Residencial. S6lo se permite, y con caracter excepcional, un
anico médulo residencial en todo el conjunto del Plan Parcial,
siempre que esté vinculado a la guarda y seguridad del mismo y
no sea suficiente con una caseta de guarda que al efecto se
habilite.
¢ Oficinas. Se admite el uso de oficinas propias de la industria con
el limite del 50% de la superficie.
e Comercial. Exclusivamente para el caso de locales de exposicion

y venta propias del proceso productivo que se desarrolle en el
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edificio industrial. No podra dedicarse a esta actividad mas del

30% de la superficie del inmueble.

b) Usos prohibidos. Los restantes.
2.- Aparcamiento.
Se considera obligatorio la disposicion de una plaza de aparcamiento por cada
100,00 m2 de edificacion, en los términos y condiciones que se configuran en
los articulos 7 y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento, por lo que
dispondra en plazas exteriores un maximo de la mitad de las plazas de
aparcamiento necesarias, de conformidad con el articulo 6 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento.
En su consecuencia, necesitandose otras plazas en las parcelas de titularidad
privada, ya que las plazas exteriores no pueden superar la proporcion citada,
toda actuacion particular deberia estar dotada de una plaza, en las condiciones
reglamentariamente determinadas, cada 200 m? de edificacién o fraccién dentro
de la propia parcela. La solicitud de licencia respectiva deberd justificar el

cumplimiento de este apartado.

SECCION TERCERA. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 21. Definicion.

1.- Son las parcelas netas, de dominio y uso publico, de conformidad con lo
preceptuado por el articulo 7.2 de la Ley 2/91 de 14 del Reglamento de
desarrollo 58/94, y concordantes del TROTU y Reglamento de Planeamiento,
resultantes de la ordenacion disefiada y que se grafia con la trama

correspondiente en el plano de zonificacién.

Articulo 22. Uso.
El uso dominante es el de zona verde, jardin o area libre en los términos que
resultan del articulo 49 del Reglamento de Planeamiento y 11 del Anexo del
mismo, excepcidén hecha de pequefias edificaciones para quioscos, caseta de
guarda, de transformacion, etc., cuyas condiciones seran las siguientes:

- Superficie maxima: 12 m2.

- Altura de cornisa maxima: 3 metros.

- Distancia minima a vial: 3 metros.

Emilio Ariznavarreta Alonso — Arquitecto - C. Luis Braille 8 - 5° - | 33011-Oviedo

Benjamin Gras del Castillo — Arquitecto - C. Marqués de Teverga 7 —7°- C 33005 -Oviedo




PLAN PARCIAL DE AREA INDUSTRIAL DE “EL COUSQO”
AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME Pagina 51

De precisarse una altura superior, debera utilizarse la disposicion en

semisoétano.

SECCION CUARTA. VIALES Y SERVICIOS.

Articulo 23. Definicion.

1.- Son viales publicos aquellos que estan grafiados en los correspondientes
planos de propuesta del Plan Parcial.

2.- En los planos figuran el trazado y caracteristicas de la red viaria y su enlace
con el sistema general de comunicaciones, con sefialamiento de alineaciones y

rasantes.

Articulo 24. Usos y caracteristicas.

1.- Se distinguen las areas de circulacion rodada, las aceras y los
aparcamientos.

2.- En cuanto a la situacién de aparcamientos aneja a la red viaria, a que hace
referencia el articulo 7.c) del Anexo del Reglamento de Planeamiento, la misma

aparece justificada en los correspondientes planos y documentacion anexa.

Articulo 25. Caracteristicas y trazado de lared de servicio.

1.- En los planos y prescripciones correspondientes integrados en el presente
documento planificatorio figuran las caracteristicas, determinaciones técnicas y
trazados de las galerias, redes, e instalaciones de la red viaria, suministro y
abastecimiento de agua, sistema de proteccién contra incendios, saneamiento y
pluviales, red de distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y
otros servicios que prevé el plan.

2.- De conformidad con lo preceptuado en el articulo 18, apartados 3 y 6, y
disposicion transitoria primera, ambos de la Ley 6/1998 de 13 de abril, no sélo
son a cargo de la promocién del Plan el costeamiento y ejecucién de la
urbanizacién del plan, sino ademas la correspondiente a las infraestructuras de
conexion con los sistemas generales externos, o con la red general municipal vy,
en su caso, las obras necesarias para su ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas requeridos por su dimension y densidad y la intensidad de uso que se

genera.
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3.- El coste de implantacion de los servicios y de la urbanizacién a cargo del
Ayuntamiento de Grandas de Salime, se repercutira y distribuir4 en el precio de
venta entre los adquirentes de parcelas en los términos que resulta del articulo
158 del TROTU, y sin perjuicio del derecho de reintegrarse de los gastos de
instalacién de las redes de suministro de agua y energia eléctrica, con cargo a las
empresas que prestasen los servicios, salvo la parte que deban contribuir los

usuarios segun la reglamentaciéon de aquellos.
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8.- DOCUMENTACION GRAFICA

Con el presente documento se acompafa la siguiente relacion de Planos:

8.1. Planos de Informacion.

Situacién y ambito de actuacién

Escala: 1/5000

Clasificacion y calificacion del suelo

Escala: 1/5000

Topograéfico: Planta general

Escala: 1/500

Parcelario actual

Escala: 1/500

Localizaciéon de Infraestructuras

Escala: 1/5000

8.2. Planos de Propuesta.

6 Ordenacion general. Superficie de parcelas Escala: 1/500
7 Replanteo viario Escala: 1/500
8 Conexién Area Industrial con redes existentes Escala: 1/5000
9 Esquema de red de abastecimiento Escala: 1/500
10 |Esquema de red de alumbrado publico Escala: 1/500
11 |Esquema de red de comunicaciones Escala: 1/500
12 |Esquema de red de electricidad Escala: 1/500
13 |Esquema de red de gas Escala: 1/500
14 |Esquema de red de saneamiento Escala: 1/500
15 |Perfiles Escala: Varias
Emilio Ariznavarreta Alonso — Arquitecto - C. Luis Braille 8 —5°- | 33011-Oviedo

Benjamin Gras del Castillo — Arquitecto - C. Marqués de Teverga 7 —-7°-C

33005 -Oviedo




9.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA




PLAN PARCIAL DE AREA INDUSTRIAL DE “EL COUSO”
AYUNTAMIENTO DE GRANDAS DE SALIME Pagina 54

9.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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