I  Titulo | I

Titulo Il. Normas comunes en Suelo Urbano y Urbanizable

Capitulo 1. Condiciones generales de la urbanizacion
Capitulo 2. Condiciones generales de la edificacidn
Capitulo 3. Condiciones generales de uso

e



Capitulo 1. Condiciones generales de la

urbanizacion

SECCION 1. SISTEMA VIARIO

0 ARTICULO 108. DIMENSIONES DE LAS CALZADAS

1.

Las dimensiones de las calzadas serdn las establecidas por los Servicios
Técnicos Municipales, o de los organismos competentes de la Administracion
sobre la base de las intensidades de transito y del entorno por el que
transcurre, utilizindose como referencia para el Suelo Urbano la siguiente
clasificacion del viario:

a) Enlas Zonas de Usoe Caracteristico Residencial.

—~ Cuando se trate de actuaciories sobre sueclo ya
consolidado con viario existente y siempre que se
disponga del espacio necesario, la calzada tendra una
seccion transversal minima de 5.50 m y 8 m entre
alineaciones.

— En las zonas sobre suelo aun no consolidado, en las
que la red viaria es de nueva creacion, la calzada
tendrd un ancho minimo de 6 m y 10 m entre
alineaciones.

— El radio minimo del bordillo de separacion entre
acera y calzada, en ¢l encuentro de vias, sera de 6 m.
b) En las Zonas de Uso Caracteristico Industrial,
— La calzada tendrd un ancho minimo de 6

10 m.
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00 ARTICULO 109. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CALLES
PARTICULARES

l.  Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este cardcter
en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven esta calificacion, el
Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccion y vigilancia.

2. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de
los respectivos proyectos, y su ejecucién se ajustard a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiale la normativa vigente.

3. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacién
publica de la calle o calles particulares, regulando el uso de las mismas
conforme a las necesidades de la villa, pudiendo los particulares proponer su
entrega y conservacion al Ayuntamiento, previa la cesién gratuita de éste,
libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales deberdn estar
dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en la normativa vigente y en
perfectas condiciones de urbanizacion.

4. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificase el
planeamiento de la Zona en la que se encuentre incluida, se mantendra su
calificacion urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorpordndose
¢sta al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacion previsto
en dicha ordenacion,

5. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran una longitud méxima
de setenta y cinco metros; en su final se proyectarin raquetas que permitan el
giro de los vehiculos. Se uniran por senderos de peatones que permitan
enlaces comodos y se prevera la instalacion de los servicios complementarios
o de infraestructura. No podran servir a mas de cincuenta viviendas.

O ARTICULO 110. PAVIMENTACIONES

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito que discurrird sobre ¢l asi como las
que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peatén y el automdvil se
manifestara de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin
que sea imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales
efectos se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su
diferente funcion y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas,
cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas no
presentard obstaculos a la circulacion de personas y vehiculos de mano; se
v distinguiran las porciones de aquellas que ocasionalmente, pudieran ser
‘;‘-, atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal
j}sino que tendran acceso achaflanado del bordillo.

| a4 ' Las pavimentaciones se realizaran preferentemente en dos fases:
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a) Primera Fase. Servira para el periodo de construccion de los
edificios de la urbanizacion, debiendo estar constituido el
pavimento por una sub-base y la base definitiva.

b) Segunda Fase. Se construird la capa de rodadura definitiva,
que se instalara sobre el pavimento de la fase primera, siempre
que no se aprecien deterioros importantes que obliguen a su
reconstruccion,

O ARTICULO 111. APARCAMIENTOS PUBLICOS

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferirn
el transito de éstas, cumpliendo las siguientes medidas minimas:

a) Aparcamiento en linea: 2.20 m.

b) Aparcamiento en bateria: 5.00 m.

c) Aparcamiento en espina: longitud equivalente en funcion del
angulo de inclinacion.

2. Los aparcamientos de superficie se acondicionarén con vegetacion o arbolado
de modo que quede dificultada la vision de los vehiculos y se integre de la
mejor manera en el ambiente en que se encuentre.

3. Como caso excepcional podran disponerse aparcamientos bajo los espacios
publicos, atendiéndose a las condiciones que fije el Ayuntamiento.

0 ARTICULO 112. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

1. Todas las obras de nueva edificacion que se desarrollen, asi como las que
supongan modificacion sustancial de lo existente, deberan atender a lo
dispuesto en la Ley 5/1995 de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras del Principado de Asturias' asi como a las determinaciones
establecidas en el Decreto 37/2003 que desarrolla el Reglamento de la citada

Ley?.

SECCION 2. ABASTECIMIENTO DE AGUAS

O ARTICULO 113. CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO

1. Para cualquier edificacion serd preciso demostrar, por medio de

' Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
{BOPA num, 89, de 9 de abril de 1995).

5‘;",4. N ar T

)

Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de lﬁ\L'yi_Jd'é]- :
Principado de Asturias 5/1995, de 6 de abril, de promocion de ia accesibilidad y %R(eslén
de barreras, en los 4mbitos urbanistico y arquitecténico (BOPA num. 134 de 11 de j#ni@
de 2003).

(19
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suficiente para el uso al que se destine, bien sea procedente de una red
municipal o particular existente o de manantial propio. En caso de presion
insuficiente para la alimentacién de los puntos de consumo situados mas
altos, se emplearan los elementos técnicos necesarios.

2. Deberan acompafiarse igualmente del anélisis quimico y bacteriolégico de las
aguas, asi como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial, en
el caso de captacion no municipal.

3. A los efectos de este Plan General, son estandares minimos, ademas de los
anteriores, los establecidos en la Orden de 24 de noviembre de 1976°, en el
Decreto 39/1998 del Principado de Asturias® y en el resto de legislacion
vigente complementaria.

00 ARTiICULO 114. CAUDALES MINIMOS

I. Sin perjuicio de lo que pudieran determinar los servicios técnicos
municipales, en las previsiones de los planes y proyectos de urbanizaciéon el
calculo del consumo diario medio se realizard a base de dos sumandos:

a) Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 200 1
por habitante y dia.

b) Agua para riegos, piscinas y otros usos, a tenor de las
caracteristicas de la ordenacion.

2. En cualquier caso la dotacion por habitante y dia no sera inferior a 300 1. El
consumo maximo para el calculo de la red se obtendré multiplicando el
consumo diario por un factor de 1.7.

O ARTICULO 115. REDES DE DISTRIBUCION

1. En funcién de su utilizacidén en la red se exigirdn los siguientes didmetros
interiores minimos:

a) Tuberias de distribucion: 150 mm.
b) Red de riego: 80 mm.
c) Tuberias para hidrantes o bocas de incendio: 100 mm.

- :[
: :Otden de 24 de noviembre de 1976 del Ministerio de Vivienda por la que se dictan
..~ Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas Sociales (BOE nim. 296, 297 y
.. 298a302,de 10, 11y 13 a |7 de diciembre de 1976, respectivamente).

- Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas de disefio en edificios
destinados a viviendas (BOPA nim. 164, de 16 de julio de 1998).
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SECCION 3. VERTIDOS Y SANEAMIENTO

O ARTICULO 116. REDES DE EVACUACION

. Segun sean las caracteristicas de la red municipal de saneamiento y segin
convenga a las caracteristicas del terreno y de la ordenacion, se exigira una
red de alcantarillado unitario o separativo. En desarrollos de densidad bruta
igual o inferior a 15 viviendas por hectirea podran evacuarse las aguas
pluviales por cuneta lateral a la calzada, con posterior vertido a las vaguadas
naturales.

2. Las aguas residuales verteran a colectores de uso piblico para su posterior
tratamiento en depuradora. En los sectores donde la topografia del terreno no
permita esta solucion y el vertido de aguas residuales se realice a una
vaguada, arroyo, etc, debera proveerse la correspondiente estacion
depuradora y quedar claramente especificado el régimen econdmico de
mantenimiento de la misma, cumpliéndose en cualquier caso las condiciones
de vertido mas adelante establecidas.

3. Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

a) Velocidad del agua a seccion llena: 0.50-3.00 m/s.

b) Pozos de registro visitables en cambios de alineacion y de
rasante, asi como en entronques de ramales v cada 50 m en
alineaciones rectas,

c) Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de
600 mm de diametro y de hormigdén armado para ovoides y
secciones mayores 0 de PVC para cualquier didmetro.

d) La seccion minima admisible de tubo sera de 200 mm.

¢) Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso piiblico.

O ARTICULO 117. CONDICIONES DE VERTIDO

1. Las edificaciones o actividades que precisen realizar vertidos a un cauce
pitblico estaran dotadas de estacion depuradora previa, salvo que puedan
justificar el cumplimiento de los minimos que sefiala el Articulo 17 del
Reglamenio de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas v Peligrosas’

(RAMINP).

2. Cuando se trate, de urbanizaciones, poligonos o industrias se acompariara
proyecto de depuracion en que conste:

a) Caudal del efluente

b) Sustancias quimicas vertidas

¢) Grado de depuracion conseguido
d) Sistema de depuracion empleado

L

°  Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Regl%ﬁqento de o
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE nim. 292, de: T gle IS

Tl i

diciembre de 1961; correcciones en BOE nim. 57, de 7 de marzo de 1962). —-
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e) Punto de vertido
f) Caudal minimo de estiaje del cauce publico en dicho punto
g) En caso de industria, su cddigo conforme a la CNAE.

3. Salvo que técnicamente se demuestre una mejor solucion, en los calculos
necesarios a efectos de lo anterior se seguiran los criterios siguientes:

a) El caudal minimo de estiaje del cauce en un punto seri el
resultado de aplicar la siguiente formula:

C=15x$S Donde C es el caudal, en I/s, y S es a cuenca

de vertido en ese punto, expresada en km?

b) En el calculo del caudal del efluente de viviendas, se utilizaran
los siguientes parametros-base de vertido diario:

DBOS 60 g/habitante
Sélidos en suspension 90 g/habitante

A los efectos, se considerard como numero de habitantes el
resultado de multiplicar por cuatro el numero de viviendas.

4. En cualquier caso, ¢l efluente cumplira las siguientes condiciones:

a) Acomodo a los limites de toxicidad que sefiala ¢l Articulo 17
del RAMINP.

b) Concentraciones maximas inferiores a las que se sefialan a
continuacion:

Sélidos en suspension 30 mg/!
DBOS 10 mght
pH 6ag9

¢) No se podra verter cuando se superen los parametros
siguientes, referidos al caudal minimo ¢n estiaje:

<10lis 10-10C Ifs | 100-1000 /s | > 1000 I/s

DBOS 24 ppm 16 ppm 10 ppm 7 ppm
Sélidos en suspension | 48 ppm 32 ppm 20 ppm 14 ppm

~5.- Laj concentracién maxima de vertido de cualquier contaminante sera el
.resultado de aplicar la siguiente férmula:

Donde Cmx es la concentracion maxima de
_ ‘ vertido en ppm y K es la concentracion
Cimx =K x Caudal de vertido méxima en ppm de cada contaminante
sefialada en el Articulo 17 del RAMINP

e Caudal minimo de estiaje

70



Titulo I1. Normas comunes en Suelo Urbano y Urbanizable

6. La tuberia de vertido, en los casos en que provenga de una estacién
depuradora, tendré un pozo de registro en terreno de dominio publico, situado
antes del punto de vertido al cauce publico.

0 ARTICULO 118. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS VERTIDOS
INDUSTRIALES

. En los vertidos industriales, ¢l cfluente que llegue a Ia estacion depuradora
municipal no podra superar los siguientes parametros:

Contaminante Concentracion maxima
Cobre 1 mg/l

Cianuro 1-2 mg/l

Cromo 3 mg/

Niguel I mg/l

Zinc 5 mg/l

Metales no férricos 10 mg/|

2. Quedan igualmente prohibidos los vertidos de aceites y grasas, productos
toxicos ¢ inhibidores biologicos. La temperatura de los vertidos no
sobrepasard los 25°C y su pH estard comprendido entre 6 y 9.

3. Las condiciones anteriores van sin perjuicio de las que puedan imponer los
drganos competentes del Principado de Asturias.

0 ARTICULO 119. FOSAS SEPTICAS

l. En el Suelo no Urbanizable y en general en toda edificacion residencial
aislada, cuando el vertido sea de un volumen inferior a 10 m*/dia, podra
sustituirse la estacion depuradora por una fosa séptica que vierta a zanjas o
pozos filtrantes y cumpla las condiciones que se establecen en estas Normas.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable, se prohibe el uso de fosas sépticas,
excepto casos excepeionales en suelo de baja densidad o industrial en que se
justifiquen  inconvenientes técnicos de dificil resolucion o costes
desproporcionados. En ese caso se permitira provisionalmente la instalacion
de una fosa séptica en tanto se disponga de una adecuada red municipal de
alcantarillado, pudiendo exigir el Ayuntamiento al particular los avales
nccesarios para garantizar la posterior acometida a dicho alcantarillado.

3. Enaquellos casos en que sea autorizable la instalacion de fosas sépticas, éstas
estardn a lo dispuesto en la Resolucion de 23 de abril de 1969°, la Orden
Ministerial de 23 de diciembre de 1986 y en particular:

®  Resolucién de 23 de abril de 1969, por la que se aprueban Normas provifi
Provecto y Ejecucion de Estaciones Depuradoras (BOE nam. 147, dh®
correcciones en BOE nim. 185, de 4 de agosto de 1969).

Orden de 23 de diciembre de 1986, por la que se dictan Normas Complé' \:n:‘t_arias_e.n‘
relacion con las Autorizaciones de Vertidos de Aguas Residuales (BOE nim. 312, de30- .
de diciembre de 1986). IR
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a) La capacidad minima de las camaras destinadas a los procesos
anaerobios sera de 250 l/usuario cuando sdlo viertan a ella
aguas fecales y 500 l/usuario en otros usos.

b) Sobre la dimensién en altura que se precise, segin lo anterior
deberan anadirse:

10 cm en el fondo para deposito de cienos.
20 cm en la parte superior sobre el nivel maximo del
contenido para camara de gases.

¢) La cdmara aerobia tendrd una superficie minima de capa
filtrante de 1 m?, en todo caso con un espesor minimo de 1 m.

d) No se admitirdn fosas sépticas para capacidades superiores a
10 personas en el caso de las de obra de fabrica y 20 personas
en las prefabricadas.

€) Si se emplea fabrica de ladrillo tendra un espesor minimo de
pi¢ y medio, cubierto el interior con un enlucido impermeable
de mortero hidraulico de cemento de 3 cm de espesor,

f) Si se emplea hormigén en masa el espesor minimo sera de
25cm, de 15 cm para hormigén armado in situ, y de 10 cm
cuando se utilicen piezas prefabricadas.

g) Se admitiran soluciones comerciales prefabricadas o
industriales debidamente homologadas.

h) La fosa distara como minimo 5 m de los limites de la parcela,
situandose en la parte mas baja de la misma.

1) La distancia minima entre una fosa y un pozo de captacion sera
de 40 m si la fosa se encuentra a una cota superior al pozo y de
25 m en caso contrario. En cualquier caso, la distancia debera
justificarse de acuerdo con la permeabilidad del terreno.

SECCION 4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO

0 ARTICULO 120. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1. El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo a lo dispuesto
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y ¢l grado de electrificacion que
se desee para las viviendas, previéndose en los edificios las cargas minimas
fijadas en la Instruccion MI BT 010 y en las Normas Técnicas de Diserio vy
Calidad de las Viviendas Sociales®. l.a carga total correspondiente a los
edificios se preverd de acuerdo a lo establecido en dichas normas y, en el
calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los
oY coeficientes en ellas sefalados.

Orden de 24 de noviembre de 1976 del Ministerio de Vivienda por la que se dictan
Normas Técnicas de Diseno y Calidad de las Viviendas Sociales (BOE num. 296, 297 y
2982 302, de 10, 11 y 13 a 17 de diciembre de 1976, respectivamente).
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Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terreno de propiedad
privada y su exterior armonizara con el caracter de las edificaciones de la
zona. La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se
admitird en Zonas de Suelo Urbano consolidado en aquellos casos en que por
inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacién del servicio lo
exijan. En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por cuenta
del propietario del centro de transformaci6n todas las obras, modificaciones,
traslados, etc, que la dindmica urbana exija.

Las instalaciones eléctricas cumpliran lo establecido en los Reglamentos
citados y las especificaciones de las compafifas suministradoras.

Las redes de distribuciéon en Alta Tension se adaptaran al criterio del
Ayuntamiento en cuanto a su carcter aéreo o subterraneo y su trazado.

0O ARTICULO 121. ALUMBRADO

1.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana y
potenciandola cuando sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con
las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de la iluminacion se ajustara a
los pardmetros minimos que se indican a continuacion:

ZONA DE TRAFICO RODADO ZONA DE PEATONES
Adecuado al conductor Exigencias de seguridad Exigencias de peatones

Recomendable: 30 lux 19 lux 8 lux

lluminancia Admisible: 20 lux

Uniformidad 13 1:3 1:4

Deslumbramiento 8CO SCO NCQ

T2, de color correiac. 4000 K 4000 K 4000 K

La situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario
en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes ni para transitar ni
por la produccién de ruidos molestos.

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas y en general la
instalacion se ajustara a los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

Las instalaciones de alumbrado publico cuyo mantenimiento pase a ser
municipal deberan de justificar una vida del material y equipos a instalar no
inferior a 15 afios, basandose en la calidad de los mismos.

SECCION 5. PLANTACIONES R

0

ARTICULO 122. PLANTACIONES

I

El tratamiento de los espacios libres dependerd de su caract rﬂpﬁbhc@"
privado y de su funcién, siendo en todo caso obligatoria fa p a\ntaﬁon de -
arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de Pc}S\‘_Vl?._S de. =
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transito, en los estacionamientos de vehiculos y en las calles y plazas
peatonales, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

SECCION 6. BASURAS

O ARTICULO 123. BASURAS

w7k, Las zonas de nueva urbanizacion deberan prever un sistema de recogida de
-;';_\basuras, que sirva de apoyo a la organizacion del servicio municipal.

§
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Capitulo 2. Condiciones generales de la
edificacion

SECCION 1. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE
APROVECHAMIENTO

O ARTICULO 124. INFTERPRETACION

I.

A los efectos de una correcta interpretacidén de estas Normas Urbanisticas,
cuantas veces se empleen los términos o conceptos definidos en los epigrafes
siguientes, se estar4 al significado taxativo en ellos expresados.

0 ARTICULO 125. ALINEACIONES

1.

Las Alineaciones contenidas en la documentacion grafica del presente Plan
General o de aquellos documentos que lo desarrollen, tendrén el caricter de
alineacion oficial, y diferenciaran los limites entre la propiedad publica y la
privada, y entre las superficies edificables y las que no lo son. Para el suelo
no edificado, 0 en caso de sustitucion de la edificacién existente, las
alineaciones seran las reflejadas en el plano correspondiente, entendidas
como a continuacion se detalla:

a)

b)

Alineaciones exteriores, también denominadas alineaciones
oficiales de fachada, son las que fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores a la manzana,
como vias, calles y plazas.

Unicamente se permitira rebasar esta alineacid «,Gﬁmal con.,
balcones y miradores cuando su construccion ,ﬁmc autorxzada“ :

por las correspondientes Ordenanzas. sk o B
Ancho de calle. Se entiende por ancho de éi]e,,la separacmn o i
entre las alineaciones exteriores que definen amnsma Cuando ~_“f

\\
-Q\_ e

una de dichas alineaciones no exista por co ci;ﬁr con zonas /

N
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verdes o margenes de rio, a efectos de la determinacién de
altura de la edificacion se entendera aplicable la maxima
sefialada en estas Normas Urbanisticas para cada Zona de
Ordenanza.

¢) En algunos casos la documentacion grafica podra fijar
alineaciones de fachada obligatorias, no existiendo tolerancia
para separarse de ellas, o mdximas, en cuyo caso el edificio
podra situar su fachada sobre la alineacién o retranqueada de la
misma, en parte o en toda su longitud.

d) Alineaciones interiores son las que fijan el limite entre la
parcela susceptible de edificacion y el espacio no edificable
interior a la parcela o manzana, resultado de la aplicacion del
fondo maximo edificable,

O ARTICULO 126. RASANTES

I.

Rasantes son los perfiles longitudinales de las vias plazas o calles definidas
en el planeamiento, que sirven como nivel a los efectos de medicién de
altura.

O ARTICULO 127. RETRANQUEOS

l.

Retranqueo a fachada, es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion exterior y la linea de edificacion, que debe quedar libre de todo
tipo de edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se
establezcan otras condiciones.

Retranqueo a linderos, es el ancho de la faja de terreno comprendido entre
los linderos de parcela, excepto el referido a la alineacion exterior, y el resto
de las lineas de edificacion bien sean medianerias o fachadas.

0 ARTICULO 128. CHAFLAN

1.

4
1
b
{

1

76

Chaflan es el truncado de la interseccién de dos alineaciones oficiales de
fachada. Tendran el caracter de alineacion oficial de fachada y se medira
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las alineaciones oficiales de
fachada, debiendo tener una dimensién comprendida entre 3 y 5 m.

Sin perjuicto de las alineaciones que se sefialen en los planos, sera obligatoria
la construccion de chaflanes cuando se trate de la sustitucion de edificios en
los que ya existen. Asi mismo, por razones de composicion, los Servicios
Técnicos Municipales podran establecer la obligacion de su construccion aun
cuando no se fijen en los planos,

Al "‘I/’I'CULO 129. FRENTE DE SOLAR

Frente de Solar es el lindero que coincidiendo con la alineacion exterior de
calle de cada parcela, proporciona a la misma el acceso principal.
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2. Frente Minimo, es la longitud minima del frente de solar que determina el
caracter de edificable o no de cada parcela.

3. En las zonas que se determine podra fijarse un Frente Miximo de parcela, a
efectos de que las edificaciones fraccionen su altura, volumen, apariencia y
ritmos edificatorios.

0 ARTICULO 130. FONDO DE SOLAR

1. Fondo de Solar es la dimension medida perpendicularmente en cada punto
desde la alineacion exterior o de calle hasta el lindero opuesto.

O ARTICULO 131. FONDO EDIFICABLE

1. Fondo Edificable es la distancia medida desde la alineacién exterior, dentro
de la cual se puede edificar con arreglo a este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo.

2. El Fondo Mdximo FEdificable es la dimension mdxima antes referida,
establecida bien en las normas particulares de cada Zona, bien en la
documentacion grafica que integra este Plan General. Las cotas indicadas en
los planos o las consignadas en la normativa de cada Zona se entenderin
iguales para toda la manzana, salvo cuando, excepcionalmente se indicase lo
contrario.

O ARTICULO 132. PARCELA

1. Se considera Parcela a la superficie de terreno unitario desde el punto de
vista de la propiedad que resulta del proceso de desarrollo urbano en la forma
prevista por el planeamiento urbanistico.

2. Parcela Edificable, es la parte de parcela comprendida dentro de las
alineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de los
linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacién o retranqueo, y en cuyo
interior se materializan los derechos edificatorios siempre que se cumplan las
otras condiciones fijadas en este Plan General. En ciertos casos, la
documentacion grafica puede fijar el 4rea dentro de la cual puede situarse la
edificacion, como limitacion suplementaria a la aplicacion de, ,Jas\,demas ™
condiciones particulares de cada Zona, lo que constituye un Azgﬁ dg Maxzmo
Movimiento de la Edificacion. S

0 ARTICULO 133. SUPERFICIE OCUPADA

1. Superficie Ocupada es la definida por la proyeccidn vertical, so S np plano
horizontal, de las lineas exteriores de la edificacién sin incluir [oeaia
autorizables o existentes.

2. Superficie mixima de ocupacién u Ocupacién Mdixima es la superficie
resultante de aplicar el maximo porcentaje fijado por la relacion entre la
superficie ocupada por la edificacion y la de la manzana o parcela edificable.
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A efectos de su computo no contabilizardn aquellas construcciones bajo-
rasante destinadas a garaje-aparcamiento.

Linea de Edificacion es la que delimita la superficie ocupada por la
edificacion en su proyeccion vertical.

O ARTICULO 134. SUPERFICIE LIBRE

L.

Se entiende por Superficie Libre la parte de la parcela exciuida de la
superficie ocupada.

Patio de Parcela o de Luces es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable y rodeado por la edificacién principal.

Patio de Manzana es el espacio libre interior de las manzanas, definido y
limitado por las alineaciones interiores. Los patios de manzana podran
destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso publico o privado
en comunidad de propietarios.

O ARTICULO 135. SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

1.

Superficie Total Edificada es la suma de las superficies edificadas en todas
las plantas, por encima de la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno
en contacto con la edificacién, contabilizandose estas como la superficie
cerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento.

O ARTICULO 136. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1.
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Coeficiente de Edificabilidad es el cociente entre la superficie maxima
construible sobre rasante y la superficie de la parcela.

El coeficiente de edificabilidad podrd ser neto o bruto segun se tome la
superficie neta de la parcela, es decir, la definida por linderos laterales y la
alineacioén exterior, o la superficie total de la actuacion, incluyendo las areas
de cesion.

La Superficie Mdxima Construible o Superficie Maxima Edificable, se
determinard bien en funciéon del coeficiente de edificabilidad fijado
expresamente para cada Zona o, cuando éste no se fije, por la aplicacidn
directa del resto de las condiciones maximas de la normativa, es decir, fondo
edificable, superficie ocupada, altura, etc. En su determinacidén se incluira la
superticie de los cuerpos volados, cuando se permiten, computada al 100% si
estan cerrados por tres de sus lados v al 50% en el resto de los casos. No se
incluye la superficie edificada bajo rasante, es decir, la construida en aquellas
plantas, sdtanos y semi-sotanos, cuya cota de techo se sita a una altura

. maxima de 1.20 m respecto de la rasante de acera o del terreno en contacto

con la edificacion, medido en cualquier punto de su perimetro.

En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de
edificabilidad los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas libres al acceso
publico.
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O ARTICULO 137. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

. Altura Méxima de la Edificacion es la distancia vertical medida desde la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta, medida en el punto
medio de la fachada. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionara la
construccion en las partes que se estime conveniente o se establezca en la
correspondiente  Ordenanza, midiéndose la altura en la mitad de cada
fraccion. También se mide por el nimero de plantas que tiene la edificacién
por encima de la rasante, es decir, todas las construibles incluida la planta
baja.

2. Por encima de la altura maxima solo se podran elevar torreones de ascensor o
de escaleras, petos de terraza y elementos técnicos de las instalaciones del
edificio, con la condicién de que todos sus puntos queden por debajo de un
plano inclinado 45 grados, que se apoya en la arista superior del forjado de
techo de la Gltima planta.

0 ARTICULO 138. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

l. Altura Libre de Plunias es la distancia entre la cara superior del pavimento y
la inferior del techo de la planta correspondiente.

O ARTICULO 139. EDIFICACION DE PARCELA

. Edificacion de Parcela es toda construccion fija o desmontable, provisional o
definitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en la parcela. Se divide
en dos tipos: edificacion principal y secundaria o auxiliar, pudiéndose éstas a
su vez subdividirse en edificacion sobre rasante o bajo rasante.

2. La Edificacion Principal, es la comprendida entre las alineaciones exteriores
o de calle, las alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela
no sujetos a alguna alineacion o retranqueo.

3. La KEdificacion Secundaria o Auxiliar, es la que ocupa parcialmente la
superficie libre de la parcela, cuando esta ocupacion viene autorizada por la
Ordenanza de Zona correspondiente. Su altura no superara en ningiin punto

los 3 metros, respecto a la rasante del terreno tomada como referepgia—‘-"" ¥a T ..
S e e

medicion de la altura de la edificacion principal. 7R

O ARTICULO 140. EDIFICACION ABIERTA
. Edificacion Abierta es la edificacion en bloques aislados o p feagos, con o
sin patios cerrados, que quedardn separados por espacios libres a@}

el

O ARTICULO 141. EDIFICACION AGRUPADA O PAREADA
1. Se denomina Edificacion Agrupada a la situada en la parcela mdependiente,

en contigiiidad con otra edificacion, y Pareada cuando la agrupacion estd
formada tnicamente por dos edificios.
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(0 ARTICULO 142. EDIFICACION EXENTA

1. Edificacion Exenta es una edificacion aislada con tratamiento o caracter
singular.

0 ARTICULO 143. EDIFICACION DE USO EXCLUSIVO

1. Edificacion de Uso Exclusivo es aquella en la que todos sus locales estian
destinados a actividades comprendidas en el mismo uso.

O ARTICULO 144. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUERPOS
CERRADOS VOLADOS

1. Constituyen vuelos sobre la linea de edificacion, a partir de la planta primera.

a) Los Balcones estan formados por los vuelos, no cerrados por
ninguno de sus lados, de los forjados a partir de la planta
primera.

b) Las Terrazas son los vuelos o retranqueos respecto a la
alineacion exterior, no cerrados por mas de tres de sus lados.

¢} Los Miradores son los vuelos acristalados en toda su altura y
perimetro,

d} Los Cuerpos Cerrados Volados son aquellos cuerpos de la
edificacion proyectados, total o parcialmente, fuera de la
implantacion del edificio,

0 ARTICULO 145. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES

1. Son los elementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacién exterior,
sirven tanto para proteger de los elementos naturales como para realzar y
significar accesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencion o
proporcionar seguridad.

SECCION 2. CONDICIONES HIGIENICAS, DE SEGURIDAD Y DE
CALIDAD AMBIENTAL

O ARTICULO 146. CONDICIONES GENERALES

- , .. 1. Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar molestias reciprocas
i .77 entre el vecindario, y con independencia de lo ya expuesto anteriormente,
s © 4 quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades
o sobre las que se presuma una eventual repercusion sobre terceros. Se incluye

-+ ¥ en esta obligacion la instalacién de climatizadores de aire, chimeneas de
. ventilacién, actividades que produzecan ruidos, olores y vibraciones. A este
respecto serd de aplicacion el Reglamento de Actividades Molestas,
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Insalubres, Nocivas y Peligrosas' (RAMINP) y sus instrucciones
complementarias®.

El Ayuntamiento mediante la aprobacion de Ordenanzas especificas podra
desarrollar o modificar las condiciones sefialadas en esta Seccion de las
Normas, debiéndose, no obstante, atender a cualquier norma o disposicion de
rango superior.

ARTICULO 147. CONTAMINACION ATMOSFERICA

1.

Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmosfera,
especialmente de instalaciones industriales, generadores de calor y vehiculos
de motor estan obligados, de acuerdo con la Ley 38/1972%, a no sobrepasar
los niveles de emision que se establecen en el Decreto 833/1975%,

ARTICULO 148. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

l.

Sera de aplicacion la Norma Bésica de la Edificaciéon NBE-CPI-96:
Condiciones de Proteccion de Incendios.

ARTICULO 149. AISLAMIENTOS

1.

Seran de aplicacién las Normas Basicas de la Edificacién NBE.CT-79:
Condiciones térmicas y NBE.CA-88: Condiciones actsticas.

ARTICULO 150. NIVELES SONOROS

1.

En el Ambiente Exterior. Con excepcion de los procedentes del trafico, los
ruidos producidos no rebasaran el nivel sonoro maximo de 55 dBA, de 7 a 22
horas, y de 45 dBA, entre fas 22 y las 7 horas.

En el Ambiente Interior. El nivel sonoro maximo en el interior de las
viviendas colindantes al local o actividad donde se genere el ruido no sera
superior a 30 dBA, de 7 a 22 horas, y de 28 dBA, entre las 22 y las 7 horas.
Las actividades musicales privadas a desarrollar por profesionales o

' Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba ¢l Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE num. 292, de 7 de
diciembre de [961; correcciones en BOE niim. 57, de 7 de marzo de 1962).

[

Orden de 15 de maszo de 1963 del Ministerio de Gobernacion, por la que se aprueba una
[nstruccién que dicta Normas Complementarias para la Aplicacién del Reglamento de
Actividades Moletas, Insalubres. Nocivas y Peligrosas {BOE nim. 79, de 2 de abril de
1963).

Y Ley 38/1972. de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico (BOE ntim.
309, de 26 de diciembre de 1972).

! Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico (BOE nim. 96, de 22 de abril, de
1975 correcciones en BOE nim. 137, de 9 de junio).
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estudiantes de musica en sus domicilios no podra realizarse entre las 22 y las
8 horas y su duracién no podra exceder de dos horas diarias en el caso de que
el nivel sonoro transmitido a colindantes sea superior a 30 dBA, no pudiendo
superar en ningun caso los 45 dBA.

En cuanto a los ruidos procedentes del trafico de vehiculos, se cumpliran las
condiciones y limitaciones establecidas en el Decreto 1439/1972°.

00 ARTICULO 151. VIBRACIONES

1.

2.

Los proyectos de aislamiento acistico y de vibraciones cumplirin las normas
sefialadas en el Decreto 99/1985 del Principado de Asturias®.

Sin perjuicio de lo establecido en las normas sefialadas en el apartado
anterior, los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

a) En la zona de maxima proximidad al elemento generador de
vibraciones: 30 Pals.

b) En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el
generador de vibraciones: 17 Pals.

¢) Fuera de aquellos locales y en la via publica: 5 Pals.

0 ARTICULO 152. VERTIDOS

I

A los efectos del control de vertido de aguas residuales a cauces publicos e
instalaciones de evacuacion y depuracion regira lo dispuesto en el Capitulo |
de este Titulo referido a las Condiciones Generales de la Urbanizacion.

SECCION 3. CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION Y

ESTETICAS
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0 ARTICULO 153. COMPETENCIA

1.

El Articulo 5 del TRLSA, en su apartado In, reconoce como una de las
facultades de la competencia urbanistica concerniente al planeamiento, la de
orientar la composicion arquitectdnica de las edificaciones y regular, en los
casos que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

Por lo tanto, el fomento y defensa del conjunto estético corresponde al
Ayuntamiento que, a traves de las Ordenanzas del presente Plan General,
regula las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en base a que la
conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de ser privilegio

* Decreto 1439/1972, de 25 de mayo, sobre homologacién de automéviles respecto al ruido

{BOE num. 138, de 9 de junio de 1972).

¢ Decreto 99/1985, de 17 de octubre, por el que se aprueban las Normas sobre condiciones

téenicas de los proyectos de aislamiento acustico y de vibraciones.
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de determinadas dreas con valores historico-artisticos preexistentes, sino que
puede constituir una aspiracion legitima de cualquier espacio en el que se
desarrolle una actividad humana. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que
resulten inconvenientes o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que
se impongan tanto al uso y dimension del edificio, como a la composicion y
materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos, en forma,
calidad y color.

Las condiciones generales estéticas se definen con la suficiente precision
como para que la concesion de una licencia no quede sometida a la
discrecionalidad que es ajena al acto reglado; no obstante, y para evitar una
rigidez en la aplicacién de fa Ordenanza que, por otro lado podria dar lugar a
respuestas mimeticas, impidiendo aportaciones arquitectonicas de especial
calidad, las Ordenanzas estéticas se aplicarin como criterio orientador salvo
cuando se refieran a prohibiciones taxativas, que tendran, entonces, caricter
vinculante.

Sin perjuicio de lo especificado en el Capitulo 6 dei Titulo I de estas Normas,
que se refiere a la Proteccién del Patrimonio Cultural, y el Capitulo 2 del
Titulo 1lI, dedicado a las Condiciones Particulares de cada Zona de
Ordenanza, se establecen las condiciones generales de composicion y
estcticas que se sefialan en los Articulos siguientes.

O ARTICULO 154. CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION

1.

Con caracter general las edificaciones de nueva planta y las resultantes de
transformaciones de uso, reformas, etc, deberan responder en su disefio y
composicién a las caracteristicas dominantes en la zona de su emplazamiento,
armonizando con estas sin que ello suponga la repeticion mimética ya citada.
Estas caracteristicas se refieren a la tipologia, longitud de fachadas, altura de
plantas, modulacion de huecos, relacion entre las dimensiones de los huecos
y las de los macizos que los separan, materiales y color de los revestimientos
de fachadas, cuerpos salientes etc.

Los materiales se utilizaran en su auténtica expresividad sin falseamientos.

O ARTICULO 155. PARAMENTOS EXTERIORES

1.

Todos los paramentos exteriores de una edificacion deberan tratarse con
suficiente nivel de calidad. Las medianerias entre distintas edificaciones
deberdn tratarse de igual forma que las fachadas exteriores, cuando a criterio
de los Servicios Técnicos Municipales se prevea que permgneceran. il
descubierto durante un largo periodo de tiempo. Las medlanerxas*resultantes"j S
de la distinta altura entre edificios colindantes se trataran de igfial
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0 ARTICULO 156. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUERPOS
CERRADOS VOLADOS

1. Queda prohibida su construccién en planta baja y en edificios con frente a
calle de ancho inferior a 6 m.

2. Su altura minima sobre la rasante del terreno debera ser superior a 3.40 m.

3. Cuando su autorizacién quede expresamente sefialada en las Ordenanzas
particulares de cada Zona, su construccién deberd cumplir las siguientes

condiciones:

a)

b)

g)

h)

B ‘NE\.
\

i
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Todos ellos tendran una separacion minima a los linderos
laterales de la finca de 0.70 m, y nunca inferior a su vuelo.

Vuelo maximo:;

Ancho calle >6 m Ancho calle >10 m
De los balcones 040m 0.70m
De las terrazas 080m 1.20m
De los miradores 0.80m 1.00m

En ningun caso podran rebasar la mitad del ancho de la acera
sobre la que se proyectan.

Los cuerpos cerrados volados, cuando rebasen la alineacion de
fachada cumpliran las mismas condiciones que las terrazas.

La profundidad maxima de las terrazas sera de 2.00 m, a contar
desde la linea exterior de la fachada o del vuelo del balcén o
terraza, si existiera.

En los balcones, las protecciones no seran macizas,
realizindose segin el tipo tradicional de barrotes de madera o
metalicos verticales, o antepechos metalicos calados.

En los miradores, no se autoriza la incorporacién de persianas
enrollables en sus cierres perimetrales. Si fuera necesario el
oscurecimiento deberd resolverse mediante contraventanas o
fraileros interiores, o bien situando cualquiera de los citados
sobre el paramento de fachada.

En ningun caso se autoriza el vuelo del forjado en todo su
espesor, debiendo presentar éste un canto maximo de 15 cm.

La longitud total de los cuerpos volados no superara el 50% de
la suma de la longitud de cada planta en que el vuelo esté
autorizado, es decir, excluida la planta baja. Dichos cuerpos
volados podran distribuirse sobre la superficie de la fachada
segun mejor convenga a efectos de su composicion.

El AR’[MCULO 157. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES

I Son los elementos constructivos que, sobresaliendo de la alineacion exterior,
'/ sirven tanto para proteger de los elementos naturales como para realzar y
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significar accesos, huecos o impostas de fachadas, atraer la atencién o
proporcionar seguridad.

Deberdn en cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del
mobiliario urbano.

Toldos. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la acera
sera de 2.50 m, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos de los
mismos, que dejen libre una altura minima de 2.30 m. El saliente maximo
serd inferior en 0.50 m al ancho de la acera.

Marquesinas. En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante de la
acera serd de 2.75 m y su saliente maximo ser4 inferior en 0.50 m al ancho de
la acera y no superior a 2.00 m. Cuando las marquesinas vuelen mas de
1.00 m, deberdn verter las aguas pluviales hacia el interior del edificio, no
admitiéndose e! vertido directo sobre la acera. No se autoriza su construccion
sobre edificios sujetos a conservacion en cualquiera de sus grados.

Cornisas y Aleros. El saliente maximo de una cornisa respecto de la
alineacion oficial no podré superar los 40 cm en calles de menos de 6 m y
70 cm en calles de mas de 6 m. En cualquier caso se permitira sobresalir un
maximo de 20 cm sobre los miradores. Las cornisas y aleros se construiran en
prolongacién del ultimo forjado y/o apoyados sobre él, sin recrecidos
verticales de las fachadas exteriores por encima del nivel del citado forjado.

Otros Salientes. Se autorizan elementos salientes en planta baja tales como
zocalos, rejas y otros elementos de seguridad, siempre que no sobresalgan
mas de 10 cm de la linea de fachada.

0O ARTICULO 158. CUBIERTAS

l.

La cubricion de los edificios se realizard con faldones inclinados cuyo
encuentro entre si se resolvera mediante caballetes horizontales o limas, pero
en ninglin caso mediante paramentos verticales. Solamente se autorizard el
empleo de cubiertas planas para la cubricion de aquellos cuerpos de
edificacién en planta baja no coincidentes con la ocupacion de las plantas
superiores o cuando asi lo establezcan las Ordenanzas particulares de cada
Zona.

La pendiente de cubierta estard comprendida entre el 30% y el 60%,
integrando sin excesivas rupturas clementos como casetas de ascensor,
escaleras y otros elementos técnicos de las instalaciones del edificio, que en
cualquier caso deberan quedar inscritos dentro del plano de 45° de
inclinacién, trazado a partir de la arista superior del forjado de cubierta de la
ultima planta.

Ningun faldén de cubierta superara en su cumbrera la altura de 4.50 m,
medidos respecto del nivel superior del forjado de la tltima planta. Esta serd
asi mismo la altura mixima de los elementos técnicos o casetones que
emerjan por encima de las cubiertas planas.

En edificaciones de nueva planta se podra autorizar ¢l empleo de materiales
que presenten texturas y tonos similares a los de la pizarra. En edificaciones
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tradicionales sometidas a obras de restauracion, reforma o ampliacién se
empleardn exclusivamente ésta ultima.

5. En las construcciones industriales las cubiertas se resolveran segin las
técnicas constructivas propias de este tipo de edificacion, sin aplicacion
estricta de las condiciones anteriormente establecidas. Se recomienda que el
color del material de cubricidon favorezca su integracion paisajistica,
prohibiéndose el empleo de materiales con acabados reflectantes.

O ARTICULO 159. ELEMENTOS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN
CUBIERTAS

1. Por encima de la altura maxima no se permitiran otras construcciones que las
destinadas a acoger instalaciones propias del edificio o trasteros. Cuando asi
lo establezcan las Ordenanzas particulares de cada Zona, podra autorizarse el
uso de vivienda en el espacio resultante bajo cubierta.

2. La iluminaciéon y ventilacion de los cuartos trasteros debera realizarse a
través de lucernarios practicados sobre el mismo plano inclinado de la
cubierta.

3.  Enel caso de utilizacién como vivienda, se autoriza ademads de lucernarios, la
construccion de buhardas, es decir, elementos sobresalientes de los planos
inclinados de cubierta, que disponen de huecos verticales de iluminacion y
ventilacion. Estos elementos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Su frente vertical se retranqueard un minimo de 2 m respecto
del vuelo exterior de la cornisa o alero, y su altura no sera
superior a 1.50 m medida desde la interseccion con el faldén
de la cubierta. La longitud maxima del frente serd de 2 m.

b) La separacion minima entre buhardas sera de 2.50 m y la suma
de sus frentes hacia una misma fachada no podra superar el
30% de la longitud de esta.

0 ARTICULO 160. PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

1.  Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por
los huecos, escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estard
sujeto a la concesion previa de licencia municipal.

2. Los anuncios o muestras luminosos solo se autorizaran en planta baja. No
podran sobresalir del plano de fachada, mas de 0.50 m. Cuando la Ordenanza
de la Zona autorice la construccién de marquesinas, podran colocarse sobre
ellas los rétulos comerciales.

Deberan respetar el caracter del edificio en el que se instalen y el ambiente de
la zona, empleando para ello formas y materiales adecuados tante por su
}omposicion, textura o color.

“;I;
Q{lleda prohibida su instalacion en plantas superiores o cubiertas, excepto en
+ edificios industriales, exclusivos comerciales o de especticulos, pudiendo en
_.;éétos casos cubrir toda su coronacion con una altura no superior a .80 m.
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5. Sobre los edificios catalogados para su conservacién, se prohibe la
instalacion de rétulos luminosos, admitiéndose el empleo de rétulos opacos o
de letras recortadas, iluminados exteriormente.

O ARTICULO 161. TENDIDOS AEREOS

1. No se autorizan los tendidos aéreos en la red viaria, salvo casos
excepcionales justificados por la complejidad de la instalacién, que
requerirdn la autorizacion previa municipal. La instalacién de los distintos
servicios publicos, suministro de energia eléctrica a las edificaciones,
alumbrado publico, telefonia, etc, se harda mediante canalizaciones
subterraneas.

O ARTICULO 162. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

I. Todas las obras de nueva edificacién que se desarrollen, asi como las que
supongan modificacion sustancial de lo existente, deberan atender a lo
dispuesto en la Ley 5/1995 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras del Principado de Asturias’ asi como a las determinaciones
establecidas en el Decreto 37/2003 que desarrolla el Reglamento de la citada
Ley®.

O ARTICULO 163. SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS
1. Para la servidumbre de luces y vistas que afecten a edificaciones colindantes

sera de aplicacion lo establecido en los Articulos 580 y siguientes del Cédigo
Civil vigente,

SECCION 4. TRATAMIENTO DE SOLARES Y PARCELAS

00 ARTICULO 164. MOVIMIENTO DE TIERRAS

. La adaptacion de las edificaciones a la topografia del terreno puede suponer
la realizacion de movimientos de tierras que deberdn cumplir los siguientes
condicionantes:

a) Se respetardn los niveles del terreno entre linderos con otras
parcelas, excepto que se actiic de comin acuerdo. Los taludes

7 Ley 5/1995, de 6 de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
{BOPA num. 89, de 19 de abril de 1993).

e N

¥ Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el que se aprucba el Reglamenfs vde la Ley: del
Principado de Asturias 5/1995, de 6 de abril, de promocion de la accesi /rixdad y Slipn':sibn
de barreras, en los dmbitos urbanistico y arquitectonico (BOPA ntim. 34 de 11 de junio
de 2003). o o
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de transicion entre el nivel del terreno en otras parcelas y el de
la propia no podran realizarse con pendientes superiores a 30°,
¥y, en todo caso, se resolverd en terreno propio la circulacion de
aguas superficiales procedentes de la lluvia, si el movimiento
de tierras alterara el régimen existente de circulacidn de esas
aguas.

b) Ningin desmonte o terraplén tendra una altura superior a 3 m.

¢) Si1 fueran necesarias dimensiones superiores, deberan
establecerse soluciones escalonadas, con desniveles no
superiores a 2 m y las pendientes que la morfologia del terreno
requicra para su natural consolidacién, que en ningun caso
seran superiores al 100%.

O ARTICULO 165. CERRAMIENTO DE PARCELAS

1. Los cerramientos de parcela de nueva construccion, de fabricas vistas o para
revestir, no superardn la altura de 1 m, completindose el resto de su altura
con plantaciones vegetales. El empleo de elementos prefabricados de
hormigoén visto deberd justificarse en base a la calidad de acabado y disefio de
los mismos.

O ARTICULO 166. PLANTACIONES

1. Serd obligatoria la plantacion de arboles, arbustos o plantas tapizantes, de
especies y porte adecuado, que contribuyan a la ocultacion de todo tipo de
muros de contencién de tierras, realizados simultaneamente con la nueva
edificacion o existentes previamente en la parcela,

Dichas plantaciones se realizaran tanto en la base como en la coronacion del
muro, Cuando se hayan de realizar por la cara exterior del cerramiento de la
parcela, en su frente al viario piblico, dicho cerramiento se retranqueara
adicionalmente 0.5 m para permitir la plantacion sin perjuicio del retranqueo
minimo establecido.

CIPARTICULO 167. REGULARIZACION DE LIMITES
ce Yy

‘ uando el solar o parcela sobre ¢l que s¢ pretende edificar tenga un limite
- ,-Jjﬁon otro aun sin edificar que forme un angulo superior de 30° respecto a una

."}l;nea perpendicular a la alineacion de fachada, serd obligatoria, previamente a
a edificacidn, la regularizacién de linderos que resuelva dicha circunstancia.
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Capitulo 3. Condiciones generales de uso

SECCION 1. USOS DEL SUELO

O ARTICULO 168. USOS CARACTERISTICOS, POSIBLES O
COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

1. En todos los ambitos en los que no estd prohibida la coexistencia de dos o
méas usos de los que mas adelante se definen, estos se calificaran de
caracteristicos, posibles o prohibidos segin lo que se establece en los
apartados siguientes:

a) Usos Caracteristicos son los que predominan sobre los demas
cualitativa y cuantitativamente constituyendo la caracteristica
del Ambito para el que se definen.

b) Usos Posibles son los que resultan admisibles en el dmbito
considerado en las proporciones sehaladas y nunca en
proporcién superior al Uso Caracteristico, por no plantear
problemas cualitativos de incompatibilidad con respecto a
aquel.

¢) Usos Prohibidos son los que no son compatibles con los Usos
Caracteristicos en el ambito considerado.

O ARTICULO 169. NIVELES DE DESAGREGACION DE USOS

I. A efectos de establecer la correspondiente normativa de usos del suelo, estos -

de planeamiento de orden general, incluyend ~p(:')r lo ‘tanto
mezclas dlversas de usos publicos y priva : que deben\

o,
\\ /

nivel de normas urbanisticas generales. \ o, e
\
‘.-‘& (
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b) Usos Pormenorizados son los que definen el uso de los
terrenos o edificios concretos propios del nivel de Ordenanzas.

2. Los Usos Globales contienen varios Usos Pormenorizados. Tanto unos como
otros se caracterizan a través de las especificaciones relativas a los distintos
tipos de usos que los componen definidos anteriormente.

3. El presente Plan General establece los Usos Globales y los Pormenorizados
del Suelo Urbano.

O ARTICULO 170. USOS GLOBALES

1. Los Usos Globales que se consideran en las presentes Normas Urbanisticas
son los siguientes:

a) Residencial, en el cual la vivienda es el Uso Caracteristico
acompariado del equipamiento correspondiente a la unidad
urbanistica.

b) Industrial, en el cual la industria es el Uso Caracteristico.

c) Terciario, que incluye usos de oficina, comercial vy
equipamientos privados.

d)} Especial, en el que el Uso Caracteristico es el correspondiente

a las instituciones, equipamientos y servicios urbanos de
abastecimiento, comunicaciones, etc.

e) Libre, caracterizado por la escasez o ausencia de edificaciones
y que engloba parques, jardines, instalaciones deportivas,
calles, etc.

0 ARTICULO 171. USOS PORMENORIZADOS

1. A efectos de la definicién mas precisa de las caracteristicas de usos de las
diferentes Zonas, los Usos Globales antes relacionados se subdividen en los
siguientes Usos Pormenorizados,

a) Uso de vivienda g) Uso de reunioén y recreo
b) Uso de oficina h) Uso educativo

¢) Uso de garaje-aparcamiento 1) Uso deportivo

d) Uso de industria J) Uso sanitario-asistencial
e) Uso hotelero k) Uso religioso

f) Uso sociocultural y de espectaculos

T

/ »"'.'-.:.SECCIEN 2. USO DE VIVIENDA

90

ql ARTiFULO 172. DEFINICION

’torresponden a este uso los edificios o parte de un edificio destinado a
resuienma familiar.
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O ARTICULO 173. CATEGORIAS

a) Categoria 1% Vivienda unifamiliar, cuando estd situada en
parcela independiente, en edificio aislado, o agrupado a otros,
pero con acceso independiente y exclusivo desde la via piblica

b) Categoria 2% Vivienda multifamiliar o colectiva, cuando las
viviendas se agrupan sobre accesos comunes

0 ARTICULO 174. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA

1.

A los proyectos y construcciones de edificios de nueva planta destinados a
viviendas, tanto libres como de proteccion oficial, asi como a los proyectos
de rehabilitacién les ser de aplicacion el Decreto 39/1998 del Principado de
Asturias'.

Asimismo, sera de aplicacion cualquier otra normativa estatal o regional
vigente en el momento de la aprobacidn de este Plan General, o promulgada
durante la vigencia de las mismas.

O ARTICULO 175. DOTACION DE APARCAMIENTO

1.

Se¢ estableceran 1.5 plazas de aparcamiento por vivienda de nueva planta,
redondeando la fraccion al entero superior. Dichas plazas deberan estar en el
mismo edificio o en otro situado 2 menos de 300 m de la vivienda, para lo
que se hara constar en el Registro de la Propiedad la vinculacién en
proindiviso que afecta al edificio o a la vivienda respecto de las plazas que
tiene asignadas, exigiendo el Ayuntamiento la acreditacién de la inscripcion
en el Registro mencionado, como requisito imprescindible para la concesion
de la licencia de primera ocupacion de la edificacion.

El Ayuntamiento podra no exigir el cumplimiento de las condiciones
sefialadas en el apartado anterior, cuando se trate de edificios de menos de
500 m2.

SECCION 3. USO COMERCIAL

0O ARTICULO 176. DEFINICION

1.

Es el que corresponde a locales de servicio al piblico destinado a la compra-
venta al pormenor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes

Actividades Econémicas® (CNAE).

' Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas de di
destinados a viviendas (BOPA nim. 164, de 16 de julio de 1998).

= Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, por el que se aprueba la
Nacional de Actividades Econdmicas (BOE niim. 306, de 22 de diciembre de
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a) Alimentacion

b) Vestido, calzado y tocado

c) Mobiliario, articulos de Viaje v guarnicioneria

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos
farmacéuticos y combustibles

€) Maquinaria, productos metalicos y material de saneamiento,

f) Papel y artes graficas, material de oficinas, loteria

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos de musica

h) Varios (de regalo, efectos navales, etc.)

0O ARTICULO 177. CATEGORIAS

a) Categoria 1% Locales comerciales de menos de 250 m?,

b) Categoria 2°: Locales comerciales de 250 a 500 m2,

c) Categoria 3°: Locales comerciales de 500 a 1500 m?.

d) Categoria 4°: Agrupaciones de locales comerciales en pasajes,
galerias o mercados con una superficie total inferior a 2000 m?,

¢} Categoria 5% Locales industriales o de almacenamiento con
venta mayorista o venta directa de la manufactura producida o
almacenada en los mismos locales.

f) Categoria 6°: Mercados ptiblicos,

O ARTICULO 178. SITUACIONES

a) Situacion 1% Planta baja de edificios de viviendas.
b) Situacion 2% Edificios de usos distintos al de vivienda.
c) Situacion 3% Edificios exclusivos.

O ARTICULO 179. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES
COMERCIALES

1. Los locales de uso comercial, ademas de la legislacion vigente, incluidos los
indices actualizados de medidas correctoras de mas frecuente uso de la
Subcomision de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales, en
cuanto le fuera de aplicacion, cumpliran las condiciones recogidas en los
siguientes apartados:

a) En locales que unicamente dispongan de acceso a través de
calles peatonales o rodadas de menos de 6 m de ancho,
solamente se admite el Uso Comercial en Categoria 1°

b) Los edificios de la Categoria 6° Mercados publicos, seran
objeto  de construccién o concesién por parte del
Ayuntamiento.

¢} La zona destinada al publico no podra situarse en edificacién
bajo rasante, tener una superficie menor de 6 m? ni
comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo en las
excepciones previstas en estas Ordenanzas.

d) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas
deberan disponer de acceso y escaleras independientes de los
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g)

h)

j)

k)

locales comerciales de la planta baja, o de plantas superiores si
se autorizase el uso comercial en ellas,

Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como
tales por los Servicios Técnicos Municipales, los locales
comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a través de un
espacio intermedio con puerta de salida inalterable al fuego.

En edificios de nueva construccidn, los almacenes y locales de
servicio que se establezcan en edificacion bajo rasante no
podran ser accesibles al publico, ni independientes del local
inmediatamente superior, estando unidos entre si por escaleras,
no computando su volumen a efectos del calculo de Ia
edificabilidad. Su altura libre minima sera de 2.50 metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja o planta baja
y primera tendran su acceso directo por la via publica y su
altura libre minima sera de 3m en cualquiera de las plantas en
las que se realice actividad comercial. No obstante, el
Ayuntamiento podra considerar situaciones de menos altura
derivadas de la conservacién de edificios y conjuntos
protegidos. Se autorizan entreplantas que no podran utilizar
mas del 50% de la superficie de la planta del local coincidente
con la ocupacion del resto de las plantas de la edificacién. La
altura libre por encima de la entreplanta no debera ser inferior
a 2.50 m, ni a 3 m por debajo.

El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales
comerciales serd de |1 m para la Categoria 1% y de 1.30 m para
el resto.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes cuartos
de aseo minimos:

— Por cada 200 m? o fraccién, un inodoro y un lavabo,
con ventilacion. A partir de 200 m? y/o 10
empleados, se instalaran con independencia para
hombres y mujeres, disponiendo de una zona que los
separe del espacio propiamente comercial,

— Para el comercio encuadrado en la Rabrica 648 del
CNAE (supermercados, mercados, almacenes, galeria
de alimentacién), se permitirA concentrar los
servicios en una unica unidad de superficie
equivalente a la suma de los servicios individuales de
cada uno de ¢llos. _

— Los cuartos de aseo no tendran comunicacion directa
con ¢l local de venta ni via pablica.

Por cada 75 m? de local, se dispondra una chimenea de
ventilacion estatica cuya seccion minima serd de 400 cm?, lo
que habra de tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos
bajos se destinen a locales comerciales.

La.luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser
natural o artificial.
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I) Los locales comerciales del ramo de la alimentacion, por su
peculiar naturaleza, podran ser objeto de una normativa
municipal especifica que, en cualquier caso, observara como
minimo las prescripciones contenidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

m) Los usos comerciales existentes en primitivos edificios de
viviendas y que fueran disconformes con el presente Plan
General, por cualquier motivo (uso, calificacién del suelo,
etc.), se mantendran con caracter transitorio en tanto no sufran
cambio de uso.

0 ARTICULO 180. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. Los locales de la Categoria 4% dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 50 m? de superficie cubierta de venta accesible al publico.

SECCION 4. USO DE OFICINAS

O ARTICULO 181. DEFINICION

1. Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que predominan las
actividades burocraticas de caracter piblico o privado, los de banca y los que
se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

O ARTICULO 182. CATEGORIAS

a) Categoria 1% Oficinas profesionales de menos de 250 m2.
b) Categoria 2% Locales de oficina de 250 a 500 m?.
c) Categoria 3% Locales de oficina de mas de 500 m?,

0 ARTICULO 183. SITUACIONES

a) Situacion I°: Anexo a la vivienda

b)  Situacion 2% Cualquier planta de edificio con uso de vivienda.
c) Situacion 3° Planta baja y primera de edificios de vivienda.
d) Situacion 4% Edificios de uso distinto del de vivienda.

e} Situacion 5% Edificios exclusivos.,

L .‘_.A._A_A‘RTI'CULO 184. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES DE
 OFICINA

ER R . , e
1. 1.08%pcales con uso de oficinas, ademas de la legislacion vigente en cuanto le
) - figralde aplicacion cumpliran las condiciones gue se sefialan a continuacion:

a) Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50
personas/dia, la zona destinada al publico tendra una superficie
minima de 8m* y no podra tenmer, con las excepciones
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marcadas en las presentes Ordenanzas, comunicacion directa
con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, los
locales de oficina de la Categoria 3% deberan disponer de
acceso directo desde la via piblica o independiente del de
dichas viviendas.

¢) La altura libre minima de los locales de oficina serd de 2.50 m.
En el caso de existir sdtano, la altura libre minima sera de
2.50 m, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de
la planta baja del edificio y solo para uso de almacén y aseos,
no computando su volumen a efectos del calculo de la
edificabilidad.

d) El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales de
oficinas serd de | m para las Categorias 1°y 2"y de 1.20 m
para el resto,

e} Los locales de oficinas dispondran de los siguientes cuartos de
aseo minimos:

— Por cada 100 m? o fraccidn, un inodoro y un lavabo.
A partir de 100 m?, se instalaran con independencia
para hombres y mujeres.

— Las cabinas de los inodoros no podrin tener
comunicacidn directa con el espacio de trabajo.

— Para las oficinas encuadradas en la Rubrica 648 del
CNAE, se permitira concentrar los servicios en una
unica unidad de superficie equivalente a la suma de
los servicios individuales de cada uno de ellos.

f) Los usos de oficinas existentes en primitivos edificios de
viviendas, disconformes con el presente Plan General por
cualquier motivo (uso, calificacion del suelo, etc), se
mantendran con caricter transitorio en tanto no sufran cambio
de titularidad. No se permitirdn ampliaciones de los usos
actuales que excedan la superficie maxima establecida.

g) Para el resto de las condiciones no reguladas especificamente,
se cumplird lo establecido en la normativa de aplicacion para
las viviendas.

0O ARTICULO 185. DOTACION DE APARCAMIENTO

[ Los locales de oficina dispondran de una plaza de aparcami
50 m? construidos. No obstante, se consideran excluidos de
aquellos locales de superﬁcie igual 0 inferim a 105 250 m2 —

a menos de 100 m de los locaies
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SECCION 5. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

SUBSECCION 5A. DEFINICION Y CLASIFICACION

0 ARTICULO 186. DEFINICION

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio destinado a la estancia de
vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, asi
como los depdsitos de venta de vehiculos.

3 ARTICULO 187. CATEGORIAS

a) Categorig 1: Anexo a vivienda unifamiliar (sétano o planta
baja), para uso exclusivo de la misma.

b) Categoria 2°: De superficie inferior a 600 m? y hasta 30 plazas.

c) Categoria 3% De 600 a 2000 m? de superficie y hasta 100
plazas.

3 ARTICULO 188. SITUACIONES

a) Situacion 1 Anexo a la vivienda.

b) Situacion 2% Planta semis6tano o sotano de agrupaciones de
viviendas unifamiliares.

¢} Situacion 3% Planta baja, semisétano o sétano de edificios de
vivienda colectiva o destinados a otros usos.

d) Situacion 4° Espacios libre de edificacion.

e) Situacion 5% Edificios exclusivos.

SUBSECCION 5B. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES

0 ARTICULO 189. ACCESO DE VEHICULOS, VIAS INTERIORES Y
PLAZAS DE APARCAMIENTO

1. EI area de acceso al aparcamiento, vias interiores de circulacién y areas de
2 -;T":"N\parcamiento estaran a lo dispuesto en el Articulo 2.3 del Decreto 39/1998.

27 “BRyeualquier caso, el nimero de plazas no podra exceder del correspondiente
a d m? por vehiculo, a cuyo fin se sefialarin en el pavimento los

<A1 1 zamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializacion que figurara

o

ec ?

IR - planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de la

cla.

‘8¢ prohibe el establecimiento de garajes-aparcamiento individuales con
‘vados permanentes para reservar el acceso directo desde la via publica,
inutilizando ésta a efectos de aparcamiento publico. Salvo en el caso de
viviendas unifamiliares, los accesos con vado permanente solo serdn posibles
para el servicio de garajes de al menos 5 plazas.

4, En relacion con lo anterior, se autoriza la mancomunidad de garajes-
aparcamiento entre distintos propietarios, con ¢l fin de reducir al minimo el
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niimero de accesos. Les seran de aplicacion las condiciones que resulten de la
capacidad total equivalente,

O ARTICULO 190. ACCESO DE PEATONES

1.

Los garajes-apacamiento hasta la Categoria 2° (30 plazas) podran utilizar el
portal del inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del
edificio, en cuyo caso el portal tendra una anchura minima de 5 m.

Para la Categoria 3° sera obligatoria la existencia de accesos para peatones
separados del acceso de vehiculos y con un ancho minimo de 1 m. El niimero
y construccion de estos accesos cumplird las especificaciones de la Norma
CPI-96: Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

33 ARTICULO 191. ILUMINACION Y VENTILACION

1.

En lo relativo a condiciones de iluminacion, se estard a lo dispuesto en la
legislacion vigente. El modelo de aparatos y mecanismos eléctricos serd tal
que quede garantizada su idoneidad frente a la humedad y el fuego. Los
locales cerrados dispondran de bloques auténomos para el alumbrado de
emergencia en numero suficiente como para sehalizar perfectamente los
recorridos de evacuacion de los locales.

Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3.2.5 del Decreto 39/1998, la
ventilacion, natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos en proporcién superior a
las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas® (RAMINP), siendo obligatorio, cuando exista
ventilacion forzada, disponer de un aparato detector de CO por cada 500 m?
que, situado en los puntos mas desfavorablemente ventilados, accione
automaticamente dichas instalaciones.

La ventilacion se hard por patios o chimeneas, construidas con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 m la altura méxima permitida por las
Ordenanzas Municipales. Dichas instalaciones se alejaran 15 m de cualquier
hueco o abertura de las construcciones colindantes y, si desembocan en
lugares de uso o acceso al publico, tendran una altura minima desde la
superficie pisable de 2.50 m, debiendo estar protegidas horizontalmente en un
radio de 2.50 m.

Se entiende por ventilacion natural aquella en que existe 1 m? de seccidn en -

los huecos o conductos de aireacion por cada 200 m? de superficie de local.
Se entiende por ventilacién forzada, aquel conjunto de elementos que

garanticen un barrido completo de los locales, con una capacidad minima de

6 renovacionecs/hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma
que existan cuando menos dos bocas de proyeccidn vertical sobre el suelo por

> Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprucba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE mim. 292, de 7 de
diciembre de 1961; correcciones en BOE num. 57, de 7 de marzo de 1962).
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cada uno de los cuadrados de 15 m de lado en que idealmente pueda ser
dividido el local. El mando de los extractores se situard en local de facil
acceso.

O ARTICULO 192. ASEOS

I. Los garajes-aparcamientos de la Categoria 3° dispondrin de un inodoro con
lavabo por cada planta de las que consten.,

O ARTICULO 193. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

1. Enlos locales destinados a garaje sera obligatoria la instalacion de sumideros
sifonicos, asi como camara separadora de grasas. En caso de instalacién de
bombas, €stas comunicaran con una arqueta de rotura de carga.

O ARTICULO 194. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1. El proyecto estard a lo dispuesto en la NBE-CPI 96: Condiciones de
proteccion contra incendios en los edificios y en las Ordenanzas Municipales.

2. Todos los elementos constructivos seran resistentes al fuego, no pudiendo
dejarse elementos metalicos estructurales sin la correspondiente proteccion
ignifuga. Cuando el garaje forme parte de una edificacion con otros usos,
deberd estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por
paredes y forjados altamente resistentes al fuego y con aislamiento acustico
de 50 dB, y estard desprovisto de huecos de comunicacién con patios o
locales destinados a otros usos. S6lo podra comunicarse con la escalera o
ascensor del inmueble cuando disponga de un vestibulo de aislamiento con
puertas metalicas de cierre automatico.

(0 ARTICULO 195. APARCAMIENTO DE VEHICULOS INDUSTRIALES

1. En las Categorias 1° 2° 3%y 4“ sélo se permitira el acceso y estancia de
vehiculos ligeros hasta 1500 kg.

Las condiciones particulares de los aparcamientos de vehiculos industriales
. de mayor capacidad, destinados al transporte de mercancias o de viajeros,
estaran reguladas por las Ordenanzas municipales que al respecto se dicten.

B 1
| 83 ARTICULO 196. ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

L. ﬁ/omo anejos a los garajes-aparcamientos se autorizan talleres de reparacion
R “de automéviles, siempre que su potencia instalada no sea superiora 3 CV. No
- obstante, se prohiben las reparaciones ruidosas, especialmente el trabajo de
chapista y la prueba de motores, en todas las Situaciones. Para la instalacion
de dispositivos de carga de baterias se requerird que el local esté aislado del

resto del garaje y disponga de ventilacion suficiente.
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2. En el interior de los locales de garaje-aparcamiento, se prohibe la instalacion
de estaciones de lavado y engrase y surtidores de gasolina.

SECCION 6. USO DE INDUSTRIA

SUBSECCION 6A. DEFINICION Y CLASIFICACION

O ARTICULO 197. DEFINICION

[.. Se incluyen en este uso los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacién de primeras
materias, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluido
el envasado, transporte y distribucion. Se incluyen también los "almacenes"
comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion
y distribuciéon de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados, sin servicio de venta directa al publico.

0O ARTICULO 198. CATEGORIAS

a) Categoria I°: Artesanias y pequefias industrias y talleres no
molestos para las viviendas, de menos de 150 m? de superficie
y 5 CV de potencia maxima.

b) Categoria 2° Pequefas industrias y talleres de servicio de
entre 150 y 300 m> de superficie y 10 CV de potencia maxima.

c) Categoria 3“ Industria incompatible con la vivienda.

d) Categoria 4°: Almacén industrial.

O ARTICULO 199. SITUACIONES

a) Situacion 1 Planta baja de edificios de viviendas o anejos a
vivienda unifamiliar,
b) Situacion 2% Planta baja de edificios de vivienda col

destinados a otros usos distintos del de vivienda. R \
¢) Situacion 3% Naves o edificios independientes. /! P \Z«L“-\‘\\
d) Situacion 4 Zonas o poligonos de Uso Caracte istigo /. IR
industrial. e }
SUBSECCION 6B. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES \\-‘\_:,. R ;;;/

O ARTICULO 200. CALIFICACION DE LA ACTIVIDAD
l. Para la clasificacién de las actividades como molestas, insalubres, nocivas o

peligrosas, se estara a lo dispuesto en el RAMINP con respeto, en todo caso,
a las presentes Normas Urbanisticas.
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O ARTICULO 201. LONGITUD MAXIMA DE LOS CUERPOS DE
EDIFICACION

1. El frente maximo edificado en naves o edificios independientes serd de 80 m,
que solo podrdn superarse excepcionalmente por necesidades del proceso de
produccion.

0 ARTICULO 202. ACCESOS Y APARCAMIENTO

1. Los usos industriales que compartan edificio con otros usos deberan disponer
de accesos independientes del de aquellos, cuya escalera comun no podrin
utilizar para el acceso a la planta primera si estuviera ocupada por uso
industrial.

2. Los usos industriales situados en naves o edificios independientes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga de
mercancias deberan resolverse en el interior del edificio o
parcela, para lo cual deberan disponer de una zona de carga y
descarga, a la cual tengan acceso todos los locales destinados a
almacén o industria y con capacidad suficiente para una plaza
de turismo por cada 100 m? de nave, asi como una plaza para
vehiculo industrial por cada 2000 m? de nave (o fraccidn) y un
acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin
maniobras sobre la via publica.

b) Los accesos deberin ubicarse en calles de anchura entre
alineaciones no menor de 10 m.

c¢) El acceso de wvehiculos industriales sera exclusivo e
independiente del de personal hasta la linea de fachada.

O ARTICULO 203. TRATAMIENTO DE LA PARCELA

1. Las parcelas en que se sitien naves o edificios independientes de uso
industrial deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Los cerramientos a los linderos se realizaran, preferentemente,

con elementos vegetales de baja altura. Cuando sea necesario
- por motivos de seguridad, se permitiran cerramientos de otro
- K tipo, siempre que no superen los 2 m de altura total, con una
i base maciza de 0.50 m, siendo el resto visualmente permeable.

b) Se ajardinard la parte de la parcela no ocupada por la
edificacion u otros elementos propios de la actividad.

0 "ARTICULO 204. ILUMINACION Y VENTILACION

1. Los locales industriales en los que se sitlien puestos de trabajo fijos no podran
ubicarse en plantas sotano o carentes de iluminaciéon natural, debiendo
cumplir en cuanto a iluminacién y ventilacion, las condiciones sefialadas para
el uso de garaje-aparcamiento en el Articulo 191 de estas Normas.
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O ARTICULO 205. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1.

Cuando por necesidades del proceso de produccién se supere el frente
méximo edificado que se establece en el Articulo 201 de estas Normas, se
crearan sectores de incendio estancos cada 80 m, de manera que ante una
emergencia se garantice la accesibilidad y no propagacion del fuego.

Seran de aplicacion las medidas de proteccion contra incendio sefaladas para
el uso de garaje-aparcamiento en el Articulo 194 de estas Normas.

O ARTICULO 206. RESIDUOS

1.

Los residuos que por su naturaleza, una vez tratados, no sean susceptibles de
vertido a la red de sanecamiento, se almacenaran en contenedores cerrados,
controldndose regularmente su estado de forma que se garantice su caracter
estanco y diferenciando los de residuos especiales, semisolidos y liquidos.

No se admitird la acumulacidén ni el vertido de residuos, escombros o
desechos industriales en los espacios piblicos no sefalizados para ese fin, ni
en los espacios libres de las parcelas. Deberan disponerse contenedores de
recogida de residuos sdlidos en todas y cada una de las parcelas, con
capacidad suficiente para admitir los desechos producidos por cada empresa.
Estos contenedores garantizaran la estanqueidad, estando correctamente
etiquetados: tipo de residuo, composicion, origen, cantidad y fecha, riesgos
especificos, incompatibilidad con otros residuos.

O ARTICULO 207. ACTIVIDADES EN EDIFICIOS CON OTROS USOS

1.

En instalaciones industriales compatibles con otros usos, residenciales o no,
que compartan su mismo edificio, se cumpliran las condiciones siguientes:

a) No se realizaran operaciones que precisen la fusién de metales
0 procesos electroliticos que puedan desprender gases,
vapores, humos, polvo o vahos, salvo que estos sean recogidos
y expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacion de su posible toxicidad.

b) La instalacion de maquinaria serd tal que no se originen
vibraciones ni radiaciones ionizantes que se transmitan al

SECCION 7. USO DE SERVICIOS HOTELEROS

O ARTICULO 208. DEFINICION

I.

Corresponde este uso a edificios, locales o instalaciones abiertos al publico,
temporalmente o de modo continuado, destinados a proporcionar hospedaje o
residencia, mediante precio, a las personas que lo demanden con o sin
prestacion de otros servicios complementarios.
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O ARTICULO 209. MODALIDADES

1. Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2001 de Turismo del Principado de
Asturias®, se establecen las siguiente modalidades:

a) Modalidad I: Establecimientos hoteleros: hoteles, hoteles-
apartamento y pensiones.

b} Modalidad 2: Apartamentos turisticos

¢} Modalidad 3: Alojamientos de turismo rural: hoteles rurales,
casas de aldea, apartamentos rurales, etc.

d) Modalidad 4. Albergues turisticos.

e) Modalidad 5. Campamentos de turismo.

0 ARTICULO 210. NIVELES

1. A efectos de este Plan General, con independencia de cualquier otra que
establezca la legislacion sectorial vigente, se establece la siguiente
clasificacién:

a) Nivel I: De hasta 10 dormitorios
b) Nivel 2: De 11 a 30 dormitorios
¢) Nivel 3: De mas de 30 dormitorios

O ARTICULO 211. SITUACIONES

a) Situacion 1% Edificios de vivienda.
b) Situacion 2% Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
c) Situacion 3% Edificios independientes.

O ARTICULO 212. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES
HOTELEROS

1. Los edificios y locales de uso hotelero deberan cumplir las condiciones
especificadas para el uso de vivienda y cuantas determine la reglamentacion
sectorial vigente.

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

RTICULO 213. DOTACION DE APARCAMIENTO

Se establecera una plaza de aparcamiento por dormitorio o por cada 50 m?
construidos o fraccion. Dichas plazas podran situarse en el mismo edificio o
en espacio libre de edificacion de la parcela vinculada al uso hotelero.

2. Las condiciones sefialadas en ¢l apartado anterior no serdn exigibles para el
Nivel {.

* TLey 7/2001, de 22 de junio, de Turismo, del Principado de Asturias (BOPA num. 156, de
6 de julio de 2001).
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SECCION 8. USO SOCIO-CULTURAL Y DE ESPECTACULOS

O ARTICULO 214. DEFINICION

1. Corresponde este uso a los locales destinados de modo permanente o
principal al desarrollo de actividades socio-culturales de recreo y de
prestacion de servicios publicos de interés social, tales como
representaciones, interpretaciones o exhibiciéon al publico de tipo teatral,
musical, cinematografica, etc.

0 ARTICULO 215. CATEGORIAS

a) Categoria 1°: Hasta 250 espectadores

b) Categoria 2% Entre 250 y 1000 espectadores

c) Categoria 3% Mas de 1000 espectadores

d) Categoria 4% Establecimientos para especticulos al aire libre

O ARTICULO 216. SITUACIONES

a) Situacion 1% Planta baja de edificios de vivienda

b) Situacion 2% Edificios de otro uso distinto al de vivienda
¢) Situacion 3% Edificios independientes

d) Situacion 4% Al aire libre

d ARTI'CUI'_,O 217. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES DE
ESPECTACULOS

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones
especificadas en el Reglamento General de Policia de Espectdculos Piblicos
v Actividades Recreativas® (RGPEP) para los edificios v locales de aforo
equivalente y cuantas otras condiciones determine la legislaciéon sectorial
vigente,

2. Las actividades complementarias se sujetarin a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

0 ARTICULO 218. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. Se establecerd una plaza de aparcamiento por cada 50 mg coﬁstrmdos
fraccion. Dichas plazas podran situarse en el mismo edificio o\gn{6s's espacms
libres de edificacion de la parcela vinculada al uso socio -uftgra] y de- .~ /
espectaculos principal. : et ;ﬂ/

S

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (BOE num. 267, de 6 de
noviembre de 1982; correcciones en nim. 286, de 29 de noviembre de 1982, v num. 235,
de 1 de octubre de 1983).
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SECCION 9. USO DE REUNION Y RECREO

O ARTICULO 219. DEFINICION

1. Comprende este uso los locales y espacios destinados al piblico para el
desarrollo de la vida de relacion y el recreo: casinos, bingos, salas de fiestas
discotecas, restaurantes, cafés, bares, tabernas, kioscos, terrazas y similares.

.

0 ARTICULO 220. CATEGORIAS

a) Categorfa 1" Hasta 250 m.

b) Categoria 2% De 250 a 500 m2.
c) Categoria 3% De 500 a 2000 m?,
d) Categoria 4°: Al aire libre.

0 ARTICULO 221. SITUACIONES

a) Situacion 1% Planta baja de edificios de vivienda.

b) Situacion 2% Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
¢) Situacion 3% Edificios independientes.

d) Situacion 4 Espacios libres de edificacion.

O ARTICULO 222. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES

1. Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir las condiciones
especificadas en el RGPEP para los edificios y locales de aforo equivalente y
cuantas otras condiciones determine la legislacion sectorial vigente,

2. Las actividades complementarias se sujetardn a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

3. Se prohibe €] establecimiento de este uso en plantas sétano v semisdtano.

) "?-&R:'ﬁCULO 223. DOTACION DE APARCAMIENTO

1% Para los edificios o locales de la Categoria 3% se establecerd una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? construidos o fraccion. Dichas plazas podran
eftar en el mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la
parcela vinculada al uso principal.

SECCION 10. USO EDUCATIVO

3 ARTICULO 224. DEFINICION

1. Corresponde a los edificios o locales que se destinen a la ensefianza o
investigacion en todos sus grados y especialidades, oficiales o privados.
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O ARTICULO 225. CATEGORIAS

a} Categoria 1% Centros académicos de menos de 50 alumnos.

b) Categoria 2% Centros académicos de mas de 50 alumnos.

¢) Categoria 3% Centros de educacion infantil, Primaria,
Secundaria, Formacién Profesional, educacién especial, o de
investigacion, oficiales o privados, museos, bibliotecas, etc.

0 ARTICULO 226. SITUACIONES

a) Situacion 1% Planta baja y primera de edificios de vivienda.
b) Situacion 2% Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
¢) Situacion 3°: Edificios independientes.

d) Situacion 4% Al aire libre.

O ARTICULO 227. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES
1. Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso,
las de oficinas que les fueran de aplicacidn.
0 ARTICULO 228. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. En los edificios de nueva construccion se establecerd una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? edificados, en espacio libre de edificacién
dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 11. USO DEPORTIVO

3 ARTICULO 229. DEFINICION

. Comprende los edificios e instalaciones acondicionados para la practica y
ensefianza de los ejercicios corporales organizados.

0O ARTICULO 230. CATEGORIAS

a) Categorfa 1°: Deporte sin espectadores.

b) Categoria 2% Hasta 100 espectadores.

¢) Categoria 3% Entre 100 y 500 espectadores.
d) Caregoria 4% De mis de 500 espectadores.

O ARTICULO 231. SITUACIONES

a) Situacion I° Planta baja de edificios de vivienda.

b) Situacion 2% Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
¢) Situacion 3% Edificios independientes.

d)} Situacion 4% Al aire libre.
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0 ARTICULO 232. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES

1. Cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes en materia
de reglamentacion deportiva, y para los de la Categoria 29 las condiciones
fijadas en el RGPEP vy sus criterios interpretativos recogidos en Circular del
Ministerio del Interior de 11 de mayo de 1984 para los edificios y locales de
aforo equivalente.

00 ARTICULO 233. CONDICIONES DE ACCESO

1. Queda expresamente prohibido el acceso a espacios deportivos cubiertos, que
se sitilen en edificios con otro uso, desde el espacio comunitario de los
mismos. El acceso se producira directamente desde la via piiblica.

0 ARTICULO 234. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. En Categoria 3°, en los edificios de nueva construccién se establecera una
plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados, en planta sétano o en
espacio libre de edificacion dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 12. USO SANITARIO-ASISTENCIAL

[ ARTICULO 235. DEFINICION

1. Corresponde a las instalaciones como hospitales, dispensarios, clinicas de
urgencia, consultorios particulares, etc, destinados al reconocimiento médico
y tratamiento accidental o periddico de enfermos y otras modalidades de
asistencia asimiladas.

' ARTICULO 236. CATEGORIAS

§
VAL
i

| a) Categoria I* Clinicas veterinarias de menos de 250 m? y sin

it internamiento de animales.

o b) Categoria 2% Clinicas veterinarias de mas de 250 m? o con
internamiento de animales.

¢) Categoria 3% Clinicas de medicina humana, de urgencia o de
consulta externa, centros asistenciales sin internamiento.

d) Categoria 4°: Hospitales, clinicas y otros establecimientos
sanitario-asistenciales con internamiento.,

3 ARTICULO 237. SITUACIONES
a) Situacion 1% Planta baja y primera de edificios de vivienda.

b) Situacion 2 Edificios de otro uso distinto al de vivienda.
¢) Situacion 3% Edificios independientes.
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O ARTICULO 238. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES

1. Cumplirdn las condiciones que fija la legislacién vigente y, en su caso, las
aplicables al Uso de Oficinas.

O ARTICULO 239. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. Para los edificios o locales de la Categoria 2% se establecera una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? construidos o fraccién. Dichas plazas podrin
estar en ¢l mismo edificio o en espacio libre de edificacién dentro de la
parcela vinculada al uso principal.

SECCION 13. USO RELIGIOSO

O ARTICULO 240. DEFINICION

1. Corresponde a los edificios destinados al culto religioso publico o privado.

O ARTICULO 241. CATEGORIAS

a) Categoria 1°: Locales destinados exclusivamente al culto y
reunion, sin residencia aneja

b) Categoria 2*: Centros destinados al culto y reunién, con
residencia aneja

0 ARTICULO 242. SITUACIONES

a) Situacion 1’ Planta baja de edificios de vivienda o de otro uso
diferente al de vivienda. :
b) Situacion 2% Edificios independientes

O ARTICULO 243. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES

1. Cumpliran las condiciones que emanen de la legislacion vigentgy-en-g| caso

de aforo equlvalente

O ARTICULO 244. CONDICIONES DE ACCESO

. Quedan expresamente prohibidos aquellos locales de coﬂgega,ﬁl@i:
acceso no se produzca directamente desde la via piblica o, en™ st efecto
desde espacios de idéntico uso directamente conectados con dicha via
publica.
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O ARTICULO 245. DOTACION DE APARCAMIENTO

L.r P ¢s edificios o locales de la Categoria 2° se establecera una plaza de
‘a;part:amlbnto por cada 50 m* construidos o fraccién. Dichas plazas podran
estar én el ‘mismo edificio o en espacio libre de edificacion dentro de la
‘partela vinculada al uso principal.
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Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo

del planeamiento

Lo

SECCION 1. DEFINICION Y REGIMEN JURIDICO | - -

0 ARTICULO 246. DEFINICION Y REGIMEN JURIDICOY

1.

A

N
En concordancia con el Articulo 8 de la Ley sobre Régimén=dek )
Valoraciones' (LRSV) y 113 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo®

(TRLSA)., constituyen Suelo Urbano los terrenos que este Plan General asi
clasifica por encontrarse en alguno de los supuestos siguientes:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energia  eléctrica, cuando dichos servicios rednan las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificaciéon que sobre
ellos exista o se haya de construir, y en particular cuando
tengan la capacidad necesaria para soportar una utilizacion
intensa del suelo, en los términos que reglamentariamente se
establezcan,

' Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE num. 89, de
14 de abril de 1998),

= Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de

las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(BOPA num. 97, de 27 de abril de 2004). Modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda
(BOPA num. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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b) No tendran la consideracion de suelo urbano los predios
situados en nticleos rurales, aunque posean o lleguen a reunir
los citados servicios urbanisticos en el grado o con las
caracteristicas propias de los asentamientos rurales, y los
terrenos que no estén integrados en una malla urbana.

c} A los efectos de ésta Normativa urbanistica, se considera malla
urbana la urbanizacion bdasica constituida por unas vias
perimetrales y unas redes de suministro de agua y energia
cléctrica y de saneamiento de que pueda servirse el territorio,
sin que esté por su situacion completamente desligado del
entramado urbanistico ya existente.

d) Los terrenos que altn careciendo de alguno de los servicios
citados, estén comprendidos en arecas consolidadas por la
edificacion al menos en dos terceras partes de su superficie, en
la forma que el PGO determine.

¢) Los terrenos que en gjecucion del planeamiento hayan sido
urbanizados de acuerdo con el mismo.

f) Los servicios construidos en gjecucidén de un sector o unidad
de actuacioén, las vias perimetrales de los nucleos urbanos, las
vias de comunicacion entre nicleos y las carreteras no serviran
de soporte para la clasificacién como urbanos de los terrenos
adyacentes.

En cumplimiento a la determinaciéon exigida en el Articulo 92 del
Reglamento de Planeamiento® (RP), se define como Suelo Urbano el
delimitado expresamente en la documentacién grafica de este Plan.

2. El régimen juridico del Suelo Urbano es el regulado en el Capitulo Segundo
del Titulo IV del TRLSA y concordantes de la LRSV.

SRR\

b - T, z

. 'SECCION 2. GESTION DEL SUELO URBANO
¢ e . “ B

O

N l_:_tfya{RTiCULo 247. DIVISION DEL SUELO URBANO

=

1. Atendiendo a su posterior forma de gestién y de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 114 del TRLSA, en el Suelo Urbano se diferencian dos tipos de
ordenacion:

a) Suelo Urbano Consolidado o e aplicacion directa.

b) Suelo Urbano no Consolidado.
Esa division queda reflejada en los Planos de Clasificacion del Suelo y
(restion de este Plan.

? Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE nam. 221 y 222, de 15 y 16 de septiembre de 1978).
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0O ARTICULO 248. SUELO URBANO CONSOLIDADO O DE APLICACION
DIRECTA

I.

Lo constituyen aquellas zonas ya consolidadas, @ priori no sujetas a ningun
tipo de planeamiento previo para su desarrollo, ni incluidas en Poligonos 6
Unidades de Actuaciéon (UA). En estas zonas se da por consolidada su
situacion catastral y tlinicamente se llevardn a cabo operaciones aisladas de
nueva construccion sobre solares vacantes, o de renovacion o sustitucién de
la edificacion existente.

Los terrenos incluidos en este tipo tienen la condicion de solares y por lo
tanto no es necesario otro requisito para la edificacion més que la obtencion
de la licencia correspondiente. Si la urbanizacién de estas zonas no alcanzara
los niveles definidos en estas Normas Urbanisticas, serd necesaria la
redaccion de un Proyecto de Urbanizacion que, en funcion de la importancia
de las obras en él contenidas, podrd constituir un Anexo del Proyecto de
Edificacion y tramitarse simultdneamente o, por el contrario tramitarse, como
documento independiente con arreglo a lo sefialado en el Articulo 141 del
Reglamento de Planeamiento* (RP).

La definicién normativa que se debe cumplir en cada una de ellas, se
establece en las Condiciones Particulares de cada Zona de Ordenanza
recogidas en el Capitulo 2 de este Titulo.

En el Suelo Urbano de Aplicacion Directa el aprovechamiento urbanistico del
titular del terreno serd el que resulte de la aplicacion de las Normas
Urbanisticas correspondientes a la Zona de Ordenanza en que se encuentre
enclavado, de conformidad con el Articulo 118 del TRLSA. A efectos del
cumplimiento de la superficie de parcela minima establecida en cada caso y
del computo del aprovechamiento urbanistico, computara la superficie de los
terrenos que se cedan para ¢l ensanchamiento del viario.

Al objeto de facilitar la ejecucion de la ordenacion propuesta en este PGO,
podran llevarse a cabo actuaciones conjuntas mediante la agrupacion de
diversas parcelas o solares que, requiriendo o no la delimitacion de una UA,
se desarrollen a través de un Estudio de Detalle o un Proyecto de Obras
unitario, La superﬁ01e total edificable en este caso sera ‘ﬁesultante de sumar

La gjecucion del Plan General en el Suelo Urbano n&\gfonsohdado requl e la
previa delimitacion de Unidades de Actuacion, de mo we 5€ gafam‘" en los
preceptos legales del justo reparto de beneficios y cargis:«dé-césfon de los
aprovechamientos que procedan a favor del Ayuntamiento y de Ia previa o

simultdnea realizacion de las obras de urbanizacién, etc.

* Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprucba el Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (BOE nim. 221 y 222, de 15 y 16 de septiembre de 1978).
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2. En el presente Plan General se dan dos situaciones o tipos de Suelo Urbano
no Consolidado:

a) Areas con delimitacion de UA que se rigen por las
especificaciones de su ficha.
Son dmbitos para los que se prevé un desarrollo a corto plazo
que estimula el estudio pormenorizado que reflejan las fichas
individuales recogidas en el Anexo 2 de estas Normas
Urbanisticas.

b) Areas ordenadas en su conjunto, pero ain no divididas en UA
de cara a su ejecucion.
Se incluyen aqui aquellos terrenos en los que para llevar a cabo
la ordenacion propuesta en este Plan General seran precisas
operaciones previas de reparcelacion, de ordenacion del
volumen edificable, etc.

D ARTfCifI O 250. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO
_ _URBANO}NO CONSOLIDADO

4

o i ___}’Se/dlferenman dos areas o ambitos de Suelo Urbano no Consolidado,
N T ')_{_senalados en los Planos como SU-NC-1 y SU-NC-2.

"2, Condiciones de Uso y de Aprovechamiento Urbanistico: Las condiciones de
uso y de aprovechamiento aplicables para cada uno de los ambitos
delimitados como Suelo Urbano no Consolidado quedan establecidas en las
fichas de Condiciones Particulares recogidas en el Anexo 2 de estas Normas.

3. Desarrollo y Gestion:

a) Cada uno de los ambitos del Suelo Urbano no Consolidado constituye
en su conjunto un drea de gestion, a efectos de la obtencién de los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita destinado a espacios libres y
equipamientos publicos, delimitando para cada uno de ellos una
Unidad de Actuacion.

b) La determinacion y delimitacion de las Unidades de Actuacién se
ajustard al procedimiento sefialado en el Articulo 151 del TRLSA.,

¢} La gestion de las Unidades de Actuacidn se ajustara a lo sefialado en el
siguiente articulo de estas Normas, asi como a las especificaciones de
aplicacion del TRLSA vy, en su defecto, del Reglamento de Gestion®
(RG). Las UA seran objeto de gestion y desarrollo tinico, para lo que
sera preceptiva la redaccidén y aprobacion previa de un Estudio de
Detalle que ordenara el volumen edificable respetando los trazados
viarios sefialados en los Planos de Calificacion del Suelode este Plan
General.

5 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE nitm. 27 y 28, de 31 de enero y 1 de febrero de 1979),
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O ARTICULO 251. REGULACION SEGUN ESPECIFICACIO

d) Los trazados viarios que figuran en los Planos de Calificacion del
Suelo se consideran estructurantes y por lo tanto vinculantes a los
efectos de las determinaciones de los Estudios de Detalle, que se
podran completar, en su caso, con aquellas vias interiores
necesarias para proporcionar acceso a las nuevas edificacj

UNIDAD DE ACTUACION \" @ i

1.

La delimitacion de Unidades de Actuacidon se basa en la c&gsecucmn de
distintos objetivos, que no obstante pueden resumirse en: -

a) Ordenacién de Zonas del Suelo Urbano ain no totalmente
consolidado y en algunos casos carente de los servicios que
definen a un solar, en las que es preciso la ordenacién de
volumenes, efectuar reparcelaciones, fijar alineaciones, etc.

b) Recualificacién de areas urbanas que cambian de uso o
destino.

¢) Obtencion de suelos publicos para viales y/o equipamientos.

A efectos de la gestion, cada Unidad de Actuacion constituye un area de
gestion individualizada o independiente, que salvo en los casos especificados
en su ficha, requerird la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

No obstante una vez aprobado este Estudio de Detalle y resuelto el reparto de
beneficios y cargas, se podra ejecutar la UA mediante distintos Proyectos de
Obra siempre que se cumplan las demas determinaciones de estas Normas
Urbanisticas.

En el Anexo 2 de estas Normas Urbanisticas se incluyen las fichas
individuales de cada Unidad de Actuacidn, en las que ademas de delimitar su
ambito se establecen las condiciones particulares para su desarrollo y gestion
previa a la concesion de la licencia de edificacidn. Para aspectos no definidos
en las fichas se aplicaran las condiciones de la Zona de Ordenanza a cuyo
ambito pertenezca el de la UA.

Cuando la ejecucion de la UA implica deberes de cesion, equidistribucion de
derechos y cargas, urbanizacion, etc, se entenderan suspendidas las licencias
de parcelacion y edificacion dentro de su ambito.

Las Unidades de Actuacion se desarrollardn por el sistema de actuacion
seflalado en su ficha correspondiente, que podra ser por compensacion,
cooperacion o expropiacion.

Cuando se hubiese fijado un sistema de gestion privada y hubieran
transcurrido los plazos legalmente establecidos para el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, sin que dicho
cumplimiento se hubiera producido, el Ayuntamiento podra ordenar el
cambio en el mismo, de forma que se¢ asegure el cumplimiento de las
previsiones del Plan, con arreglo a lo dispuesto en la legistacion urbanistica
aplicable.
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Podran modificarse las UA delimitadas siempre que se garantice la
distribucién justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados
de las condiciones especificas de su ficha. La modificacion no podri alterar el
aprovechamiento medio establecido.

El procedimiento para [a modificacion sera el establecido en el Articulo 38
del RGU.,

El aprovechamiento medio de la UA se aplicard al ambito bruto de la misma.
Cuando en dicho ambito se hubieran incluido espacios libres, caminos, etc, la
superficie edificable correspondiente a los mismos, como consecuencia de
aplicar el aprovechamiento medio citado, se materializara sobre parcelas que
seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, que no tendra que
contribuir a los costes de urbanizacion de los terrenos en que se localice ese
aprovechamiento.

Corresponderd a los propietarios el 90% del aprovechamiento medio. El
aprovechamiento restante corresponde a la Administracién urbanistica
actuante, que no tendrd que contribuir a los costes de urbanizacion de los
terrenos en que se localice ese aprovechamiento. No obstante, los propietarios
y la Administracion podran llegar a un acuerdo para que aquéllos adquieran
mediante convenio el aprovechamiento urbanistico restante, sustituyéndolo
por su equivalente en metalico en los supuestos en que dicho
aprovechamiento no sea susceptible de ejecucion individualizada, tal como
sefiala el Articulo 119 del TRLSA. Asimismo, el propietario tendra derecho
de adquisicién preferente si la Administracion urbanistica decidiera enajenar
el aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

En determinados casos sefialados en las fichas, la ordenacién propuesta en
UA puede tener la consideracion de operacion o actuaciéon de reforma
interior, correspondiendo a los propietarios de los terrenos afectados el 100%
del aprovechamiento medio.

. Los propietarios de los terrenos incluidos en cada UA deberan efectuar las

cesiones gratuitas de los terrenos que corresponda en cada caso y costear la
urbanizacion de los mismos, tal como establece el Articulo 119 del TRLSA.
lvo en los casos excepcionales en que asi se haga constar en la ficha
espondiente, la urbanizacién a cargo de los propietarios afectard a la
\dad del suelo cedido.

NSECCION 3. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

03 ARTICULO 252. PLANES ESPECIALES

[16

l.

Se redactaran Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para aquéllos
ambitos cuya reordenacion esté prevista por este Plan General; asi como
cuando la reordenacion se juzgue conveniente, atin cuando no esté prevista,
mientras no contradiga las determinaciones del Plan. En el primer caso,
respetando o reajustando si fuera necesario, los ambitos sefialados en el Plan.
En el segundo caso, delimitando el ambito que su finalidad exija. Los PERI
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se ajustaran a lo dispuesto en el Articulo 69 del TRLSA y 83 v siguientes del
RP.

Cuando en funcién del estado de desarrollo del drea afectada o de la entidad
de la actuacién, sea necesaria o conveniente la prevision de zonas verdes,
espacios libres y /o equipamientos, serd obligatoria la redaccion y aprobacion
de un Plan Especial comprensivo de los extremos aludidos.

Podran redactarse Planes Especiales con las finalidades, determinaciones y
documentos sefialados en el Articulo 67 del TRLSA y 76 a 87 del RP.

0 ARTICULO 253. ESTUDIOS DE DETALLE

1.

Cuando, en funcion del estado de desarrolio del area afectada, sea necesario,
para toda o para parte de la misma, completar la previsién general sobre
alineaciones, rasantes y distribucion de volimenes, o completar el sistema
viario definido en este Plan con vias interiores para proporcionar acceso a los
edificios, serd obligatoria la redaccién y aprobacién de un Estudio de Detalle
comprensivo de los extremos aludidos. Esta obligacion se entenderd aplicable
en todo caso, cuando de la entidad de la intervencion o de las caracteristicas
de la Ordenanza de aplicacién se pudiera deducir mas de una alternativa
volumetrica que afectase significativamente a la ordenacion del entorno. En
este caso ¢l Estudio de Detalle tomard como ambito la superficie completa
del entorno afectado por la intervencion.

Esta figura de planeamiento es la que mas frecuentemente se establece para el
desarrollo de las Unidades de Actuacion. Sin embargo podra obviarse su
tramitacion siempre que los proyectos de edificacién respeten estrictamente
la ordenacién de volumen propuesta por este Plan General, en sus
correspondientes fichas.

Los estudios de detalle se redactaran con las finalidades
senalados en el Articulo 70 del TRLSA y 65 y 66 del RP.

SECCION 4. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

0 ARTICULO 254, PROYECTO DE URBANIZACION

1.

Las figuras de planeamiento anteriormente descritas se ejecutaran a través del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion (PU) del ambito de la actuacion.
La finalidad del PU serd la de materializar las determinaciones del Plan
General o cualquier otro Plan que ejecutan, mediante la construccion de los
elementos en él previstos.

Los PU podran ser tambié¢n promovidos para la adecuacién o mejora del
espacio piblico sin otro requisito que la decision municipal, siempre que no
se modifiquen las disposiciones del Plan General para el Suclo Urbano:
alineaciones, rasantes, usos, etc.

En ningun caso un Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones
que afecten al régimen del suelo o de la edificacion. Los PU seran
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obligatorios en casos que contemplen desarrollos de 4dreas completas de
caracter publico que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, normalmente
vinculadas a los Planes Especiales de Reforma Interior, sin perjuicio de que
puedan ser también exigidos en determinados Estudios de Detalle.

O ARTICULO 255. ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. Los Proyectos de Urbanizacién, tanto si son redactados por los particulares,
como por la Corporacion u otros Organismos Publicos, deberan atenerse a las
especificaciones técnicas que dicten los Servicios Técnicos Municipales. El
incumplimiento de éstas serd motivo suficiente para determinar la suspension
de la recepcion de las obras por parte del Ayuntamiento.

00 ARTICULO 256. AMBITO

1. Los Proyectos de Urbanizacion desarrollaran los ambitos completos previstos
en los Planes,

2. El Proyecto de Urbanizacién no es un instrumento de planeamiento sino un
documento apto para la gjecucion de obras; en consecuencia se estara en todo
a lo dispuesto para este tipo de proyectos en el RP, teniendo en cuenta que el
Proyecto debera detallar y programar las obras con la precision necesaria para
M\f?g pueda ser ejecutado por técnico distinto del autor del proyecto.

S |
[ § . ART CEJLQ 257. ATRIBUCIONES

<1 EI- Pmyecto de Urbanizacién podra, en cualquier caso, efectuar las
adaptacmnes de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo
“s1,de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se
desprendlera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el
caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsiones
del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen de suelo, imposibilidad
de construir las previsiones del planeamiento por medios normales, etc.), se
tramitard  simultdneamente con el Proyecto de Urbanizacién la
correspondiente modificaciéon de la figura de planeamiento afectada.

0 ARTICULO 258. CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1. El Proyecto de Urbanizacién contendra las determinaciones precisas para las
redes y servicios que se enumeran a continuacion, en la medida en que para
cada tipo de proyecto se exija la totalidad de las redes y servicios o solo parte
de ellas:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de calzadas, itinerarios peatonales y ciclables, y
cualesquiera de los espacios que este Plan General fije en su
documentacion grafica que hayan de ser utilizados por el
publico.
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d)

Red de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y
residuales.

Red de distribucion de energia eléctrica.
Red de alumbrado publico.
Jardineria de los espacios publicos.

Elementos de mobiliario urbano que se consideran necesarios
{(bancos, fuentes, papeleras).

Yo ST R .
Cuale quiera otros clementos o redes que se juzguen
A
| imfyres
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Capitulo 2. Condiciones particulares de cada
Zona de Ordenanza

SECCION 1. GENERALIDADES

O ARTICULO 259. INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION

1. Cada una de las zonas edificables, o susceptibles de llegar a serlo mediante la
gjecucion del planeamiento, esta ordenada por los siguientes instrumentos:

a)

b}

Definicion Grifica: Los planos de escala 1/1000 y 1/2000,
contienen la informaciéon necesaria para identificar la
delimitaciéon de cada una de las Zonas en que se divide el
Suelo Urbano, que estarin sujetas a la correspondiente
normativa particular. Su identificacidn se hace a través de los
codigos que mas adelante se detallan.

Definicion Normativa: En este Capitulo se detallan las
condiciones particulares que debe cumplir cada Zona de
Ordenanza. Contiene las magnitudes urbanisticas relativas a la
intensidad de aprovechamiento y de los Usos Pormenorizados
que regiran por aplicacién directa en cada Zona. En las
Unidades de Actuacion delimitadas en planos, el
aprovechamiento urbanistico sera el especificado en su ficha,
mieniras que la regulacién de los usos correspondera a la de la
Zona de Ordenanza que se le haya asignado.

2. Estas normas u Ordenanzas particulares se complementan con las contenidas
en el Capitulo 6 del Titulo I, relativas a la Proteccion del Patrimonio

Cultural.
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0 ARTICULO 260. DIVISION EN ZONAS

1. El Suelo Urbano del Concejo de Grandas de Salime se divide en las
siguientes Zonas de Ordenanza:

a) Interés Ambiental {IA).

b) Ordenacion Segin Esquema (SE.1 y SE.2).

¢} Ordenacion Segiin Alineaciones (SA.1 y SA.2).

d) Conservacion de la Ordenacion Actual (CO.1,C0.2 y CO.3).
e) Residencial Exento (RX.1 y RX.2).

f) Residencial Unifamiliar (RU.1 y RU.2)

2) Industria ().

h) Equipamientos y Servicios (EQ.1 y EQ.2).

1) Espacios Libres (EL.1 y EL.2).

ok

a0

7
T

jal

)

ION 2. INTERES AMBIENTAL (IA)

" &+ ARTICULO 261. DEFINICION

Tl ELEE de acuerdo con la delimitacion que para el mismo se refleja en los Planos de

Calificacion del Suelo Urbano.,

2. Se trata de una Zona de Uso Global Residencial. Corresponde a dmbitos o
parcelas que soportan edificaciones catalogadas para su conservacion o que
contienen otros valores intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos,
del arbolado, etc, a las que se aplicaran las Ordenanzas del Capitulo 6 del
Titulo I, relativas a la Proteccion del Patrimonio Cultural.

3. Cuando parcelas de esta Zona figuren en ambitos de Unidades de Actuacion
prevalecerdn las condiciones expresamente sefialadas para éstas tltimas en su
ficha correspondiente (Anexo 2 de estas Normas Urbanisticas).

O ARTICULO 262. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

. Se considera agotada la edificabilidad con la edificaciéon existente sujeta a
conservacion.

O ARTICULO 263. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacion:

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta
Zona de Ordenanza

- Categoria I1°. En Categoria 2° solamente se admitiran un
maximo de 2 viviendas, como consecuencia de la reforma
de edificaciones existentes.
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b) Uso comercial.
—  Categoria I, solamenie cuando esté vinculado al Uso de
Servicios Hoteleros como actividad complementaria.

c) Uso de oficina.
— Categoria 1°en Situacion 1°

d) Uso de garaje-aparcamiento.
— Categorias 1°y 2% en Situaciones 1% 2°y 34

€) Uso servicios hoteleros.
— Modalidad 1:
— Nivel I en Situacion 1°
— Niveles 2 y 3 en Situaciones 2%y 3°

f)  Uso de reunion y recreo.
— Categorias 1°y 2° en Situacion 2° Solamente cuando esté
vinculado al Uso de Servicios hoteleros.

g) Uso deportive.
— Categoria 1°en Situaciones 3%y 4°

h) Uso sanitario-asistencial.

— Categorias 1°y 3" en Situaciones 2*y 3% Cuando el uso
sanitario-asistencial sea una actividad complementaria
de una residencia de ancianos, no se considerard a ésta
como establecimiento sanitario con internamiento.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus
Categorias y Situaciones.

SECCION 3. ORDENACION SEGUN ESQUEMA (SE) [~ :

/"—‘

O ARTICULO 264. DEFINICION \
1. Regula los usos y la construccion sobre 4reas vacantes de™ 1
segun un esquema de ordenacion definido en los Planos de Calificdcse

2. Setrata de zonas de Uso Global Residencial o Mixto.

3. Se establecen tantos grados como areas con esquema definido: SE.1 y SE.2.

O ARTICULO 265. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
. La intensidad méxima de uso vendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.
2. Parcela minima:

a) ParaSE.l: La existente. No se permite la division.
b) Para SE.2: 2500 m?, a efectos del ambito minimo para una
ordenacton y/o edificacién conjunta.
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2.  Frente minimo:

a) Para SE.1: El de la finca actual.
b) Para SE.2: 60 m medidos respecto a la AS-28.

3. Alture mixima de la edificacion: La sefialada en los Planos de Calificacién.
Cuando a un mismo edificio se le asignan dos alturas posibles, cada una de
ellas estd referida al vial al que da frente.

4. Ocupacion maxima: Para SE.1 y SE.2, segin envolventes de la linea de
maximo movimiento de la edificacion.

5. Edificabilidad mdxima.

a) ParaSE.1: ] m*m?, medido sobre parcela neta.
b) Para SE.2: 0.7 m*m?, medidos sobre parcela neta

en al uso exclusivo de garaje-aparcamiento, a razén de un maximo de

: 25 "]y por vivienda.

~de Ordenanza Segun Alineaciones en el Articulo 270 de estas Normas
Urbanisticas.

2. Para SE.2 se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y
Situaciones que se definen a continuacién.

a) Uso de vivienda.
- Categoria 1°
—  Categoria 2% se admitiran un mdximo de 2 viviendas por
planta de cada edificio.

b) Useo comercial.
— Categorias 1%, 2°y 3% en Situaciones 1% 2"y 3°
— Categoria 5% en Situaciones 2°y 3°

¢) Uso de oficina.
—  Categoria 1" en Situacion 1°
— Categoria 2“ en Situaciones 3% 4%y 5%

dy Uso de garaje-aparcamiento.
— Categoria 1*en Situacion 1°
—  Categoria 2°en Situaciones 2y 5°.

e} Uso de industria.
—  Categorias 1° 2%y 4% en Situaciones 1%y 2°
Y Uso de servicios hoteleros.
- Modalidad I:
— Nivel I en Situacion 1°
— Niveles 2y 3 en Situaciones 2°y 3°
—~  Modalidad 2:
— En Situaciones 1%y 3°
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I.

g) Uso socio-cultural y de especticulos.
— Categoria 1" en Situacién 1°
— Categoria 2" en Situaciones 2°y 3°

h) Use de reunion y recreo.
—  Categorias 1%y 2%en Situacion 1°
~ Categoria 3°en Situaciones 2y 3°

1) Useo educativo.
— Categoria 1°en Situacion 1
— Categoria 2°en Situacion 2°
1} Uso deportivo,
— Categoria 1° en Situaciones 1% 2%y 3°

k) Uso sanitario-asistencial.
— Categorias 1*y 3% en Situaciones 1°y 2°
— Categoria 2 en Situaciones 2°y 3°

1} Uso religioso.
— Categoria 1” en Situacion 1

Edificacion, a las que completan y/0 sustituyen
sefialan a continuacion.

Ordenacion y composicion: Para SE.l se aplicaran las condiciones
sefialadas para la Zona de Ordenanza Segiin Alineaciones en el Articulo 271
de estas Normas. Para SE.2 seran de aplicacion las siguientes:

a) Serda obligatoria la redaccion y aprobacién previa de un
Estudio de Detalle.

b) En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de Detalle
resolverd la adaptacioén del mismo a las distintas rasantes del
terreno natural o modificado. La plaza y los locales se situaran
al nivel de la calzada de la AS-28, mientras que las viviendas
se resolveran con su planta baja a cota del terreno natural o
modificado.

¢) Cada cuerpo de la edificaciéon por encima del techo de los
locales no podra agrupar mas de dos viviendas, ni superar un
frente maximo de 18 m hacia la plaza, evitando las
alineaciones rectas introduciendo quiebros o cambios que
supongan una ruptura de la composicioén y escala del conjunto,
de forma que sin perder la unidad de actuacién ésta refleje el
proceso de edificacion tradicional mediante el fraccionamiento
compositivo de sus fachadas coincidiendo con cada vivienda.

d) Las fachadas del cuerpo de la edificacién correspondientes a
las viviendas se retranquearan un minimo de 4 m respecto a las
de los locales en sus frentes a la plaza. Este retranqueo se
podra incorporar a la vivienda a modo de terraza.
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e) La altura maxima de 2 plantas y 6 m sefialada para los cuerpos
de la edificacion correspondiente a las viviendas se medird en
las fachadas de los mismos, en contacto con el terreno natural
o modificado.

f) Fuera de la envolvente de la linea de maximo movimiento de
la edificacion, solamente se podran edificar las construcciones
auxiliares destinadas al uso exclusivo de garaje-aparcamiento,
que Unicamente podran tener acceso desde la plaza.

g} La altura libre méxima de los locales a nivel de plaza, serd de 3
m, pudiendo llegar a un miximo de 4 m previa autorizacién
municipal en base a las caracteristicas de la actividad a
desarrollar en ellos y/o a su adaptacion al talud excavado al
efecto.

3. Condiciones para las cubiertas: Para SE.1 se aplicaran las condiciones
sefaladas para la Zona de Ordenanza Segun Alineaciones en el Articulo 271
de estas Normas. Para SE.2 seran de aplicacion las siguientes:

a) Solamente se autoriza el empleo de cubiertas planas para la
cubriciéon del local en las zonas de retranqueo o no
coincidentes con la edificacion superior.

b) No se prohibe ningin material. No obstante, ¢l empleo de

" ‘ materiales distintos de la pizarra deberd justificarse
- L demostrando su adecuacién al proyecto e integracion en el
entorno.

c) No se admite ¢l uso de vivienda en planta bajo-cubierta.

Aladas para la Zona de Ordenanza Segiin Alineaciones en el Articulo 271
¢ estas Normas, Para SE.2 seran de aplicacion las siguientes:

a) En el tratamiento de las fachadas exteriores no se prohibe
ningun tipo de material, siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura dentro del
ambiente de la zona y sea adecuado para tal fin.

b) No se permiten el empleo del ladrilio hueco ceramico sin
revestir, ni el bloque prefabricado de hormigén sin tratamiento
de cara vista, el aplacado completo de fachadas con elementos
vitroceramicos ni la utilizacion exclusiva del color blanco.

¢} Los muros que conforman el perimetro de la plaza, tanto en ¢l
cerramiento de los locales y de las construcciones auxiliares,
como st se trata de muros de contencién de tierras tendran su
cara exterior de mamposteria de piedra similar a la empleada
en las construcciones tradicionales de la zona, areniscas,
cuarcitas o pizarras, colocada a hueso o en seco sin rejuntar.

d) La disposicion de los faldones de la cubierta sera tal que las
fachadas rematadas en hastial nunca sean las méas largas del
perimetro, excepto cuando esa fachada coincida con la linea de
maxima pendiente del terreno y entre los dos extremos exista
desnivel igual o superior a una planta completa.
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5. Construcciones auxiliares: Recibiran en fachada el tratamiento sefialado en
el nmimero anterior, mientras que la cubierta podra ser del tipo ajardinado, es
decir, relleno de tierra para plantar, o del mismo tipo que la de las
edificaciones de vivienda, con un tnico faldén a un agua.

6. Condiciones de urbanizacion: Seran de aplicacién con cardcter general las
condiciones establecidas en el Capitulo 1 del Titulo II de estas Normas. Para
SE.2, dadas las especiales caracteristicas de la ordenacidn, se aplicaran las
siguientes condiciones:

a) La pavimentacion de la plaza combinara distintos materiales,
piedra y aglomerado asfiltico, diferenciando las &reas
exclusivamente peatonales de las de movimiento de vehiculos,
aparcamientos de éstos, etc.

b) Las viviendas podran establecer su acceso independiente desde
el vial de nueva creacion a los largo del camino existente por fa
parte superior de la finca. Su urbanizacién se ajustara a las
condiciones generales citadas anteriormente,

¢) Los movimientos de tierras, cerramientos de parcelas y
plantaciones se ajustardn a lo establecido en la Seccion 4.
Capitulo 2. Titulo I1.

d} En la plaza, en su separacién con la acera y la calzada de la
AS-28, se establecerd una alincacion de arbolado de las
especies y porte adecuado, que podra repetirse en,:v}u mtenora\
tenor de la ordenacion de la misma. b ERE,

0 ARTICULO 268. DEFINICION

I. Regula los usos y la construcciéon sobre parcelas o solares de los nucleos
urbanos consolidados, de acuerdo con la delimitacién que para el mismo se
refleja en los Planos de Calificacion del Suelo Urbano.

2. Se trata de una Zona de uso Global Residencial.
Se establecen dos grados SA.1y SA. 2

4. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a
continuacion se establecen seran comunes a todos los grados, salvo cuando se
diferencien expresamente.

0 ARTICULO 269. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
[. La intensidad mixima de uso vendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacién.
2. Altura maxima de la edificacion:

a) Para SA.l: 2 plantas y 7.0 m.
b) Para SA.2: 3 plantas y 9.5 m.

127



PGO del concejo de Grandas de Salime. Texto Refundido

Cuando se dispongan viviendas en planta baja, el nivel de ésta podra elevarse
hasta 1.5 m respecto a la rasante del terreno o acera, siendo en este caso la
altura maxima permitida de 7.5 y 10.0 m, respectivamente.

3. Fondo edificable mdximeo: 12 m. Cuando ¢l solar dé frente a mas de una
calle, a efectos de determinar la intensidad de uso, el fondo se medira
respecto a cualquiera y/o cada una de las calles. Determinada asi la superficie
edificable, se hard uso de ella sobre todos los frentes a calle del solar.

4. Ocupacion mdxima: No se establece. Unicamente se exigird el cumplimiento
de las condiciones higiénicas referidas a ventilacién, iluminacidn, etc,
establecidas en el Decreto 39/1998 del Principado de Asturias'.

5. Edificabilidad mdaxima: Sera, en cada parcela, el resultado de aplicar las
condiciones de altura maxima, fondo edificable maximo y ocupacion
maxima, anteriormente sefialados. La edificabilidad resultante podra
redistribuirse en el solar segin las necesidades del proyecto, las
caracteristicas de la propia parcela y de las colindantes, aunque ello implique
superar en algin punto los 12 m de fondo.

6. Parcele minima: 200 m?. Se exceptian las parcelas consolidadas en el
catastral vigente en el momento de la entrada en vigor de este Plan General,
para las que se admite como parcela minima la existente, siempre que permita
edificar cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas en estas Normas.

7. Frente minimo: 10 m. Se exceptian las parcelas consolidadas en el catastral
vigente en el momento de la entrada en vigor de este Plan General.

8. Alineaciones: Se respetaran las alineaciones sefialadas en los Planos. No se
permiten retranqueos respecto a dichas alineaciones.

Rasantes: Se respetaran las definidas por las vias plblicas existentes.

Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacioén,

a) Uso de vivienda. Constituye ¢l Uso Caracteristico de la Zona.
- Categorias 1y 2°

b) Uso contercial.
—  Hasta Categoria 3° en Situuciones 1%, 29y 3°
—  Categoria 4" en Situaciones 2%y 3°

c) Uso de oficina.
—  Categoria 1 en Situacion 1“
—  Categoria 2% en Situaciones 2"y 3°
—  Categoria 3" en Situaciones 4y 5°

' Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas de disefio en edificios
destinados a viviendas (BOPA num. 164, de 16 de julio de 1998).
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d) Uso de garaje-aparcamiento.
— Categoria 1°en Situacion 1*
— Categoria 2°en Situaciones 3°y 4°
— Categoria 3°en Situaciones 3° 4°y 5°

e) Uso de industria.
— Categoria 1°en Situaciones 1°y 2°
—  Categoria 2° en Situacion 2°

f)  Uso de servicios hoteleros.
— Modalidad 1:
—Nivel I en Situacion [°
—Niveles 2 'y 3 en Situaciones 2%y 3,
— Modalidad 2:
—FEn Situaciones 1%y 3“

g) Uso socio-cultural y de especticulos.
— Categoria 1" en Situacion 14
— Categoria 2 en Situaciones 2y 3°

h) Uso de reunion y recreo.
-~ Categorias 1°y 2% en Situacion 1°
— Categoria 3%en Situaciones 2°y 3*

1) Uso educativo.
- Categoria 1% en Situacion 1°
— Categoria 2° en Situacion 2°

1) Uso deportivo,
- Categoria 1°en Situaciones 1% 2%y 3%

k) Uso sanitario-asistencial.
— Categorias 1"y 3 en Situaciones 1"y 2°
— Categoria 2% en Situaciones 2%y 3*

1)  Uso religioso.
—  Categoria 1°en Situacién 1°

Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus
Categorias y Situaciones.

0O ARTICULO 271. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

[

Con cardcter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Capitulo 2 del Titulo II, referido a las Condiciones Generales de la
Edificacidn, a las que completan y/o sustituyen las siguientes congi;,ergj:xes:
especificas. v :;ﬁ L

Ordenacion y composicién: Cuando sc requiera el fraccmn,amyento rdel

volumen edificable, en actuaciones por aplicacién directa g gste ]%‘lam

General, éste vendra reflejado por el sefialamiento de alineacion @r,“
5
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3. Edificacion en los patios de manzana:

a)

b)

Sin perjuicio de las limitaciones que la aplicacién de 1a CP1.96,
a efectos del establecimiento de vias de evacuacién, pudiera
suponer en cuanto al fondo maximo de los locales de piiblica
concurrencia, es autorizable la edificacion en el interior de los
patios, salvo en los que se sefialen alineaciones interiores.

La edificacién realizada en el interior de los patios de manzana
tendra igual altura que la del local al que se vincula, y en
ningun caso superard los 3.50 m de altura libre. Su cubricion se
realizard mediante cubierta plana, que en ningin punto
superara en mas de 80 cm el nivel de las cubiertas colindantes.

Sobre dicha cubierta podran practicarse clementos de
iluminacion y/o ventilacién, que deberan separarse una
distancia minima de 3 m respecto de las fachadas de las
viviendas situadas en las plantas superiores del mismo edificio
o de los colindantes. Estos elementos: claraboyas, lucernarios,
etc. tendran una altura no superior a 1 m, respecto al nivel de
acabado exterior de la cubierta plana.

4. Condiciones para las cubiertas:

a)
b)

c)

a)

No se autoriza el empleo de cubiertas planas.

El empleo de materiales distintos de la pizarra debera
justificarse, demostrando su adecuaciéon al proyecto e
integracion en el entorno.

Se admite el uso de vivienda en la planta bajo-cubierta. T.os
elementos de iluminacion y ventilacion de estas plantas
deberan cumplir las siguientes condiciones:

Para SA.1: Se autorizaran en la planta bajo-cubierta
cuerpos enrasados con la fachada exterior que
tengan un frente minimo de 2 m y maximo de 3.5 m,
no superando éste 1/3 de la longitud de la fachada.
Estos cuerpos recibiran el mismo tratamiento que el
resto de la fachada y sobre ellos se practicara un
unico hueco que podra ser del tipo balcén o mirador.
En el resto de los casos, la iluminacién y ventilacion
del bajo-cubierta se resolvera mediante lucernarios o
ventanas practicadas sobre ¢l mismo plano inclinado
del faldon de cubierta.

Para SA.2: La iluminacion y ventilacion del bajo-
cubierta se resolvera mediante lucernarios o
ventanas practicadas sobre el mismo plano inclinado
del faldén de cubierta.

iciones para las fachadas:

El tratamiento de las plantas bajas se realizara como ¢l resto de
la fachada. En el caso de locales comerciales, su composicidon
guardara relacidn con el resto de la fachada, modulandose de
esta forma la superficie vidriada que sea necesaria.
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b)

Se autoriza exclusivamente la realizacién de balcones y
miradores, que deberdn cumplir las condiciones sefialadas en el
Capitulo 2 del Titulo IT de estas Normas Urbanisticas,

Se prohibe el vuelo del forjado horizontal en todo su espesor
para formar el alero, debiendo presentar éste un canto exterior
no superior a 20 cm proporcional a su longitud de vuelo,

Las cornisas podran obtenerse mediante la molduracion del
canto de forjado o mediante la superposicion de molduras
corridas de piedra, ladrillo o material tratado como la fachada.

En el tratamiento de las fachadas exteriores, no se prescribe
ningin tipo de material siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura, dentro del
ambiente de la zona, dependiendo en gran medida su
adecuacidn del correcto diserio del edificio.

Se recomienda el empleo de carpinterias de madera pmtada 0
perfil metalico lacado. T

O ARTICULO 272. DEFINICION

1. Comprende los desarrollos residenciales consolidados que resmnﬁ%ﬁ‘—wﬁii%ﬁﬂ

concepceidn unitaria de disefio.

2. Se establecen tres grados:

a)

b)

c)

En CO.l se incluyen los desarrolios que constituyeron
actuaciones, ejecutadas segiin un Plan o Proyecto independiente
del resto de la estructura urbana o sobre los que maés
recientemente la  Administracién ha desarrollado  su
promociones de vivienda.

En CO.2 se delimitan ambitos correspondientes a pequefias
manzanas o edificaciones entre medianerias o aisladas

En CO.3 se incluyen los los ambitos de los antiguos nucleos
de Cimadevilla y Las Cruces al objeto de recoger las
especiales condiciones urbanisticas que le serdn aplicables
como consecuencia del acuerdo suscrito entre el ayuntamiento
y los actuales inquilinos de las edificaciones que conforman
ambos nucleos, de cara a la enajenaciéon de los mismos,
adquiriendo su propiedad los citados inquilinos

O ARTICULO 273. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

I. En los grados CO.1 y CO.2, ¢l volumen edificable se considera agotado por
coincidir con el ya edlﬁcado En el supuesto de sustitucion, la nueva
edificacion no superara la superficie edificada actual.
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2. En el CO.3, al objeto de mejorar las condiciones de habitabilidad, las

edificaciones existentes podran ser objeto de reformas que impliquen aumento
de la superficie edificada hasta un maximo de 250 m2 por vivienda y parcela,
con una altura maxima de 2 plantas o 6 metros. En dicha superficie se incluira
tanto la correspondiente al uso principal de vivienda como la destinada a otros
usos compatibles o auxiliares.

O ARTICULO 274. CONDICIONES DE USO

La vivienda constituye el Uso Caracteristico.

Se consideraran Compatibles los existentes a la entrada en vigor del Plan
General que no hayan sido objeto de expediente por infraccion urbanistica.

A los locales existentes en planta baja se les aplicard el mismo régimen de
Usos Compatibles sefialado para la Zona de Ordenanza de Edificacion Segun
Alineaciones (SA) en el Articulo 270 de estas Normas Urbanisticas.

A las edificaciones de los dmbitos de CO.3 se les aplicara el mismo régimen
de Usos Compatibles sefialado para la Zona de Ordenanza de Residencial
Unifamiliar (RU) en el Articulo 281 de estas Normas Urbanisticas.

O ARTICULO 275. CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

1.

En los ambitos de CO.1, al objeto de mejorar las condiciones de la
urbanizacion o paliar el posible déficit de servicios y zonas libres, podran
redactarse, en desarrollo de este Plan General, Proyectos de Urbanizacion que
tomaran como ambito minimo el delimitado para cada una de las
ordenaciones incluidas en esta Ordenanza.

Regula los usos y la construccion de pequefios edificios destinados a vivienda
colectiva, exentos en el interior de una parcela.

Se establecen dos grados: RX.1 y RX.2.

Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a
continuacion se establecen, seran comunes a ambos grados, salvo cuando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

O ARTICULO 277. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.
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La mtensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se seflalan a continuacidn, excepto cuando se trate de
parcelas integradas en el dmbito de una Unidad de Actuacion, en cuyo caso
debera cumplir las condiciones especificas de ésta.
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2. Parcela minima: 1000 m2.
3.  Frente minimo; 20 m.
4.  Altura mdxima de la edificacion:

a) Para RX.1: 9.5 m y 3 plantas. Cuando se dispongan viviendas
en planta baja, el nivel de ésta podra elevarse hasta 1.5 m.
respecto a la rasante del terreno, siendo en este caso la altura
maxima permitida de 10 m.

b) Para RX.2: 7.5 m y 2 plantas. Se autoriza el uso de vivienda
en planta bajo-cubierta,

En ambos casos, el computo del nimero de plantas y altura méaxima de la
edificacién se medira en cada una de las fachadas respecto a la rasante del
vial o del terreno en contacto con la edificacion.

5. Ocupacion maxima: El 40% medido sobre parcela neta.
6. Edificabilidad maxima:

a) Para RX.1: 0.8 m*m? medidos sobre parcela neta.

b) Para RX.2: 0.6 m*m?> medidos sobre parcela neta. De la
superficie edificada en planta bajo-cubierta computara sélo Ia
que disponga de una altura libre igual o superior a 1.5 m.

Si otras condiciones establecidas en este Plan General impidieran agotar la
superficie edificable méaxima resultante de aplicar el indice de edificabilidad,
se respetard éste.

7.  Retranqueos: 4 m.

Cuando en alguno de sus bordes la parcela esté delimitada por un camino de
uso exclusivamente peatonal, la edificacion podra adosarse al lindero
retranqueandose un minimo de 2 m al eje del camino.

Asi mismo, el retranqueo lateral podrd suprimirse para adosar la nueva
edificacion a una existente sobre la parcela colindante o para adosar
edificaciones entre si en solucion de proyecto unitario o, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habrd de protocolarizarse ante notario, y que
se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto lo haga preciso.
No obstante, se prohibe el mantenimiento de la misma alineacién de fachada
sin interrupciones en agrupaciones cuya edificacién resultante supere los
25 m de frente.

8. Alineaciones: Cuando no se fijen en los Planos de este Plan General, los
cerramientos de parcela se situaran a una distancia minima de 6 m, medidos
al eje del vial. Para la edificacion, seran libres dentro de los Tetrafigueos o
areas de maximo movimiento de la edificacion fijadas por es.tﬂe Plan Generdl
de Ordenacion. E

0O ARTICULO 278. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Slﬁxamé}nes ue se /
definen a continuacion:
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a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico para esta
Zona de Ordenanza.
—  Categoria 2°

b) Uso comercial.
—  Categoria 1" en Situaciones 19y 3°

c} Uso de oficina.
—  Categoria 1°en Situacion 1°
- Categoria 2° en Situaciones 2y 5°.

d) Uso de garaje-aparcamiento.
— Categorias 1%y 2% en Situaciones 3"y 4°.

e} Uso de servicios hoteleros.
- Modalidad 1:
— Nivel I en Situacion 1°
—  Nivel 2 en Situaciones 2y 3°
— Modualidad 2:
— En Situaciones 1"y 3°
— Modalidad 3:
— Nivel I en Situacion 14
— Nivel 2 en Situacion 3%
— Modalidad 4:
—  Situacion 37
f) Use de reunion y recreo.
~  Categoria 1%en Situacion 3°

g) Uso educativo.
— Categoria 1 en Situacion 3°

h) Uso deportivo.
—  Categoria 1% en Situaciones 1y 4°.

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus
Categorias y Situaciones.

[ iy ARTifIULO 279. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

" Con caracter general seran de aplicacion las condiciones establecidas en el

Capitulo 2 del Titulo II, referido a las Condiciones Generales de la
Edificacion, a las que completan y/o sustituyen las condiciones que se
seflalan a continuacion.

2. Ordenacion y composicion:

a) Cuando la actuacidén suponga la agrupacién de mas de dos
parcelas serd obligatoria la redaccion y aprobacion previa de
un Estudio de Detalle.

b} En su ordenacion del volumen edificable, el Estudio de Detalle
gvitara las alineaciones rectas de sus fachadas, debiendo
quebrar las mismas o adaptarlas a trazados con directriz curva,
estudiando cambios o rupturas de la composicion y escala del
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conjunto de forma que sin perder la unidad de actuacion, ésta
refleje el proceso de edificacién tradicional mediante el
fraccionamiento compositivo de sus fachadas coincidiendo con
cada blogue,

¢) Las edificaciones se adaptaran a la pendiente del terreno,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachada ningiin
punto supere la altura maxima, medida en su vertical respecto
a la rasante del terreno en contacto con la edificacion.

3.  Condiciones para las cubiertas:

a) No se autoriza el empleo de cubiertas planas.

b) El empleo de materiales distintos de la pizarra debera
justificarse demostrando su adecuacién al proyecto ¢
integracion en el entorno.

¢) Cuando se admite el uso de Vivienda en la planta bajo-cubierta
vinculada a la de la planta inferior, los eclementos de
iluminacién y ventilacion de estas plantas, ademas de las
condiciones generales de composicion y estéticas sefaladas en
el Capitulo 2 del Titulo II ya citado, deberan cumplir las
siguientes condiciones:

La iluminacién y ventilacion del bajo-cubierta se
resolvera  mediante lucernarios o  ventanas
practicadas sobre el mismo plano inclinado del
faldon de cubierta.

No se autoriza la construccion de terrazas en planta bajo-
cubierta.

4.  Condiciones para las fachadas:

a) En el tratamiento de las fachadas exteriores, no se prescribe
ningun tipo de material siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura, dentro del
ambiente de la zona, y adecuado para tal fin.

b) No se permite el empleo del ladrillo hueco cerdmico sin
revestir, ni el bloque prefabricado de hormigén sin tratamiento
de cara vista. No se autoriza ¢l aplacado completo de fachadas
con elementos vitroceramicos, ni la utilizacidn exclusiva del
color blanco. SRl

¢} Las medianerias entre distintas edificaciones que zﬁennanezcan‘
al descubierto deberan tratarse de igual forma o f;@n jateriales
que armonicen con las fachadas, prohibiéndosg ’expresameme
en este caso el empleo de materiales b ummos@s, de S
fibrocemento o de acabado metélico. \'. 5o » o

tratamiento en fachadas y cubierta que la edificacion principal.

6.  Urbanizacion: Seran de aplicaciéon con caricter general las condiciones
establecidas en el Capitulo 1 del Titulo 11,
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SECCION 7. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

(3 ARTICULO 280. DEFINICION

N

Regula los usos y la construccion de viviendas unifamiliares,
Se trata de una Zona de Uso Global Residencial.
Se establecen dos grados: RU.1 y RU.2.

Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a
continuacion se establecen, seran comunes a ambos grados, salvo cuando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

00 ARTICULO 281. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
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l.

2.

3.

4.

5.

La intensidad maxima de uso vendrd dada por la aplicacién de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Parcela minima:

a) Para RU.l: La existente, que permita la edificacion
cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas en estas
Normas Urbanisticas. A efectos de parcelacion, reparcelacion
0 segregacion, la parcela tendra una superficie minima de
500 m?.

b) Para RU.2:La existente, que permita la edificacién
cumpliendo el resto de las condiciones sefaladas en estas
Normas Urbanisticas. A efectos de parcelacion, reparcelacion
0 segregacion, la parcela tendrd una superficie minima de
1000 m?.

Excepcionalmente, las fincas incluidas parcialmente en esta Zona de
Ordenanza podran edificarse con independencia de su superficie, debiendo
cumplir el resto de las condiciones especificas sefialadas en estas Normas. La
materializacion del volumen edificable se realizard sobre la porcién de la
parcela calificada (RU.2), vinculando la superficie necesaria hasta cumplir la
superficie minima edificable, es decir 1000 m?, computandose sobre ésta
ultima los derechos edificatorios.

Frente minimo: 10 m. Se exceptuan las parcelas consolidadas en el catastral
vigente en el momento de la entrada en vigor de este Plan General.

Altura maxima de la edificacion: 7 my 2 plantas. El codmputo del nimero de
plantas y altura de la edificacion se medird en cada una de las fachadas
respecto a la rasante del vial o del terreno en contacto con la edificacion.

Ocupacion maxima:
a} Para RU.1: No se establece.

b) Para RU.2: 20% medido sobre parcela neta. Cuando se trate
de sustitucién de edificios existentes, la ocupacion maxima de
la nueva edificacion podra ser la del edificio sustituido aun
superando el 20% establecido.



Titule II1. Suelo Urbano

6. Edificabilidad mdixima:

a) Para RU.1: 0.50 m?/m? sobre parcela neta.
b) Para RU.2: 0.25 m*m? sobre parcela neta.

De la superficie edificada en planta bajo cubierta, computaréd aquella que
disponga de una altura libre igual o superior a 1.50 m.

En ambos Grados, la superficie edificada de las construcciones auxiliares, se
computara al 50%, no pudiendo superar éstas el 25% de la superficie
construida de la edificacion principal.

7. Retranqueos: 4 m a la alineacion exterior si estuviera fijada 6 6 m al eje del
vial publico y 3 m al resto de los linderos. Cuando en alguno de sus bordes la
parcela esté delimitada por un camino de uso exclusivamente peatonal, la
edificacion podra adosarse al lindero retranqueandose un minimo de 2 m al
eje del camino,

Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimirse para adosar la nueva
edificacion a una existente sobre la parcela colindante o para adosar
ediftcaciones entre si en solucion de proyecto unitario o, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habrd de protocolarizarse ante notario, y que
se adjuntara con la solicitud de la licencia cuando el proyecto lo haga preciso.
No obstante, se prohibe el mantenimiento de la misma alineaciéon en
agrupaciones cuya edificacion resultante supere los 40 m de frente.

8. Alineaciones: Cuando no se fijen alineaciones en los Planos de este Plan
General, los cerramientos de parcela se situardn a una distancia minima de
3.50 m, medidos respecto al ¢je del vial.

La edificacion auxiliar destinada al uso de garaje-aparcamiento, podra
situarse en linea con el cerramiento de la parcela. Para la edificacién
principal, seran libres dentro de los retranqueos fijados por estas Normas
Urbanisticas.

0 ARTICULO 282. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacion:

a) Uso de vivienda. Constituye el Uso Caracteristico esta
Zona de Ordenanza. '
-  Categoria 1°
b) Uso de oficina.
—  Categoria I9en Situacion 1°
—  Categoria 2" en Situaciones 2"y 5°

c) Uso de garaje-aparcamiento.
~  Categoria 1 en Situacion 1°
dy Uso de industria.
- Categoria 1"en Situacion 1°
— Categoria 2 en Situacion 3°

e) Uso de servicios hoteleros:
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— Modalidad 1:
— Nivel 1 en Situacion 1°
- Nivel 2 en Situaciones 2*y 3°
—  Modalidad 2:
~  En Situaciones 1°y 3%
—  Modalidad 3:
— Nivel I en Situacion 1*
—  Nivel 2 en Situacion 3°
- Modalidad 4:
—  Situacion 3°
f) Uso de reunion y recreo.
— Categoriu 1*en Situaciones 1°y 3°

g) Uso educativo.
—  Categoria 1" en Situaciones 17y 3°

h) Use deportivo.
—  Categoria 1°en Situaciones 1% 3%y 4

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus
Categorias y Situaciones.

00 ARTICULO 283. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general serin de aplicacion las condiciones establecidas en el
Capitulo 2 del Titulo I, referido a las Condiciones Generales de la
Edificacion, a las que completan y/o sustituyen las condiciones que se

efialan a continuacion.

En RU.1, se admite el empleo de cualquiera de las tipologias
edificatorias, es decir, aislada, pareada y en hilera.

Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mas de dos
viviendas serd obligatoria la redaccion y aprobacion previa de
un Estudio de Detalle. En su ordenacion del volumen
edificable, el Estudio de Detalle evitara las alineaciones rectas
de sus fachadas, debiendo quebrar las mismas o adaptarlas a
trazados con directriz curva, estudiando cambios o rupturas de
la composicion y escala del conjunto de forma que sin perder
la unidad de actuacion, ésta refleje el proceso de edificacion
tradicional mediante el fraccionamiento compositivo de sus
fachadas coincidiendo con cada vivienda.

Cada agrupacion no superard un desarrollo maximo de 40 m en
fachadas exteriores.

En proyectos de agrupacion que exigen la redaccion previa de
un Estudio de Detalle no se fija tamafio de parcela minima,
debiendo la ordenacion cumplir la relacion de una vivienda por
cada quinientos metros cuadrados de parcela.
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b) En RU.2 solamente se podran construir edificaciones aisladas.

Cuando se actie sobre restos o edificaciones tradicionales del
medio rural y con independencia del uso al que se destinen, se
valorara la conservacion de los muros de mamposteria o
sillares de piedra como c¢lementos estructurales o de
cerramiento, los elementos de carpinteria de armar, cubiertas,
etc.; integrandolos adecuadamente en el disefio de la nueva
edificacion sin  que ello suponga la renuncia al
aprovechamiento urbanistico reconocido en estas Normas
Urbanisticas.

Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para
Vivienda Unifamiliar que imiten la tradicional construccion de
hérreos, paneras, cabazos, etc.

Las edificaciones se adaptaran a la pendiente del terreno,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachada,
ningun punto de la misma superard la altura mdxima de 7
metros, medidos en su vertical respecto a la rasante del terreno
en contacto con la edificacion.

3. Condiciones para las cubiertas:

a) No se autoriza el empleo de cubiertas planas.

b) El empleo de materiales distintos de la pizarra debera
justificarse demostrando su adecuacion al proyecto e
integracion en ¢! entorno.

¢) Cuando se admite el uso de Vivienda en la planta bajo-cubierta

vinculada a la de la planta inferior, los elementos de

iluminacién y ventilaciéon de estas plantas, ademas de las

condiciones generales de composicion y estéticas sefialadas en

el Capitulo 2 del Titulo I ya citado, deberan cumplir las
siguientes condiciones:

La longitud maxima del frente de buharda no superara

1.5 m y su altura no sera superior a 1.

desde la interseccidn con el faldon de

cubierta.

4. Condiciones para las fachadas:

a) En el tratamiento de las fachadas exteriores, no se prescribé /
ninglin tipo de material siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura, dentro del
ambiente de la zona, y adecuado para tal fin.

b) No se permite ¢l empleo del ladrillo hueco ceramico sin
revestir, ni el bloque prefabricado de hormigdn sin tratamiento
de cara vista. No se autoriza el aplacado completo de fachadas
con elementos vitroceramicos, ni la utilizacion exclusiva del
color blanco.
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[

¢) Las medianerias entre distintas edificaciones que permanezcan
al descubierto deberdn tratarse de igual forma o con materiales
que armonicen con las fachadas, prohibiéndose expresamente
en este caso el empleo de materiales bituminosos, de
fibrocemento o de acabado metalico.

d) La disposicion de los faldones de la cubierta serd tal que las
fachadas rematadas en hastial nunca sean las mds largas del
perimetro, excepto en el caso de que esa fachada coincida con
la linca de maxima pendiente de¢l terreno y entre sus dos
extremos exista un desnivel igual o superior a una planta
completa.

Construcciones auxiliares: Las construcciones auxiliares recibirin el mismo
tratamiento en fachadas y cubierta que la edificacion principal.

Urbanizacién: Seran de aplicacion con caricter general las condiciones
establecidas en el Capitulo | del Titulo II de estas Normas Urbanisticas.

SECCION 8. INDUSTRIA (I)

1.
2,

% . O ARTICULO 284. DEFINICION

Regula los usos y la construccion de edificaciones industriales.

Se trata de una Zona de Uso Global Industrial

O ARTICULO 285. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
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l.

La intensidad méaxima de uso vendrd dada por la aplicacién de las
limitaciones que se sefialan a continuacién.

Parcela minima: No se fija superficie minima de parcela, siendo edificables
aquellas parcelas que permitan la construccién cumpliendo las demas
condiciones sefialadas en estas Normas. A efectos de parcelacion y al objeto
de su desarrollo mediante proyectos unitarios, se establece una parcela
minima de 1500 m2.

Altura mdxima de la edificacion: 7 m. Por encima de esa altura, solo se
permitird, previa autorizacion municipal, la instalacién de elementos técnicos
inherentes al proceso productivo, no habitables.

Ocupacion maxima: 60%.
Edificabilidad maxima: 4 m*/m? sobre parcela neta (1 m¥m?),

Retranqueos: 10 m en los frentes a viario y 3 m en los linderos laterales de la
parcela. No obstante, cuando la edificacién colindante sea ya medianera, o
siempre que medie acuerdo entre propietarios colindantes, los retranqueos
podran anularse adosando las edificaciones, sin perjuicio del cumplimiento
del resto de las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas.
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7. Alineaciones: Seran libres dentro de las limitaciones impuestas por los

retranqueos.

0 ARTICULO 286. CONDICIONES DE USO

I.  Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacion.

a)

b)

c)

d)

g)

h)

2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenpts
Categorias y Situaciones. :

9 ARTICULO 287. OTRAS CONDICIONES ESPE(iF

I.  Con cardcter general seran de aplicacion las cogd

Uso de vivienda. Se permite la construccién de una vivienda
por industria, para guarderia. Prohibido en todas las demas
Categorias y Situaciones.

Uso comercial.

— Categoria 5% en Situaciones 2¢y 3° Siempre que se
destine a la venta mayorista o venta directa de la
manufactura producida o almacenada en los mismos
locales.

Uso de oficina.

—  Categorias 2%y 3" en Situaciones 4"y 5
Uso de garaje-aparcamiento.

—  Categoria 1% en Situacion 1°

—  Categoria 2°en Situaciones 3“y 4"

Uso de industria. Constituye el Uso Caracteristico. Debera
representar al menos el 80% de la superficie total edificada en
el ambito de la manzana o del poligono, cuando se trate de
promociones unitarias.

—  Categoria 2° en Situacion 2°.

—  Categorias 3"y 4% en Situaciones 3"y 4°
Uso de reunion y recreo.

—  Categorias 1°y 2% en Situacion 3°
Use deportive.

—  Categoria 1°en Situacion 3°.
Uso sanitario-asistencial.

—  Categorias 1% 2°y 3“en Situacion 3*.

iCAS:

e

iciones establecidas en el

&

Capitulo 2 del Titulo II, referido a Condiciones Cﬁv"s{n\ém_le,s;_ de ld ‘Eflzﬁcacién,
a las que completan y/o sustituyen las que se sefialan a-continuzcidn.

2. La ampliacion de las edificaciones existentes en el area industrial de la
gasolinera requerira la tramitacion previa de un Estudio de Detalle que
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contemple la ordenacién de la totalidad del suelo industrial, sefialando las
zonas edificables, las de reserva para aparcamiento y maniobras de carga y
descarga, la mejora del acceso, etc.

3. Tanto las edificaciones de nueva planta como cualquier reforma o ampliacién
que se pretenda realizar sobre las edificaciones existentes, requerird el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Capitulo 3 del Titulo II, para
las edificaciones de uso industrial.

4. Sin ocultar la diferente concepcién volumétrica, se deberan estudiar las
necesarias rupturas compositivas para aproximar la escala a la de los edificios
del entorno. En este sentido, el volumen edificado no sobrepasara los 30 m de
longitud, debiendo cumplir, en los casos excepcionales en que se supere esta
dimensién, las condiciones sefialadas en el Articulo 205 de estas Normas
Urbanisticas.

5. Cuando las naves incorporen una zona administrativa y comercial, ésta se
situara al frente de la edificacidn, presentando hacia el exterior una imagen
adecuada urbana con calidades propias de los edificios destinados a usos
terciarios.

Wy

SECCION, 9. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (EQ)
: J

" O ARTICULO 288. DEFINICION

o . :1. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccion de edificios
S destinados a servicios publicos e instituciones varias, en instalaciones de uso
exclusivo, con ocupacién parcial del solar y retranqueados por todos sus
linderos.

2. Setrata de una Zona de Uso Global Especial.
3. Seestablecen dos grados:

a) En EQ.I se incluyen aquellos equipamientos publicos o
privados, tales como centros escolares, centros de salud,
civico-culturales etc., asi como las instalaciones deportivas que
requieren espacios cubiertos.

b) En EQ.2 se incluyen las instalaciones deportivas al aire libre,
sobre espacios de gran superficie, con o sin espectadores, que
requieren una minima proporcion de locales cerrados.

4. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a
continuacion se establecen, serdn comunes a ambos grados, salvo cuando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

O ARTICULO 289. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad maxima de uso vendri dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.
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N

Parcela minima: No se fija.

(8]

Altura maxima de la edificacion:

a) EQ.I: 10 m y 3 plantas. No se autoriza el aprovechamiento
bajo cubierta. Por encima de esa altura, sélo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de la edificacidén en una
superficie que no exceda el 20% de la de ocupacién méaxima,
computando dicha superficic a efectos de la edificabilidad
maxima.

b) EQ.2: No se fija, debiendo justificarse segin el caracter de la
edificacion y/o de la especialidad deportiva de que se trate.

4. Ocupacion mdxima:

a} EQ.1: 50% medido sobre parcela neta.
b) EQ.2: 5% de la parcela bruta.

5. Edificabilidad mdxima:

a) EQ.1: 1.00 m*m? medidos sobre parcela neta.
b) EQ.2: 0.05 m*m? medidos sobre parcela bruta.

6. Retranqueos: 4 m a la alineacion oficial de fachada y 3 m al resto de los
linderos. Para EQ.I, estos retranqueos podran reducirse o anularse cuando la
tipologia de los edificios circundantes asf lo aconseje, segtn el criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

7. Alineaciones. Seran libres dentro de los retranqueos fijados por este Plan
General, salvo que el Plano correspondiente disponga alineaciones
obligatorias en alguno de los frentes o linderos del solar o parcela.

O ARTICULO 290. CONDICIONES DE USO

I. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacion.

a) Uso de vivienda. Exclusivamente como complementaria al uso
principal del edificio, a su servicio y destinada al personal que
tenga que residir en €l para su correcto funcionamiento.

b)  Uso comercial.
— Categoria 1 en Situaciones 2° y 3° Cuando se trate_de

B A=

comercio especializado, relacionado con la ac }vrdadv

— Categoria 6“ en Situacion 3¢ -

c) Uso de oficina.
—  Categorias 2°y 3" en Situaciones 4"y 5° Exduswamente :

para servicios publicos v administracion dlv\‘ Iq actfwdad -

\\ "\ 11-'-: \

d) Uso de garaje-aparcamiento.
— Categorias 2°y 3“en Situaciones 3%y 4°
—  Categoria 4" en Situacion 4°
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e) Uso de industria.
— Categorias 1"y 2° en Situaciones 2y 3% cuando se trate
de usos relacionados con la actividad principal

f} Uso de servicios hoteleros.

Para EQ.1:

— Niveles I, 2 y 3 en Situaciones 2°y 3% Solo cuando se
ligue directamente al uso principal: residencia de
estudiantes, ancianos, o similares.

2) Uso socio-cultural y de espectdiculos.
— Categorias 1° 2°y 3%en Situaciones 2°y 3*

h) Uso de reunion y recreo.

Para EQ.1:

— Categorias 1° 2%y 3% en Situaciones 29y 3°
— Categoria 4“ en Situacion 4°

Para EQ.2:

—  Categorias 1"y 2% en Situacion 3°

- Categoria 4 en Situacion 4°

1)  Uso educativo.
Para EQ.1:

— Categorias 1%, 2y 3" en Situaciones 2%y 3°.

1} Uso deportivo.

Para EQ.1:;

— Categoria 1°en Situaciones 2°y 3°
Categoria 2" en Situaciones 2%y 3°
Categoria 3 en Situacion 3°

— Categoria 4" en Situacion 3°

Para EQ.2:

— Categoria 1°en Situaciones 2“y 3°
—  Categoria 2% en Situaciones 2%y 3“
-, —  Categoria 3% en Situacion 3°

\ —  Categoria 4° en Situacion 4°

\
k). 1;} Uso sanitario-asistencial.
. Para EQ.1:
/ —  Categorias 1"y 2“ en Situacion 3°
e —  Categoria 3 en Situaciones 2y 3°.
— Categoria 4% en Situacion 3°
Para EQ.2:
—  Categoria 3" en Situaciones 2"y 3°

|

1}  Uso religioso.

Para EQ.1:
— Categoria 1 en Situaciones 1%y 2°
—  Categoria 2 en Situacion 2°
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2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 291. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el
Capitulo 2 del Titulo II de estas Normas, referido a las Condiciones
Generales de la Edificacion, a las que completan y/o sustituyen las que se
sefialan a continuacién.

2. Se permitird la superacion de la altura maxima establecida, en el caso de
elementos singulares no habitables que por su caracter técnico, funcional o
simbolico queden debidamente justificados, o en instalaciones deportivas que
pudieran destinarse a especialidades que requieran mayor altura libre en el
mterior de la edificacion.

3. En las instalaciones al aire libre, encuadradas en EQ.2, los graderios no
computardn a efectos de la edificabilidad ni de la ocupacion maxima.

4. Se evitardn las ordenaciones de este tipo de edificaciones en su parcela como
unidades aisladas sin referencia con la tipologia urbana del entorno, tratando
de asociarlas al mismo en una ordenacion de conjunto coherente que también
evitara el fraccionamiento de los espacios libres intermedios.

5. Las edificaciones existentes que superen las condiciones de intensidad de uso
aqui establecidas, iglesias, centros parroquiales, etc, que se incluyen en esta
Zona de Ordenanza, no tendrin la consideracion de edificios fiuera de
ordenacion. No obstante, no podréan ser objeto de ampliaciones que superen
el 10% de la superficie construida, ni que superen la altura maxima
establecida.

6. Se recomienda la aplicacién con caracter orientativo, de las condiciones
seflaladas para la Zona de Ordenanza de Residencial Exento (RX).

SECCION 10. ESPACIOS LIBRES (EL)

O ARTICULO 292. DEFINICION

., .\\‘_" ‘l.‘ -
. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construccion sobre los E@a@m&*
publicos libres, tales como parques, jardines, 4reas de juego infantiles o
autoéctonos, etc.

2. Se establecen dos grados:

a) EL.1: Regula los usos y la construccion en superficies de uso
publico destinadas al ocio y entretenimiento ciudadano, en las
que se autoriza la construccion, en pequea proporcion, de
instalaciones, de titularidad mayoritariamente publica que
tengan por objeto satisfacer las actividades vinculadas al
disfrute del espacio libre y otros usos colectivos asimilados
compatibles con el principal.
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b) .EL.2: Regula los usos y la construccion en superficies libres
de uso publico, en las que predomina el espacio libre sobre el
construido, que se restringe a la provision de los servicios
minimos imprescindibles para el mantenimiento del espacio
ajardinado.

3. Tanto las condiciones de uso como las de intensidad del mismo que a
continuacion se establecen, serdn comunes a ambos grados, salvo cuando se
T diferencien expresamente para cada uno de ellos.

TICULO 293. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
{

l.2"La intensidad maxima de uso vendra dada por la aplicacion de las
-7 limitaciones que se sefialan a continuacidn.

. 0 AR

Parcela minima: No se fija.
Altura maxima de la edificacion: | plantay 3 m.
4.  Ocupacion maxima:

a) EL.1: 10%.
by EL.2: 3%.

5. Edificabilidad maxima:

a) EL.1: 0.05 m*m?2,
b) EL.2: 0.0 m*/m?

6. Refranqueos: Libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes
edificaciones que pudieran tener cabida en el espacio libre, tendran una
separacion minima entre si de 50 m.

7. Alineaciones: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por este Plan
General, salvo que el Plano correspondiente disponga alineaciones
obligatorias para ciertas zonas.

0 ARTICULO 294. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Categorias y Situaciones que se
definen a continuacion:

a) Uso comercial.
Para EL.1: kioscos
b) Uso de reunion y recreo.

Para EL.1:
— Categoria 1" en Situacion 3.
~  Categoria 4° en Situacion 4°

c) Uso deportivo.
Para EL.1;
—  Categoria 1" en Situacion 4°
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2. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenorizados en todas sus

Categorias y Situaciones.

.0 ARﬂFULO 295. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1 ﬁara el grado EL.1, las construcciones en parques o zonas libres verdes,
"+ deberan responder al concepto de pabellon siendo admisibles las formas
 constructivas tradicionales, asi como soluciones ligeras de vidrio y metal

pintado o similares.

2. Desde los espacios libres se podran establecer accesos a los edificios que ios
delimitan, siempre que para ello exista una banda pavimentada a lo largo de
su fachada, de 3 m de ancho minimo, que facilite el acceso peatonal y de
vehiculos de servicio o emergencia v, ¢l acceso a la vivienda mas lejana no se
encuentre a mas de 50 m del vial publico.

3. Estacionamiento bajo espacios libres y viales:

a)

b)

c)

d)

e)

En los espacios libres EL.1 y viales publicos podran disponerse
aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacion o concesién del Ayuntamiento.

La autorizacién municipal estard condicionada por la
existencia real del déficit a paliar, por el hecho de que Ia
actuacion no desnaturalice e] uso de la superficie bajo la que se
construya, si es bajo rasante, estableciendo el compromiso de
reconstruir la zona verde, o reparar las posibles pérdidas si se
tratara de una zona consolidada, o de acondicionarla
simultineamente como tal, si asi lo establecen estas Normas y
no se hubiera aun realizado.

Si el aparcamiento o estacionamiento se efectuara en
superficie, su superficie no superara el 20% de la superficie
neta de la parcela.

Si el aparcamiento se construyera bajo rasante, no ocupara mas
del 75% de la superficie de la parcela, reservando el resto de su
superficie para plantaciones de arboles, etc. Su construccion se
ajustara a las condiciones sefialadas en los Articulos 189 a 196
de estas Normas.

En los casos en que existan zonas, sobre estacionamientos
subterraneos, que pudieran ser eventualmente utilizadas por
vehiculos rodados, ¢l forjado de dichas zonas tendra las
condiciones establecidas en las NBE-CPI 96 y admitird una
sobrecarga de uso de 2000 kg/cm?
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