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Capitulo 1. Naturaleza,

vigencia y efectos

SECCION 1. NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

O ARTICULO 1. NATURALEZA JURIDICA alatl

I.

El presente plancamiento tiene a todos los efectos la naturaleza juridica de
Plan General de Ordenacion, con los objetivos que para ese instrumento de
ordenacion del territorio se sefialan en el Articulo 57 del Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo' (TRLSA).

En virtud de ello, este Plan General de Ordenacion constituye un instrumento
de ordenacion integral del territorio del concejo de Grandas de Salime que
clasifica el suelo en Urbano, Urbanizable y no Urbanizable para el
establecimiento del régimen juridico correspondiente, define los elementos
fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacién
urbanistica del territorio y establece el programa para su desarrollo y
¢jecucion, asi como el plazo minimo de su vigencia.

Ademas, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de
planeamiento previstos para su desarrollo, este Plan General delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y

' Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(BOPA num. 97, de 27 de abril de 2004). Modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda
(BOPA nim. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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especifican los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de
dichas facultades, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion estatal y
autondmica vigente.

O ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

ICIPAD Y 1. El presente Plan General sera de aplicacion a todo el territorio del concejo de
Tl

e : L .
,fwt'-‘ Grandas de Salime, en el Principado de Asturias.

SENTE ¥ g
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Lo P ARTICULO 3. VIGENCIA

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 98 del TRLSA y sin perjuicio de su
posible modificacion y revision, este Plan General de Ordenacion tiene
vigencia indefinida.

O ARTICULO 4. REVISION

I. De acuerdo a lo previsto en el Articulo 99 del TRLSA, se entiende por
revision de este Plan General de Ordenacion la adopcidn de nuevos criterios
respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caricter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el
agotamiento de su capacidad.

2. La revisién serd obligada en los supuestos previstos en el Articulo 99 del
TRLSA o cuando lo disponga el Consejo de Gobierno del Principado de
Asturias de acuerdo al procedimiento dispuesto en el Articulo 84 del mismo.

4. La aparicién de mstrumentos de planeamiento jerarquicamente superiores a
este Plan no obligard a su reviston ni modificacion en aquellos casos en que
las disposiciones del plan superior puedan aplicarse directamente, sin
necesidad de su traslado a esta Plan General.

5. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 101 del TRLSA, la revision de este
Plan se sujetara al procedimiento aplicable a su tramitacién y aprobacion.

0O ARTICULO 5. MODIFICACION

I. Se podran realizar modificaciones aisladas de los elementos vy
determinaciones del presente Plan en los supuestos establecidos en los
Articulos 99 y 101 99 del TRLSA, teniendo en cuenta ademas las siguientes
consideraciones:

a) La modificacion no podra encubrir una revision del Plan, es
decir, no podra suponer la adopcion de nuevos criterios
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respecto de la estructura general y organica del territorio o de
la clasificacion del suelo.

b) Podran considerarse cspecificamente como alteraciones
admisibles sin necesidad de tramitar la revision simultdnea del
Plan las siguientes:

— La modificacion de la calificacion de un determinado
equipamiento, pasando a otra calificacion de
equipamiento distinta como consecuencia de la variacion
en la evolucion de necesidades del municipio con
respecto a las previsiones iniciales del Plan. Todo ello sin
perjuicio del adecuado cumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo 101.3 del TRLSA.

— La modificacion en los limites de las Unidades de
Actuacion o la subdivision de las mismas en los ¢asos no
previstos en sus fichas, realizada con vistas a facilitar su
desarrollo, sin modificacién de la cuantia y distribucién
de la volumetria edificable.

— El incremento del volumen edificable de una zona,
requiriéndose para aprobar la modificacion la previsién
de las nuevas dotaciones y mayores espacios libres
exigidos por el aumento de la densidad de poblacion.

De acuerdo a lo dispuesto en el 101 del TRLSA, las modificaciones de este
Plan se sujetaran al procedimiento aplicable a su tramitacion y aprobacidn.

autoridad competente en las condiciones que se determinan en el Artlculo
102 del TRLSA y se concreten en su posterior desarrollo reglamentario.

SECCION 3. EFECTOS DE LA APROBACION

O ARTICULO 7. EJECUTIVIDAD

1.

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 103 del TRLSA, este Plan sera
inmediatamente ejecutivo tras su publicacién en el Boletin Oficial del
Principado de Asturias (BOPA).
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0 ARTICULO 8. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 33 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones® (LRSV) y 104 del TRLSA, la aprobacién de este Plan
General implica la declaracién de utilidad publica de las obras en el
comprendidas y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, a los fines de la expropiacion o imposicion de
servidumbres.,

2. La posibilidad de expropiacion se extiende a todos aquellos elementos,
edificios o terrenos que se determinan en el Articulo 104 del TRLSA,
pudiendo ser beneficiarios de la misma personas naturales o juridicas de
acuerdo a lo previsto en la citada disposicion.

O ARTICULO 9. OBLIGATORIEDAD

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 105 del TRLSA, los particulares y
las Administraciones Publicas quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones sobre ordenacién urbana contenidas en la legislacion
urbanistica aplicable, en este PGO y en cualquiera de los instrumentos de
+ Jldesarrollo aprobados con arreglo a la legislacion vigente, considerandose
'~ #nula de pleno derecho cualquier posible reserva de dispensacion.

SECCION 4. DOCUMENTACION E INTERPRETACION

00 ARTICULO 10. DOCUMENTACION

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 65 del TRLSA, este Plan General se
compone de los siguientes documentos:

a) Memoria, que establece los objetivos del mismo, contiene las
conclusiones de la informacién urbanistica y justifica el
modelo elegido y las determinaciones de caracter general y de
caracter especifico establecidas.

b) Normas urbanisticas, que establecen el régimen aplicable a los
distintos tipos de suelo, conteniendo las determinaciones de
ordenacion, programacidn y gestion, asi como la regulacion de
las condiciones y plazos de urbanizacién y edificacion, con el
grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del
Plan en cada clase de suelo.

¢) Planos de Ordenacion.

d) FEstudio economico v financiero, que contiene la evaluacion del
coste de ejecucion de las dotaciones urbanisticas puablicas al
servicio de la poblacidn y de las actuaciones publicas, con

7 Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE num. 89, de
14 de abril de 1998).
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indicacion del cardcter publico o privado de la iniciativa de
financiacién, justificando las previsiones que han de realizarse
con recursos propios del Ayuntamiento.,

e) Programa de actuacion que establece los objetivos y estrategia
de su desarrollo a medio y largo plazo para todo el territorio
comprendido en su ambito, las etapas cuatrienales de
desarrollo del Plan en el suelo urbanizable, plazos en que ha de
darse cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion,
urbanizacidn, o plazos para convertir la parcela en solar, segin
el sistema de actuacion, y plazos para edificar.

O ARTICULO 11. CRITERIOS DE INTERPRETACION

1. Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3 del Cédigo Civil vigente, para
la interpretacion de estas Normas Urbanisticas se seguiran los criterios que se
sefialan a continuacion,

2. En los casos de discrepancia entre los distintos documentos del Plan, y de
acuerdo a lo previsto en el Articulo 105 del TRLSA, se seguird, salvo casos

cvidentes de errata, la siguiente relacion de prioridades: Foi PR "'T‘_:“l:\.\
. . ) 0 o M o)
a) Prioridad de los documentos normativos escritos cop/sgecto: B
& X
a los planos en general. i 2
. , , 2 9 [ e z
b) Prioridad de las representaciones graficas con redffécfp a lag/ £

descripciones escritas en el caso de las delimitacio
de planeamiento y de los edificios catalogados.

c) Prioridad de las cotas sobre las lineas, en el caso de los

d) En el caso particular de las alineaciones y fondos edificabley
se interpretardn segin lo previsto en estas Normas
Urbanisticas.

e) Prioridad de los planos de mayor detalle con respecto a los de
menor detalle,

f} Dentro de la misma escala, prioridad para cada tema al plano
especifico de aquél, cuando exista,

g) En la delimitacion del Suelo Urbano, Urbanizable y no
Urbanizable, prioridad de los planos zonas urbanas sobre los
de la zona rural.

3. Enlos casos de duda o imprecision prevalecera:

a) La solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacién de equipamiento comunitario.

b) La solucién que produzca para su realizacién menor
participacton en el coste total por parte del Ayuntamiento y
menor necesidad del recurso a contribuciones especiales.

0O ARTICULO 12. NORMAS CONCURRENTES

1. En el caso de que sobre un mismo aspecto existan normas concurrentes, seran
de aplicacion todos y cada uno de los limites que éstas impongan, no

7
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pudiéndose amparar en la existencia de alguna Norma actuaciones que no
respeten cualquiera de las restantes.

0 ARTICULO 13. TERMINOLOGIA ABREVIADA

1. Las abreviaturas que figuren en el articulado de estas Normas Urbanisticas
tienen el significado que se expresa a continuacion:

BOE
BOPA
CNAE

CUOTA

EIA
EPIA
LIA

LOADR

LODC

LPC

LRJ.PAC

'?'I’
4fb

Boletin Oficial del Estado.
Boletin Oficial del Principado de Asturias.

Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, por el que se
aprueba la Clasificacidn Nacional de Actividades Econdmicas
(BOE num. 306, de 22 de diciembre de 1992).

Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias.

Evaluacién de Impacto Ambiental.
Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de
Impacto Ambiental (BOE nim. 111, de 9 de mayo de 2001).

Ley del Principado de Asturias 4/1989, de 21 de julio, de
Ordenacion Agraria y Desarrollo Rural (BOPA num. 193, de
21 de agosto; correcciones en BOPA ntim, 228 y 242, de 30 de
septiembre y 18 de octubre de 1989, respectivamente).

Ley del Principado de Asturias 13/1986, de 28 de noviembre,
de Ordenacion y Defensa de las Carreteras (BOPA nim. 288,
de 13 de diciembre de 1986; correccion en BOPA num. 13, de
17 de enero de 1987).

Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de
Patrimonio Cultural (BOPA nim. 75, de 30 de marzo de
2001).

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (BOE nim. 285, de 27 de noviembre) y Ley 4/1999, de
13 de enero, de modificacion parcial de la Ley 30/1992 (BOE
num. 12, de 14 de enero de 1999; correcciones en BOE num.
16, de 19 de enero de 1999).

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
oraciones {BOE num. 89, de 14 de abril).

q_i; to del Principado de Asturias 38/ 1994 de 19 de mayo,




Titulo I. Disposiciones generales

RCL

RDU

RGPEP

RGU

RP

SNU
SSGG
SSLL
SU
SUR
TRLSA

Peligrosas (BOE niim. 292, de 7 de diciembre; correcciones en
BOE nium. 57, de 7 de marzo de 1962).

Decreto de 17 de junio de 1955, por ¢l que se aprueba el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (BOE
num. 196, de 15 de julio de 1955; correcciones en BOE num.
203, de 22 de julio de 1955).

Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (BOE num. 223, de 18 de septiembre de 1978).

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento General de Policia de Especticulos
Publicos y Actividades Recreativas (BOE nim. 267, de 6 de
noviembre de 1982).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprucba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE nim. 27 y 28, de 31 de enero y 1 de
febrero de 1979).

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento para ¢l desarrollo y aplicacion
de la Ley sobre Régimen del Suclo y Ordenaciéon Urbana
(BOE nam, 221 y 222, de 15 y 16 de septiembre de 1978).

Suelo no Urbanizable.
Sistemas Generales.
Sistemas Locales.
Suelo Urbano.

Suelo Urbanizable.

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se

vigentes en materia de ordenacion del territorj
(BOPA nim. 97, de 27 de abril de 2004).
Ley del Principado de Asturias 2/2004, de
medidas urgentes en materia de suelo y vivi
261, de 10 de noviembre de 2004).







Capitulo 2. Elementos de la estructura

urbanistica del territorio

SECCION 1. ESTRUCTURA URBANISTICA GENERAL

0O ARTICULO 14. DEFINICION

1.

El territorio del concejo de Grandas de Salime se estructura mediante la
clasificacion del suelo, los sistemas de comunicaciones, de espacios libres, de
equipamiento comunitario y la asignacion a las diferentes zonas de los Usos
Globales y la intensidad de los mismos.

O ARTICULO 15. CLASIFICACION DEL SUELO

1.

y Valoraciones' (LRSV) y 112 del Texto Refundido de las
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio
(TRLSA), este Plan General de Ordenacién clasifica el territ
de Grandas de Salime en las siguientes Clases de Suelo:

a) Suelo Urbano (SU)

' Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE nim. 89, de
14 de abril de 1998).

Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposictones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(BOPA nmim. 97, de 27 de abril de 2004). Modificado por la Ley del Principado de
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda
{BOPA nmim. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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b) Suelo Urbanizable (SUR)
¢) Suelo no Urbanizable (SNU)

2. El régimen aplicable a cada una de esas clases de Suelo sera el que estas
Normas Urbanisticas determinan en sus diferentes epigrafes: Titulo I1I para el
Suelo Urbano, Titulo IV para el Suelo Urbanizable y Titulo V para el Suelo
no Urbanizable.

O ARTICULO 16. SISTEMAS

1. El presente Plan fijan concretas porciones de suelo para dar lugar a los
Sistemas Organicos del territorio. Tales suelos presentan un alto grado de
mterés colectivo y son determinantes para asegurar el desarrollo,
funcionamiento y capacidad del cambio urbano. Dichos Sistemas se
subdividen en Generales y Locales.

SECCION 2. SISTEMAS GENERALES

0 ARTICULO 17. DEFINICION

1. Son Sistemas Generales (SSGG) aquellos que aseguran el funcionamiento
urbanistico en el ambito del Plan de forma integrada, permitiendo las
necesarias interrelaciones entre las dreas y sus funciones y siendo en
definitiva de interés general para todo el conjunto ordenado.

2. Los SSGG definidos por el Plan se sefialan, sin perjuicio de la clasificacion
del suelo, en el Plano de Estructura Territorial de este Plan.

3. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 59 del TRLSA, los SSGG se
clasifican como sigue:

a) Sistema General de Comunicaciones.
b) Sistema General de Zonas Verdes.

b) Sistema General de Equipamientos,

¢) Sistema General de Servicios Urbanos.

30V
3

éé[\)N 2A. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

= zﬁﬁl}gCULO 18. DEFINICION
/

El Sistema General de Comunicaciones comprende los terrenos e
infraestructuras destinados a la comunicacidn y transporte de las personas v
mercancias que permiten las relaciones en el interior del municipio y de éste
con el exterior.

2. Est4 formado por los elementos que se relacionan a continuacion, a su paso
por ¢l concejo. Todos ellos se sehalan en el Plano de Estructura Territorial
de este Plan.

a) La carretera de la Red Regional AS-12 (Navia-Grandas de
Salime)

12
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b) La carretera de la Red Regional AS-14 (Grandas de Salime-
Puente del Infierno).

¢) La carretera de la Red Comarcal AS-28 (Grandas de Salime-
Alto del Acebo).

d) La carretera de la Red Local de Segundo Orden AS-34
(Berducedo — Villarpedre)

€) La carretera de la Red Local de Segundo Orden GS-1
(Carretera del Embalse de Grandas de Salime).

f) Cualquier otra carretera existente o de nueva construccidn,
cuya tutela corresponda al Estado o al Principado de Asturias.

03 ARTICULO 19. NORMATIVA APLICABLE

1. Las obras, instalaciones, edificaciones, cierres y cualquier otra ocupacién o
actividad en terrenos colindantes o sitos en el 4rea de influencia de las
carreteras del Sistema General, fuera del perimetro del Suelo Urbano, se
ajustaran 2 lo dispuesto en la Ley de Carreteras® y su Reglamento® y en la Ley
de Ordenacion y Defensa de las Carreteras del Principado®,

En el ambito del Suelo Urbano, y en las travesias de los Nucleos Rurales,
regirdn las determinaciones del presente Plan General.

SUBSECCION 2B. SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES

O ARTICULO 20. DEFINICION

1. El Sistema General de Zonas Verdes tiene por objeto garantizar la reserva de
espacios destinados al esparcimiento y ocio de la poblacion, proteger las
zonas y establecimientos que lo requieran y conseguir una mejor
composicion estética del paisaje urbano.

2. Esta formado por parques y jardines publicos, considerandose excluidos del
mismo los Sistemas Locales, espacios libres y 4reas naturales.

00 ARTICULO 21. NORMATIVA APLICABLE

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacion de estos
sistemas se desarrollan en la Ordenanza correspondiente a Espacios libres,
(Articulos 292 a 295 de estas Normas Urbanisticas).

y 4’0
S

-gﬁSEJSRM

i
i

1988, de 29 de julio, de Carreteras (BOE mim. 182, de 30 de Julio de 1988).

#7 GOBIES
2

| Pecreto 1812/ 1994, de 2 de septiembre, por ¢l que se aprueba el Reglamento
N G. tral de Carreteras (BOE num. 228, de 23 de septiembre de 1994).

= Ley 13/1986, de 28 de noviembre, de Ordenacion y Defensa de las Carreteras del
Principado de Asturias (BOPA num. 288, de 13 de diciembre de 1986; correccion en
BOPA num. 13, de 17 de enero de 1987).
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SUBSECCION 2C. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

0 ARTIiCULO 22. DEFINICION

1. El Sistema General de Equipamientos comprende todos aquellos suelos
destinados a usos publicos al servicio del interés comunitario o social para
fines educativos, sanitarios, culturales, de ocio, etc, ya sean de ambito
municipal o supramunicipal.

2. Todos ellos se sefialan en el Plano de Estructura Territorial de este Plan con
la denominacién de Equipamientos.

0 ARTICULO 23. NORMATIVA APLICABLE

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacion de estos
sistemas se¢ desarrollan en la Ordenanza de Equipamientos y Servicios
(Articulos 288 a 291 de estas Normas Urbanisticas) y en la ficha
correspondiente, cuando estén incluidos en ¢l dmbito de una Unidad de
Actuacién (Anexo 2).

SUBSECCION 2D, SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS URBANOS

O ARTICULO 24. DEFINICION

1. El Sistema General de Servicios Urbanos tiene por objeto garantizar la
reserva de suelos destinados a acoger instalaciones e infraestructuras
relacionadas con los servicios urbanisticos basicos: abastecimiento y
saneamiento  de  aguas, abastecimiento de energia eléctrica,
telecomunicaciones, etc.

O ARTICULO 25. NORMATIVA APLICABLE

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y de la edificaciéon de estos
sistemas se remite a la legislacion sectorial vigente en funcidn de la
naturaleza de la actividad.

SECCION 3. SISTEMAS LOCALES

O ARTICULO 26. DEFINICION

Son Sistemas Locales (SSLL) los que, prolongando las prestaciones y
dotaciones de los elementos que componen los Sistemas Generales,
'y, Proporcionan los servicios a cada una de las areas del suelo municipal,
2 \respondiendo a las necesidades concretas de cada una de ellas.
g




Titulo L. Disposiciones generales

a) Sistema Local de Comunicaciones.
b) Sistema Local de Zonas Verdes y Espacios Libres.
¢) Sistema Local de Equipamiento Colectivo.

SUBSECCION 3A. SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES

O ARTICULO 27. DEFINICION

l.

Es aquel que garantiza el funcionamiento y accesibilidad del area en que se
encuentra y su adecuada conexion con el Sistema General de
Comunicaciones. Estd formado por todas las vias existentes o de nueva
construccion que no formen parte del Sistema General de Comunicaciones tal
como se define éste en el Articulo 18 de estas Normas.

O ARTICULO 28. NORMATIVA APLICABLE

1.

Su funcionamiento, régimen y control estard regido por estas Normas
Urbanisticas y todas las disposiciones especificas que determine el
Ayuntamiento de Grandas de Salime.

En el Suelo Urbano y Urbanizable, la construccion, reparacién o mejora de la
red de viario local se ajustara a lo dispuesto en las Condiciones Generales de
la Urbanizacidn recogidas en el Capitulo 1 del Titulo 11 de estas Normas.

En el Suelo no Urbanizable, en cambio, serdn de aplicacién las condiciones
establecidas en los Articulos 421 y siguientes del Titulo V de estas Normas,

SUBSECCION 3B. SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

0O ARTICULO 29. DEFINICION

1.

Los elementos del Sistema Local de Zonas Verdes y Espacios Libres
cumplen idéntica funcion que los del Sistema General, diferenciandose en su
menor ambito de influencia.

Comprenden las zonas verdes y dreas de juegos infantiles situadas en los
espacios libres de la edificacion.

O ARTICULO 30. NORMATIVA APLICABLFE.

1.

En Suelo Urbano seran de aplicacion las condiciones particulares de
suelo y la edificacion de la Ordenanza correspondiente a Esp
(Articulos 292 a 295 de estas Normas). En Suelo Urbaniza
condiciones establecidas en los Planes Parciales que lo desarr ‘
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SUBSECCION 3C. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO

O ARTICULO 31. DEFINICION

1. Los elementos del Sistema Local de Equipamiento Colectivo cumplen la
misma funcion urbana que los del Sistema General, de los que se diferencian
por su menor dmbito de influencia.

2. Se delimitan en los Planos de Clasificacion del Suefo con la denominacion de
Equipamientos.

0 ARTICULO 32. NORMATIVA APLICABLE

1. Las condiciones particulares de uso del suelo y la edificacion de estos
sistemas se desarrollan en la Ordenanza correspondiente a Equipamientos y
Servicios (Articulos 288 a 291 de estas Normas Urbanisticas) y en la ficha
correspondiente cuando esté incluido en el ambito de una Unidad de
Actuacion (Anexo 2).

16



Capitulo 3. Desarrollo del planeamiento

SECCION 1. ORGANOS ACTUANTES

O ARTICULO 33. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

1.

El desarrollo y la ejecuciéon del presente Plan General corresponde al
Ayuntamiento de Grandas de Salime, sin perjuicio de la participacion de los
particulares con arreglo a lo establecido en la legislacion vigente y en las
presentes Normas Urbanisticas.

Dentro de sus respectivas atribuciones vy obligaciones, a los érganos de la
Administracioén del Estado y del Principado de Asturias, les corresponderd el
desarrollo de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el
cumplimiento de los fines que en este Plan General se sefialen.

SECCION 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

0 ARTICULO 34. DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS

1.

Para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas, previstas en este Plan
General o las que se definan posteriormente por los procedimientos
establecidos en la legislacion urbanistica vigente, se redactaran los planes y
proyectos previstos en el Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacion del territorio v wrbanismo' (T
demas legislacion del suelo vigente:

a) En Suelo Urbano:

2/2004 de 29 de octubre, de medldas urgentes en materia de suelo y vivien
nium. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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— Se redactaran Planes Especiales de Reforma Interior y
Estudios de Detalle. Asimismo, cuando sea necesario
para el justo reparto de beneficios y cargas, y segun el
sistema de actuacion que en cada caso se haya fijado, se
redactaran y aprobaran los correspondientes Proyectos de
Compensacion o Proyectos de Reparcelacion.

— En las zonas cuya urbanizacién no alcance los niveles
definidos en estas Normas Urbanisticas, sera obligatoria
la redaccién y aprobacion de Proyectos de Urbanizacion
con el contenido que en cada caso resulte necesario.

— En cada caso los planes y proyectos se ajustaran a lo
establecido en estas Normas y en la legislacidén
urbanistica vigente.

b) En Suelo Urbanizable:

— Los respectivos sectores en que se divide el Suelo
Urbanizable se desarrollaran mediante la redaccion y
aprobacion de su correspondiente Plan Parcial.

— Asimismo, la materializacion de las determinaciones de
los Planes Parciales requerira la redaccion de los
correspondientes Proyectos de Compensacién o de
Reparcelacién o Expropiacién, segun el sistema de
actuacion fijado y del Proyecto de Urbanizacion para su
gjecucion.

— En cada caso los planes y proyectos se ajustaran a lo
establecido en el Titulo IV de estas Normas.

¢) En Suelo no Urbanizable:

— Para ¢l desarrollo del Suelo no Urbanizable podran
redactarse Planes Especiales cuya finalidad sea cualquiera
de las senaladas en los Articulos 67 y 68 del TRLSA.

— Cuando no sea necesaria nueva ordenacion urbanistica y
para aquellas actividades para las que se especifique en
las presentes Normas Urbanisticas, las determinaciones
establecidas en este Plan General podran ser completadas
mediante Estudios de Implantacion acordes a lo dispuesto
en el Articulo 71 del TRLSA.

= ARTICULO 35. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

Para el desarrollo de los Sistemas Generales podrin redactarse Planes
Especiales y los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, con el
contenido que en cada caso resulte necesario de acuerdo a lo dispuesto en
estas Normas Urbanisticas y el resto de legislacion vigente.

=
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O ARTICULO 36. OTROS INSTRUMENTOS: ORDENANZAS ESPECIALES

l.

En el ejercicio de sus atribuciones y competencias, el Ayuntamiento de
Grandas de Salime podrd redactar Ordenanzas Especiales que regulen
aspectos relacionados con la aplicacion del planeamiento, los usos del suelo,
el desarrollo de las actividades, de las obras y edificios. Dichas Ordenanzas
se ajustardn a lo dispuesto en la Ley de Régimen Local’ y ¢l Articulo 75 del
TRLSA.

SECCION 3. AMBITO, CONTENIDO Y TRAMITACION DE PLANES

Y PROYECTOS

O ARTICULO 37. AMBITO

1.

El Sector constituye la unidad espacial de ordenacion, desarrollo y gestién
unitaria en el Suelo Urbanizable, mediante la redaccion del Plan Parcial.

En el Suelo Urbano la Unidad de Actuacion constituye el ambito para el
desarrollo de operaciones de reforma interior, mejora de servicios
urbanisticos, y demas objetivos de los Planes Especiales. La Unidad de
Actuacion constituye, asi mismo, el ambito para el desarrollo de los objetivos
previstos en los Estudios de Detalle.

Los ambitos de cada Sector de Sueclo Urbanizable y las Unidades de
Actuacion ya delimitadas en el Suelo Urbano estin predefinidos en los
Planos de Clasificacion del Suelo y Gestion de este Plan General.

O ARTICULO 38. REAJUSTE Y MODIFICACION DE AMBITOS

I.

Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle podran
modificar los limites de los Sectores y Unidades de Actuacién delimitados,
con el objeto de ajustarlos en su caso a circunstancias no contempladas en
este Plan General (lineas de edificacion existentes, caracteristicas
topograficas, limites reales de la propiedad, etc), siempre que ello no altere su
superficie en mas de un 5%, debiendo en caso contrario proceder a su
modificacion con arreglo al procedimiento regulado en el Articulo 151 del
TRLSA.

O ARTICULO 39. CONTENIDO

1.

las determinaciones establecidas en el Titulo III del TRLSA y su
reglamentario. Tanto estas figuras de planeamiento como los P

? Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (BO
de abril de 1985; correcciones en BOE mim. 139, de 11 de junio de 1985),
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Urbanizacion contendran en cada caso la documentacidn establecida en el
citado Titulo.

2. En tanto no se produzca el desarrollo reglamentario de la citada Ley seran de
aplicacion aquellos preceptos del Reglamento de Planeamiento® (RP) y el
Reglamento de Gestion Urbanistica® (RGU) que no resulten contrarios a lo
dispuesto en la legislacion del suelo del Principado de Asturias.

O ARTICULO 40. TRAMITACION

I. Los planes y proyectos referidos en el Articulo anterior, seguirdn para su
tramitacion, las especificaciones del Titulo Il del TRLSA. Los Proyectos de
Compensacion, Reparcelacion y Expropiacién se ajustaran a las
determinaciones del Titulo V del mismo.

2. En tanto no se produzca el desarrollo reglamentario de la citada Ley serdn de
aplicacion aquellos preceptos del RP y del RGU que no resulten contrarios a
lo dispuesto en la legislacion del suclo en el Principado de Asturias.

O ARTICULO 41. PLAZOS

1. Enlo relativo a plazos seran de aplicacion [os Articulos 204 y siguientes del
TRLSA y su desarrollo reglamentario.

SECCION 4. EVALUACION DE IMPACTO

O ARTICULO 42. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 42 del TRLSA, se considera
Evaluacion de Impacto Ambiental (ETA) al conjunto de estudios y analisis
encaminados a predecir, valorar y adecuar la posible incidencia que una
actuacion o grupo de actuaciones haya de tener sobre un dmbito espacial
determinado y referida a la determinacion del posible impacto sobre el medio
ambiente natural o edificado.

Deberan sujetarse al procedimiento de EIA todos los proyectos, publicos o
privados, consistentes en la realizacion de las obras, instalaciones o de
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Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo v
Ordenacion Urbana (BOE num. 221 v 222, de 15 y 16 de septiembre de 1978).
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4 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE nim. 27 y 28, de 31 de enero y | de febrero de 1979).
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cualquier otra actividad comprendida en el Anexo I de la Lev 6/2001 de
Impacto Ambiental’ (LIA) o posteriores que lo sustituyan.

En el caso de proyectos o actividades susceptibles de encuadrarse en alguno
de los epigrafes recogidos en el Anexo II de la LIA, el érgano competente
para la autorizacion recabard en cada caso concreto pronunciamiento del
drgano competente en materia de impacto ambiental acerca de la necesidad
de tramitacion de EIA, decision que de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo
2 de la LIA debe ser motivada, piblica y ajustada a los criterios establecidos
en el Anexo III de la misma. Todo ello, sin perjuicio de las determinaciones
contenidas den el Articulo 55 del TRLSA.

En cuanto a los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental y los
procedimientos para su tramitacién se estard a lo dispuesto en la normativa
estatal vigente: LIA, RDL 1302/1986° y RD 1131/1988".

0 ARTICULO 43. EVALUACION PRELIMINAR DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 10 de la Ley 5/1991, de Proteccion
de los Espacios Naturales®, se considera Evaluacion Preliminar de Impacto
Ambiental (EPIA) el conjunto de estudios y analisis encaminados a la
determinacién del posible impacto sobre el medio ambiente natural o
edificado de actividades que de acuerdo a la legislacion vigente no requieran
de tramitacion de EIA.

En cuanto a los contenidos de los Estudios Preliminares de Impacto
Ambiental y los procedimientos para su tramitacion, se estara a lo dispuesto
en la normativa autonémica vigente al respecto: Articulos 10 a 12 de la
Ley 5/1991 y epigrafe 7.2 del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
de Asturias® (PORNA).

Deberan sujetarse al procedimiento de EPIA todos los proyectos, publicos o
privados, comprendidos en el listado que recoge el epigrafe 7.2 del PORNA y
todos aquellos para los que asi se disponga en estas Normas Urbanisticas. No
obstante, se exceptilan aquellas actividades que requieran tramitacién de EIA,
por haber pasado a formar parte del Anexo I de la LIA, por figurar en el

28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE nim. 111, de 9
2000).

®  Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Imp
(BOE nim. 155, de 30 de junio de 1986).

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el R
la ejecucidn del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Impacto Ambiental (BOE num. 239, de 5 de octubre de 1988).

8 Ley 5/1991, de 5 de abrl, de Proteccién de los Espacios Naturales del Principa o.-
Asturias (BOPA nim. 87, de 17 de abril de 1988).

Decreto 38/1994, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de Asturias (BOPA nim. 152, de 2 de julio de 1994).
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Anexo Il de la misma y requerirlo expresamente el dérgano ambiental
competente o por requerirlo la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

O ARTICULO 44. CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO DEL
PAISAJE PROTEGIDO DE LAS SIERRAS DE CARONDIO Y VALLEDOR

I.  En el ambito previsto para su declaracion como Paisaje Protegido de las
Sierras de Carondio y Valledor, es decir, la totalidad del concejo al este del
embalse de Salime, serd de aplicacion la proteccion preventiva prevista en el
epigrafe 7.3 del PORNA.,

2. En virtud de ello, se someteran a EPIA, ademas de las actividades listadas
con caracter general en el epigrafe 7.2 del PORNA, cualquier inversion
financiada total o parcialmente con fondos pablicos que supere los 300 000 €
y se desarrolle fuera de los niicleos de poblacion. A los efectos, se
considerara que tienen caricter de micleo de poblacion exclusivamente las
areas clasificadas como Suelo Urbano, Suelo Urbanizable o Suelo no
Urbanizable en su categoria de Nucleo Rural.

3. En cualquier caso, la resolucién primaria de dicha evaluacién correspondera,
no ya al 6rgano sustantivo, sino al competente en materia de proteccién de
los espacios naturales del Principado de Asturias.

0 ARTICULO 45. EVALUACION DE IMPACTO ESTRUCTURAL

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 43 del TRLSA, las Evaluaciones de
Impacto Estructural (EIE) tendran por objeto el andlisis de los costes y
beneficios econdémicos y sociales derivados directa ¢ indirectamente de la
actuacién prevista, asi como su incidencia en el sistema de nucleos de
poblacion, infraestructuras, equipamientos y servicios.

2. Los EIE deberan ser realizados por técnicos competentes y costeados por el
promotor, adecuandose su contenido minimo a lo dispuesto en el Articulo 45
del TRLSA o posteriores normas que la desarrollen y su tramitacion a lo
dispuesto en el Articulo 55 del mismo.

z : La EIE sera obligada en los supuestos que se sefialan en la directriz 3.4 de las
\0}\: A DR”E""‘*'C‘JL‘?S

Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio'® y en todos aquellos
asos en que asi se determine en este Plan General. Todo ello, sin perjuicio
le las determinaciones contenidas en el Articulo 55 del TRLSA.

""" Decreto 11/1991, de 24 de enero, por el que se aprueban las Directrices Regionales de
Ordenacién del Territorio de Asturias (BOPA nitm. 45, de 23 de febrero de 1991).
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Capitulo 4. Intervencion municipal en la

edificacion y el uso del suelo

SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES

O ARTICULO 46. COMPETENCIA MUNICIPAL

1.

Dentro de limites marcados por la legislacion del Suelo y por la de Régimen
Local, corresponde al Ayuntamiento de Grandas de Salime el otorgamiento
de licencias, que se ejercitarda en los términos y con las condiciones
establecidas en el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo' (TRLSA) y posteriores
desarrollos reglamentarios.

O ARTICULO 47. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

l.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo tiene
por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones con la
legislacion y el planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la
ordenacion infringida.

procedimientos siguientes:

' Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Text

las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio
{BOPA num. 97, de 27 de abril de 2004). Modificado por la Ley del P
Asturias 2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo
{BOPA num. 261, de 10 de noviembre de 2004).
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a) Licencias urbanisticas
b) Ordenes de ejecucion o suspension de obras u otros usos
¢) Informacidn urbanistica

O ARTICULO 48. ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

I.  Estan sujetos a la obtencidn de licencia urbanistica los actos que se sefialan
en el Articulo 228 del TRLSA.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcidn para las personas y
entidades privadas y para las Administraciones Publicas o Entidades de
derecho publico que administren bienes de éstas, distintas del Ayuntamiento
de Grandas de Salime, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos
pertenecientes al dominio o patrimonio piblico. Todo ello, sin perjuicio de la
aplicacidn de las determinaciones contenidas en el Titulo VII del TRLSA,

SECCION 2. LICENCIAS URBANISTICAS

(9 ARTICULO 49. CLASES DE LICENCIA

I. Las licencias urbanisticas podran ser:

a) De parcelacion,

b) De obras de edificacion.

¢) De obras de urbanizacidn.

d) De actividades e instalaciones.
e) De ocupacion y apertura.

RTICULO 50. LICENCIAS DE PARCELACION

et f.).»:'.\EJ\.MCIO'?‘S\)~ ) i o ) o . .

s 1. 4Ksta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica,

% Ygonsiderandose como tal la divisiéon simultidnea o sucesiva de terrenos en dos
30 mas lotes efectuada con fines edificatorios.

2. £Ekds Licencias de Parcelacion Urbanistica se concederdn sobre la base de un
F.gproyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas, en funcién de las determinaciones del presente
Plan General sobre las que se fundamenta. En ella se describira
cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas,
debiéndose de hacer patente que éstas tltimas son aptas para el
uso que este Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la
edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde
se sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario actual del Catastro de Urbana o Rustica, las
edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.
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c) Certificacion del Catastro de las fincas afectadas con
indicacion del nimero de las manzanas o poligonos, namero de
la parcela o parcelas y superficie de las mismas,

d) Planos de parcelacion, a escala 1:1000 como minimo, en los
que aparezcan claramente reflejadas cada una de las parcelas
resultantes.

€) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La Licencia de Parcelacion Urbanistica se entendera concedida con los
acuerdos de aprobacidn de los proyectos de reparcelacion, compensacion o
normalizacién de fincas, y podrd concederse simultineamente con los de
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan
planos parcelarios con las caracteristicas requeridas mas arriba, asi como los
Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en el Articulo 125 del
TRLSA, el Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registradores de la
Propiedad competentes todos los acuerdos de aprobacién definitiva, o de
desaprobacién de los instrumentos de planeamiento y gestion que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones que concedan o
denieguen licencias de parcelacion y las que declaren la ilegalidad de las
parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitirdn copias autorizadas de
los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas
urbanisticas.

O ARTICULO 51. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1.

0 ARTICULO 52. LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

1.

L.as obras de urbanizaciéon se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los
trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras, previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

Las obras de urbanizacién, y las de mera conservacién y mantenimiento se
tramitaran andlogamente a lo previsto para las licencias de edificacion, que
son tratadas en los Articulos siguientes,

Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y
notificado por el promotor con antelacién minima de quince dias, su
intencidn de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de Comprobacion
del Replanteo. El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion comenzara
a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicho Acta. Durante la
ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las funciones de inspeccion
técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con la
normativa municipal vigente.

El acto de otorgamiento de licencia fijard los plazos de
interrupcién maxima, y finalizacion de las obras, de conformid

oy
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normativa aplicable. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de
los plazos fijados, mediante su declaracion formal en expediente
contradictorio con audiencia del interesado.

La concesion de las licencias de obras de edificacién, ademds de la
constatacién de que la obra proyectada cumple las condiciones técnicas,
urbanisticas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige la constancia o acreditacién de los extremos
siguientes:

a) Estado parcelario real.

b) En el caso de Unidades de Actuacion, estado de la parcela
respecto de los compromisos urbanisticos fijados para su
desarrollo.

c) Caracteristicas en cuanto a uso o actividad. Las actividades que
requieran licencias por separado suponen el condicionamiento
absoluto de las obras respecto de la actividad, desde la propia
licencia de obras; y no podra obtener la primera ocupacion
hasta tener resuelto este aspecto.

d) Asuncién de la Direccion Facultativa por los técnicos
competentes requeridos en razon de la naturaleza de las obras.

e) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

f) Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles a tenor del
presente Plan General y del planeamiento de desarrollo
aplicable, o de la intervencion de Organismos Administrativos
competentes en aspectos sectoriales de preceptiva aplicacion.

En los proyectos de edificacién se incluiran las obras de urbanizacion
precisas para su adecuacion urbanistica y funcional. En ellas se incluye desde
la terminacion de todas las pavimentaciones y servicios que se precisen en su
entorno, hasta la reparacién de los propios dafios o modificaciones,
provisionales o definitivas, que deban acompanar a las obras.

00 ARTICULO 53. OBRAS MENORES

Tendran consideracion de obras menores las que establece el Articulo 228 del
TRLSA, que por su escasa trascendencia arquitectonica o urbanistica, pueden
ser autorizadas por tramite abreviado, con independencia de que precisen o
no de alguna intervencion técnica.

El trdmite seguido para las obras menores comprendera: solicitud en el
Registro General acompanando documentacion por duplicado; informe de la
Oficina Técnica; liguidaciéon de Derechos Municipales; conformidad del
Presidente de la Comision y Visto Bueno del Secretario y Alcalde en la
licencia.

El Ayuntamiento hard publica una relacién de actuaciones que tengan la
consideracion de obras menores, con el fin de orientar a los interesados.
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O ARTICULO 54. LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

1.

Requieren licencia de actividades e instalaciones la realizacion de los
siguientes actos:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: definen los
complementos mecanicos o las instalaciones que se pretenden
instalar en un local o edificio.

b) Proyectos de mejora de las instalaciones, bien se trate de nueva
implantacidn, ampliacién o modificacién de actividades o
instalaciones.

La modernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan
modificacion de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de
potencia, emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere modificacion de la licencia de actividades e
instalaciones.

La concesion de licencias de actividades e instalaciones estd sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en esta Norma, y
de la reglamentacidn técnica que sea de aplicacion, en especial el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas®* (RAMINP),

Para la concesion de licencias sobre actividades comprendidas en el referido
RAMINP se precisara el informe previo favorable del organismo de la
Administracion del Principado competente en esta materia.

Cabra la concesion de licencias de actividades e instalaciones que
contemplen la imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestia
generados por la actividad o instalacion. En este supuesto la comprobacién de
la inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras implicara la
pérdida de la eficacia de la licencia.

O ARTICULO 55. LICENCIAS DE OCUPACION Y APERTURA

1.

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, previa comprobacion de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de las licencias autorizatorias, y que se
encuentren debidamente terminados y aptos segin las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de
nueva edificacion y reestructuracién total, y la de aquelios
locales resultantes de obras, en los edificios en que sea
necesario, por haberse producido cambios en la configuracion

© Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprue
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas {BOE
diciembre de 1961 correcciones en BOE ntim. 57, de 7 de marzo de 1




PGO del concejo de Grandas de Salime. Texto Refundido

/\;\

>,

«\

iy ’f/

La

e DE MED;

SZGwNO O

28

e
DO De
/«:F\ Seenay, 5U 7 a puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalaciéon carente de

de los locales, alteracidén de los usos a que se destinan, o
modificaciones en la intensidad de dichos usos,.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan
sido objeto de sustitucidn o reforma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en el primer apartado del parrafo anterior, la
concesion de las licencias de ocupaciéon requerirda la acreditaciéon o
cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las
obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a) Certificacién final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que
proceda en razon del uso residencial.

¢) Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones Publicas
competentes por razon del uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a
causa de las servidumbres legales, concesiones administrativas
o regimenes de proteccion, aplicables a edificios o actividades
cuando no constasen previamente.

¢) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua,
gas, electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de
las acometidas y redes respectivas.

) Terminacidbn y recepcion provisional de las obras de
urbanizacion que se hubiesen acometido simultineamente con
la edificacion.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia

La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para la concesion o denegacién serd de un mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que se determinen. La obtencién de
licencia de ocupacién por transcurso de los plazos del silencio positivo,
previsto en la legislacion de régimen local, no alcanza a legitimar las obras o
usos que sean contrarios al plancamiento y se entenderd sin perjuicio del
deber de formalizar posteriormente la licencia, en la forma que se establece
en estas Normas Urbanisticas al hablar del silencio.

i ,ncm de ocupacmn cuando fuese preceptlva constltuye infraccion

;rcﬁb\nstancnas que impidieren la ulterior legalizacién; ello sin perjuicio, en su

(§_§1S_ , de las ordenes de ejecucidon o suspensidn precisas para el

ablemmlento de la ordenacidon urbanistica, incluida la cliusula de la
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SECCION 3. CONCESION DE LICENCIAS

0 ARTICULO 56. LIMITACIONES A LA CONCESION DE LICENCIAS
SEGUN LA CLASE DE SUELO

1.

Como regla general, so6lo podran concederse licencias de edificacion en
parcelas sitas en Suelo Urbano (SU) cuando los terrenos adquieran la
condicién de solar o cuando se asegure la ejecucion simultinea de la
urbanizacion y la edificacidn con los requisitos previstos en los Articulos 197
del TRLSA y en los Articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestion
Urbanistica® (RGU).

Sin embargo, podran autorizarse en casos excepcionales construcciones
destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, cuando la seguridad,
salubridad y no contaminacién quedaran suficientemente atendidas y el
propietario asumiera las obligaciones establecidas en el Articulo 14 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones® (LRSV) y 197 del TRLSA.

En el Suelo Urbanizable (SUR), mientras no se aprucben los
correspondientes Planes Parciales y se ejecuten o se garanticen las
correspondientes obras de urbanizacion, solo se concederan licencias
relativas a infraestructuras del territorio o Sistemas Generales o aquellas de
caracter provisional a que se refieren el Articulo 17 de la LRSV.

En el Suelo no Urbanizable (SNU) la concesion de licencias se sujetars al
otorgamiento previo de la autorizacion de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion  del Territorio de Asturias (CUOTA), en los supuestos
establecidos en el Articulo 131 del TRLSA y conforme al procedimiento
definido en el Articulo 58 de estas Normas Urbanisticas y en el Articulo 132
de citado Decreto.

O ARTICULO 57. OBTENCION DE LICENCIAS

1.

Las solicitudes de licencia se resolverdn con arreglo al procedimiento
definido por el Articulo 9 del Reglamenio de Obras y Servicios de las
Corporaciones Locales’ (RCL) y Articulos 228 a 231 del TRLSA.
Consecuentemente, habra de otorgarse o denegarse en el plazo de dos meses
a contar desde la fecha en que la solicitud hubiera ingresado en el Registro
General del Ayuntamiento, con la inica excepcion de las licencias para el
gjercicio de actividades personales, parcelaciones, obras e instalaciones

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del

* Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
14 de abril de 1998).

Decreto de 17 de jumio de 1955, por el que se aprueba el Regl
Servicios de las Corporaciones Locales (BOE num. 196, de 135
correcciones en BOE num. 203, de 22 de julio de 1955).
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2.

industriales menores y apertura de pequefios establecimientos para las que ¢l
plazo sera de s6lo un mes computado de idéntica forma.

El computo de estos plazos quedara suspendido en los supuestos siguientes:

a) Durante el periodo de dias que tarde el interesado en atender
cualquier requerimiento que por el Ayuntamiento se le haga
para que complete datos o aporte documentos.

b) Cuando la solicitud presente deficiencias subsanables, durante
el periodo que transcurre desde la notificacion del
requerimiento para la subsanacion hasta que el interesado la
haga efectiva. Este periodo no sera superior a quince dias.

c) Durante el periodo de dias que medie entre la notificacion del
importe del deposito, para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones que procedan con arreglo a este Plan General y su
efectiva constitucion por el interesado.

d) Durante el periodo de dias que transcurran desde la
notificacion de liquidacién de las tasas municipales por
concesion de licencias con cardcter de deposito previo y el
pago de los mismos por el interesado.

Las solicitudes de licencia iran acompafiadas de la documentacion exigible de
acuerdo al Articulo 229 del TRLSA vy, en su caso, de Proyecto Técnico en las
condiciones que alli se sefialan.

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obra
subsiguiente, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y la restante documentacion y que se entiendan subsanables,
deberan ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un sélo acto.
Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos que en su caso se susciten
no se referirdn a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

En e] Suelo no Urbanizable la tramitacion tendrd en cuenta, ademas, lo
dispuesto en el Articulo 131 y siguientes del TRLSA.

O ARTICULO 58. AUTORIZACION PREVIA DE CONSTRUCCION O
IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

1

En ¢l Suelo no Urbanizable, para solicitar la autorizacion previa al
otorgamiento de la licencia municipal a que alude el punto 3 del Articulo 56
de estas Normas Urbanisticas, se debera presentar a través del Ayuntamiento,
al menos, la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante
de la autorizacion, con expresion del nombre y domicilio.

b) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de
utilizacién de esta clase de Suelo, de la idoneidad de la
ubicacion elegida, de los problemas de infraestructuras basicas,
asi como de los compromisos de resolver y costear las posibles
conexiones con los sistemas generales, abastecimiento,
saneamiento, carreteras, etc.

..f‘
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¢) Estudios complementarios de la incidencia ambiental que
pueda derivarse, en su caso, de las construcciones o de la
actividad que en ellas se pretenda realizar, con expresion de
movimientos de tierras, deforestaciones, variacion o afeccion a
cursos 0 masas de aguas, emisiones contaminantes, previsidn
de residuos solidos, impactos visuales proximos y lejanos, con
estudios de perspectivas y fotografias que reflejen el area de
influencia y cualquier otro impacto que sea susceptible de
producirse.

d) Evaluacién de Impacto Ambiental o Evaluacién Preliminar de
Impacto Ambiental, si procediera de acuerdo a la legislacién
vigente o a lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas.

¢) Anteproyecto con el grado de definicién suficiente,
acompanando al mismo, obligatoriamente, una fotocopia del
Catastro de Rustica, expresandose en ella la finca para la que
se solicita autorizacién y las propiedades o edificaciones
cercanas que representen algin tipo de vinculacién o
determinacion con respecto al lugar que se solicite.

2. El contenido de la documentacion citada se adecuara, en todo caso, a las
caracteristicas de edificacion o uso que se pretenda realizar, pudiendo
simplificarse en los supuestos a que se refieren los apartados siguientes.

a) 51 se tratara de edificaciones o instalaciones de utilidad publica
o interés social, justificacion de la declaracion de estos
extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el medio
rural.

b) Si sc tratara de vivienda familiar, se aportaran los datos
relativos a los terrenos, procedencia de los mismos y
circunstancias que justifican la no existencia de riesgos de
formacion de niucleos de poblacién, con arreglo a lo
establecido en estas Normas Urbanisticas.

¢) Cuando se frate de construcciones agrarias no destinadas a
vivienda, bastard la justificacién somera de su necesidad y de
su adecuacion al medio, realizada en el seno del propio
anteproyecto técnico requerido.

3. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion presentada, informara la
peticion en relacion con las determinaciones del presente Plan General y, en
caso de informe favorable, elevara el expediente a la CUOTA. En caso de
informe desfavorable, el Ayuntamiento devolvera la solicitud declarando 1as
razones que hubiera para ello, advirtiendo de la posibilidad del solicitante de
elevar la solicitud a la CUOTA a través del propio Ayuntamiento.

0O ARTICULO 59. CONCESION DE LICENCIAS POR SILENCIO/
ADMINISTRATIVO

l.




PGO del concejo de Grandas de Salime. Texto Refundido

CUOTA y si en el plazo de un mes no se le notifica acuerdo expreso quedara
otorgada la licencia por silencio administrativo, estableciéndose a ese
régimen general las excepciones que se detallan a continuacion:

a) En el caso de licencias referentes a actividades en la via
publica, en bienes de dominio piblico o en bienes
patrimoniales, si no se hubiera notificado resolucién expresa se
entendera denegada la licencia.

b) En ningin caso se entenderd adquirida por silencio
administrativo facultad alguna en contra de las prescripciones
de la legislacion vigente, de este Plan General o de las
Ordenanzas, Planes y Proyectos que lo desarrollen.

SECCION 4. TRANSMISION, MODIFICACION, CADUCIDAD Y
ANULACION DE LICENCIAS

00 ARTICULO 60. TRANSMISION DE LICENCIAS

1. Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera
acompanarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran,
suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se derivan del cumplimiento de licencia
seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

O ARTICULO 61. MODIFICACION DE LICENCIAS

I.  Requeriran expresa modificacién de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucién material de las mismas, o los
cambios substanciales entre €l proyecto basico y el de ejecucion.

O ARTICULO 62. CADUCIDAD DE LICENCIAS

1. Las licencias se declararan caducas a todos los efectos por el transcurso de
los plazos que a continuacion se sefialan:

a) Si no comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis
meses a contar desde la fecha de notificacion del otorgamiento,
Por causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la
prorroga de una licencia en vigor por un nuevo periodo de seis
meses.

b) Si una vez comenzadas, quedasen interrumpidas las obras por
un periodo superior a tres meses, pudiéndose solicitar prorroga
de tres meses por una sola vez y por causa justificada.

¢) Las licencias presuntas por el transcurso del plazo de tres
meses sin que el peticionario formule el requerimiento expreso

32
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al que se alude al tratar del silencio administrativo en el
Articulo 59 de estas Normas Urbanisticas.

O ARTICULO 63. ANULACION Y SUSPENSION DE LICENCIAS

1.

Sin perjuicio de lo establecido en el Titulo VII de la Ley de Régimen Juridico
v del Procedimiento Administrativo Comun® (LRJ.PAC), referido a revision
de los actos en via administrativa, las licencias de obras podran ser revocadas
cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifique.
Asimismo, podri llegarse a la revocacion cuando desaparezcan las causas que
determinaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones que de haber
existido en su momento hubieran justificado la no concesién de la licencia.

Las licencias otorgadas erroneamente podran ser anuladas y restituidas las
cosas a su ser y estado primitivo de conformidad con lo previsto en el
Articulo 16.2 del RCL.,

Se dispondra la suspension de la eficacia de una licencia de obra en curso,
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y
hasta tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién
de los defectos observados. La licencia caducara si la subsanacion no se lleva
a cabo en los plazos que a los efectos se fijen.

Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo
los trabajos de seguridad y mantenimiento, s¢ consideran como no
autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras
realizadas sin licencia y las medidas ejecutoras que procedan.

a ARTiCULQ 64. OBRAS REALIZADAS SIN LICENCIA U ORDEN DE
EJECUCION O SIN AJUSTARSE A LAS CONDICIONES DE ESTAS

I

Si el incumplimiento de las condiciones de una licencia de obras en curso,
revistiere caracteristicas de infraccion urbanistica grave presuntamente no
legalizable, la suspensidn s¢ mantendrd en tanto s¢ sustancie el
correspondiente expediente sancionador que, de resultar positivo, dard lugar a
la declaracion de ineficacia de la licencia, sin perjuicio de la sancion que
proceda. De no existir infraccién urbanistica grave, podra declararse sin
efecto la suspensiéon decretada, sin perjuicio que continde el oportuno
expediente sancionador.

En el supuesto de las obras abusivas contempladas en el ultimo parrafo del
Articulo 63 de estas Normas Urbanisticas, asi como en los restantes casos de
actuaciones realizadas sin contar con la preceptiva licencia de obras u orden
de e¢jecucion, ademds de las sanciones que procedan por mfraccnon
urbanistica, se impondran las medidas de restauracion del orde

o Ley 30/1992 de 26 de nov;embre de Reglmen JUI‘]d]CO de las Adminisfyi
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juridico y de la realidad fisica alterada, que se regulan en la legislacion
actual.

3. El interesado tendrd un plazo de dos meses contados desde la notificacion de
la suspension para solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las
obras a la licencia u orden de ejecucion. Caso de que dicha licencia fuera
concedida abonara los gastos o indemnizaciones por los perjuicios que haya
ocasionado y las sanciones a que hubiera lugar.

4. Transcurrido el plazo de dos meses sin que hubiera tomado las medidas
correctoras adecuadas, se ordenara la inmediata demolicidn de todo lo hecho
en un plazo que no excedera de un mes.

SECCION 5. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION

O ARTICULO 65. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y
OTROS USOS

1. Mediante las Ordenes de Ejecucion y Suspension el Ayuntamiento ejerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacion urbanistica
infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién en
materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones, y a
asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencidn al
intereés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales
vigentes.

2. El incumplimiento de las Ordenes de Ejecucion y Suspension, ademas de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dara
lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que serd con cargo a los
obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Ademas, se
denunciardn los hechos a la jurisdiccién penal cuando el incumplimiento
pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las Ordenes de Suspensién de obras implicara por parte
del Ayuntamiento la adopcién de las medidas necesarias que garanticen la
total interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de
los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta
a la misma; proceder subsidiariamente a su retirada caso de no hacerlo el
interesado, o precintarla y prohibir definitivamente los usos a que diera lugar.

om0 e RRCCION 6. INFORMACION URBANISTICA

MNP
TR

‘a%:;;i’-»\‘_ RTICULO 66. PUBLICIDAD

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 21 del TRLSA, la aprobacién de este
Plan General supone su cardcter ptiblico. Por ello, cualquier persona, fisica o
juridica, tiene derecho a consultar por si misma y gratuitamente la
documentacion integrante de este Plan y de sus instrumentos de desarrollo, en
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los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto. El personal encargado prestard auxilio a los consultantes para la
localizacién de la documentacion requerida. Asimismo, se facilitard al
publico la obtencién de copia de los documentos del planeamiento vigente,
en los plazos y con el coste que se establezca al efecto.

A los fines de este Articulo, los locales de consulta dispondran de copias
integras y autentificadas de toda la documentacién del Plan debidamente
actualizadas y con constancia de los actos de aprobacién definitiva, asi como
de la aprobacion inicial y provisional de eventuales modificaciones en curso.
Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle
aprobados; de las delimitaciones de Unidades de Actuacion; de los Proyectos
y Licencias de Parcelacion, aprobados o concedidos, y de los expedientes de
Reparcelacién y Compensacion aprobados o en tramite.

El Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Grandas de Salime
formalizardn el Registro previsto en el Articulo 23 del TRLSA, en el que se
inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento y gestion, asi como las resoluciones administrativas y
sentencias que afecten a los mismos.

0 ARTICULO 67. CERTIFICADO URBANISTICO

1.

En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 24 del TRLSA, toda persona
tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a un terreno o edificio. A estos efectos, los particulares
podran solicitar informes de aprovechamientos urbanisticos referidos a una
finca concreta, presentando una solicitud en el Registro General del
Ayuntamiento de Grandas de Salime. EI Ayuntamiento evacuara la solicitud
de informacion mediante la remision al interesado de la cédula urbanistica a
que se refiere el Articulo 68 de estas Normas Urbanisticas, si existiera. En
caso contrario, expedird certificados que serd emitido por el Secretario
General de la Corporacion, previo informe de los Servicios Técnicos, y por
Orden y con el Visto Bueno de la Alcaldia.

Conforme a lo establecido en el Articulo 24 del TRLSA, los certificados
urbanisticos se¢ han de referir necesariamente a los datos siguientes, respecto
de la finca que se trate:

a) Siel suelo es urbano, urbanizable o no urbanizable.

b) El uso del suelo, la altura, ¢l volumen y la situacién de la
edificacién, la ocupacion méxima de la parcela y el
aprovechamiento del subsuelo.

¢) Si el terreno tiene la condicién de solar o no y, si produce, los
servicios que son necesarios para alcanzarla.

d) El planeamiento a cuyas determinaciones estg

indicando, en su caso, si esti en proce

modiﬁcacién y los instrumentos de ges'
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e) Si estd afectada por tramites de suspension del otorgamiento de
licencias.

f) Si es posible obtener licencia ajustada a los parametros de la
letra b) anterior, condicionada, en su caso, a la ejecucién
simultinea de obras de urbanizacién.

g) Los compromisos a que hace referencia el articulo 21 de la Ley
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

3. En caso de que se solicite licencia urbanistica de acuerdo con la informacién
contenida en el certificado o, en su caso, la cédula remitida, dentro del plazo
de los cuatro meses siguientes a su notificacion al interesado, la
Administracion urbanistica debera atenerse a la informacién que contenga, a
no ser que sea constitutiva de una infraccion de la ordenacidn urbanistica
aplicable, o se hayan producido circunstancias posteriores que alteren dicha
ordenacién. La denegacion de la licencia en las condiciones expuestas en
primer lugar dard lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion
actuante siempre que concurran los requisitos establecidos en las normas que
regulan con caracter general dicha responsabilidad.

4. En ningin caso el certificado o la cédula podrin condicionar las
autorizaciones administrativas que sean exigibles con caracter previo al
otorgamiento de licencias urbanisticas.

O ARTICULO 68. CEDULA URBANISTICA

1. En desarrollo de lo dispuesto en el Articulo 24 del TRLSA, el Ayuntamiento
de Grandas de Salime procurara, mediante Ordenanza, la creacion de un
documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en
las fincas comprendidas en su término municipal.

2. Dicho documento, cédula urbanistica, sefialara para cada predio, al menos Jos
siguientes datos:

a) Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si estd o
no edificada.

b) Instrumentos de planeamiento y gestién aplicables, indicando
si alguno de ellos estd en revision o modificacion y en tal caso,
si se ha acordado la suspension de licencias.

c) La clasificacion del suelo y demas determinaciones
urbanisticas significativas, en especial las referidas a sus
condiciones de urbanizacion y edificacion.

d) Si el terreno tiene condicion de solar y, en caso negativo, que
actuaciones urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en
particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.
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SECCION 7. USOS Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

0 ARTICULO 68 BIS. CONDICIONES GENERALES

l.

La condicion de fuera de ordenacion de las construcciones e instalaciones
erigidas con anterioridad a la aprobacion definitiva de este PGO que resultaren
disconformes con el mismo se aplicara segiin se establece en el Art. 107 del
TRLSA. Dicha disconformidad puede basarse tanto en el incumplimiento de
lo reflejado en la cartografia del PGO, como de lo establecido en sus
ordenanzas o normas urbanisticas.

No obstante, si no hubieren de dificultar 1a ejecucién del PGO, y con caracter
excepcional, podrdn autorizarse sobre los terrenos, aunque estuviera
suspendido el otorgamiento de licencias, usos y obras justificadas de caracter
provisional que habrdn de cesar o demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion. La autorizacion aceptada por el
propietario debera inscribirse, bajo las indicadas condiciones, en el Registro
de la Propiedad

O ARTICULO 68 TER. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION FUERA DE ORDENACION

L.

En determinados casos, tanto en las Zonas de Ordenanza del suelo urbano
como en la regulacién de las zonas de NR en el suelo no urbanizable, podran
establecerse condiciones particulares para la aplicacion del réguimen de firera
de ordenacion.

La consideracion de fuera de ordenacion de la edificacién no implica en
principio ninguna accion sobre ella, salvo las que el Ayuntamiento, en el uso
de las facultades reconocidas por la legislacion vigente, decidiese acometer.

Las edificaciones de tipologia exenta o aislada, situadas en 4reas residenciales
o industriales, en las que el cerramiento de parcela se encuentre fuera de la
alineacién establecida en el PGO, no tendrdn la consideracion de firera de
ordenacion, pudiendo, sin embargo, el Ayuntamiento exigir ¢! retranqueo de
dicho cerramiento y la realizacion de la consiguiente obra de urbanizacion del
espacio incorporado al viario publico, a tenor del alcance o compleji .
obras solicitadas por los propietarios.

37







Capitulo 5. Derechos y deberes de los

propietarios

O ARTICULO 69. PRINCIPIOS GENERALES

1.

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley sobre Régimen del Suelo
v Valoraciones' (LRSV) y 117 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo?
{TRLSA), las facultades de la utilizacidn urbanistica del suelo se ejercerdn
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las
presentes Normas Urbanisticas o cualquiera de los instrumentos de desarrollo
de este Plan General, con arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios.

La ordenacion de los usos de los terrenos y construcciones que se hace en
este Plan General no confiere derechos indemmizatorios, salvo en los
supuestos que defina expresamente la legislacion vigente. Los afectados
tendran, no obstante, derecho a la distribucién equitativa de los beneficios y
cargas que se deriven del planeamiento en los términos previstos en la
normativa urbanistica,
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' Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoracion
14 de abril de 1998).

u
b

Decreto 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto {u;mldpdeda§
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbahisigfo{BOPA ™
nam. 97, de 27 de abril de 2004). Modificado por la Ley del Principado de Asturias
2/2004, de 29 de octubre, de medidas urgentes en materia de suelo y vivienda (BOPA

nim. 261, de 10 de noviembre de 2004).

[
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SECCION 1. DEBERES DE USO Y CONSERVACION

0 ARTICULO 70. DEBERES DE USO

1. De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 19 de la LRSV y 142 del TRLSA,
los propietarios de terrenos y construcciones deberin destinarlos a usos que
resulten compatibles con el planeamiento urbanistico y las exigencias
medioambientales y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato pablicos. La obligacion anterior se hace extensiva, en lo que sea de
aplicacion, a los propietarios de carteles o instalaciones.

O ARTICULO 71. CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION

I.  Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado en el Articulo
19 de la LRSV y 142 del TRLSA:

a) Las obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles ¢
mstalaciones de toda clase, en las condiciones particulares que
les sean propias en orden a su seguridad, salubridad, y ornato
publico. En tales trabajos y obras se incluiran las necesarias
para asegurar €l correcto uso y funcionamiento de los servicios
y elementos propios de las construcciones y la reposicidén
habitual de los componentes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que devuelvan las construcciones e instalaciones a
sus condiciones preexistentes de seguridad v salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a
su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, e igualmente aquéllas que tengan por objeto
dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad,

salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

00 ARTICULO 72. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD,
SALUBRIDAD Y ORNATO

1. A los efectos previstos en el Articulo anterior, se entenderan como
condiciones minimas las que se sefialan a continuacion:

a) En urbanizaciones:

— E! propietario de cada parcela es responsable del
mantenimiento de las acometidas de las redes de
servicio en correcto estado de funcionamiento.

— En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de
los propietarios la conservacion de calzadas, aceras,
redes de distribucion y servicio, del alumbrado y del
resto de elementos que configuran la urbanizacion,

— En urbanizaciones de caracter publico, en tanto la
urbanizacion no sea recibida definitivamente por el
Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y
puesta en perfecto funcionamiento de las
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instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuenta y
con cargo a la entidad promotora de aquella.

b) En edificaciones:

— Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan
mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas
al paso del agua, contar con proteccién de su
estructura frente a la accidn del fuego y mantener en
buen estado los elementos de proteccién contra
caidas.

Los elementos estructurales deberan conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su misién
resistente, defendiéndolos de los efectos de la
corrosion y agentes agresores v de las filtraciones
que puedan lesionar las cimentaciones.

Deberan conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que
no supongan riesgo a las personas ni a los bienes.

Las condiciones de seguridad aqui sefialadas son de
aplicacion a los carteles e instalaciones de acuerdo
con su naturaleza.

— Condiciones de salubridad: Debera de mantenerse el
buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilaciéon ¢ iluminacion,
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que
estén destinados y el régimen de su utilizacion,

Se mantendra tanto el edificio como sus espacios
libres con un grado de limpieza que impida la
presencia de insectos, parasitos, roedores u otros
animales que puedan ser causa de infeccidon o
supongan peligro para las personas,

Se conservaran en buen funcionamiento los
elementos de reduccién y control de emisiones de
humos y particulas.

— Condiciones de ornato; l.a fachada de las
construcciones  deberd mantenerse  adecentada
mediante la limpieza pintura '

O ARTICULO 73. CONSERVACION DE SOLARES Y USO P
DE LOS MISMOS

1. Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las\\condlcmnes de F

seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apart‘ada'
\

a) Vallado: Todo solar en zona de edificaciones consolidadas
debera contar con un cerramiento adecuado de fibrica de
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ladrillo 0 muro de bloque de hormigdn, revestido por su cara
exterior.

Si se trata de terrenos donde predomina la situacion rural o
abierta de los predios, bastard con mantener los elementos
tradicionales de particion o referencia.

b) Limpieza y salubridad: Los solares deberin mantenerse
limpios de vegetacion excesiva y de vertidos o basuras.

2. Enlos terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento que se
otorgue licencia de edificacion, podra autorizarse con caricter provisional los
usos de caracter publico que se indican a continuacion:

a) De descanso y estancia de personas.
b) De recreo para la infancia.

c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter
desmontable.

El propietario podrd concertar con otras personas el destino del solar, con
caracter provisional, para los fines arriba expresados. Al efecto de los usos de
recreo y expansion, se podran situar quioscos de bebida, aparatos de feria y
cualquier otra instalacion provisional de tipo similar,

3. Igualmente y con caracter excepcional, el Ayuntamiento podrd autorizar al
propietario a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa su
preparacion para tal uso.

4. Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizacion provisional
aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

5. La dedicacién del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacidn al
mismo del régimen legal de edificacion forzosa.

SECCION 2. CONTROL DEL DEBER DE CONSERVACION

0 ARTICULO 74. CONTROL DEL DEBER DE CONSERVACION

La vigilancia y el control del deber de conservar corresponden al
Ayuntamiento de Grandas de Salime, que tramitard y resolverd los
expedientes incoados a consecuencia de denuncias o informes sobre
eficiencias de las construcciones.

Dé\(
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1.a infraccion por los propietarios de los deberes generales de conservacion o
- jde las obligaciones establecidas en al Articulo 19 de la LRSV y Articulo 241
&/ del TRLSA dard lugar a la incoacion de expediente sancionador por
infraccion urbanistica, en virtud de lo establecido en los Articulos 247 y
siguientes de] TRLSA.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas de
accion sustitutoria previstas en la legislacion vigente o la expropiaciéon con
caracter sancionador del inmueble afectado.
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O ARTICULO 75. ORDENES DE EJECUCION

1. De conformidad con el Articulo 19 de la LRSV y 233 del TRLSA, cuando
los propietarios de los inmuebles desatiendan sus deberes de conservacion, el
Ayuntamiento ordenard la ejecucién de las obras necesarias al objeto de
promover el estado exigido.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de cualquier persona que tuviera
conocimiento del incumplimiento y con el tramite que a continuacidn se
sefala.

a) Formulada la denuncia, los servicios técnicos correspondientes
practicaran la inspeccion del edificio y emitiran un informe
que constara de las siguientes partes:

— Descripcion de los dafios denunciados y cuantos
pudieran apreciarse en la inspeccion, indicando las
causas de los mismos.

— Relacion de las obras necesarias para reparar los
dafios antes mencionados.

— Determinacion del plazo necesario para el comienzo
de las obras, que estara en relacién con el caracter de
las mismas, el de ejecucién a ritmo normal y
estimacion de su carcter urgente en su caso.

b) A la vista de dicho informe técnico, el Ayuntamiento, si asi lo
considera, ordenard al propietarioc del inmueble el
cumplimiento de lo indicado, concediéndele un plazo maximo
de 10 dias para presentar las alegaciones que estime oportunas,
salvo en los casos de urgencia y peligro.

¢) A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si
fuera preciso, se elevard propuesta de resolucion al Alcalde,
para que si fuera procedente ordene al propictario del inmueble
el cumplimiento de lo indicado en ¢l informe técnico, con
apercibimiento de que, transcurridos los plazos sefialados sin
haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutaré a su costa por
los Servicios Municipales o empresa a la que se adjudique en
gjercicio de la accion sustitutoria, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 76 de estas Normas Urbanisticas.

d) La resolucion anterior se pondra en conocimiento de los
inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les
asiste de realizar las obras ordenadas, segin lo dispuesto en la
Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos’.

e) Si existiera peligro inminente se procederd conform
urgencia que el caso exige, a cuyos efectos la >addia -
ordenard a la propiedad la adopcion de las medidas/i %é’“siaria'_sg "
para evitar dafos y perjuicios a las personas o é&@ Si (el -

1l X |

|

> Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (BOE nim.
noviembre de 1994).
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propietario no cumpliere lo ordenado en el plazo que se sefala,
¢l Ayuntamiento procedera a la acciéon sustitutoria en las
condiciones que se describen en el articulo 76 de estas Normas
Urbanisticas.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe
técnico, las obras se comenzaran por la propiedad en el plazo
sefialado, designando, en todo caso, al técnico responsable de
su control, sin perjuicio de solicitar posteriormente la
correspondiente licencia en el plazo que se indica. Deberan
asimismo especificarse las condiciones en que hayan de
ejecutarse las obras, cuyo control se llevara por el técnico
designado por la propiedad o por el Ayuntamiento si la
gjecucion es sustitutoria.

Aun cuando no se derive del presente Plan General ni de ninguno de los
instrumentos de desarrollo del mismo, al amparo del Articulo 4 quater de la
LRDU y 109 del TRLSA el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de
obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde via publica, ya sea por su mal estado
de conservacion, por haberse transformado en espacio libre el
uso de un predio colindante o por quedar la edificacion por
encima de la altura maxima y con medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres visibles desde via publica.

c) Cualquier otro supuesto encuadrable en los casos previstos en
la legislacion vigente.

En el caso del apartado a) podra imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores u otros elementos propios de la fachada o, en su caso, la
decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo medidas necesarias
para el adecentamiento u ornato e higiene.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en
el limite del deber de conservacién que les corresponde o supusieran un
incremento del valor del inmueble, hasta donde éste alcance, y se
complementaran o se sustituirdn econdmicamente por el Ayuntamiento
cuando lo rebasen y redunden en la obtencidn de mejoras de interés general.

O ARTICULO 76. ACCION SUSTITUTORIA POR EL AYUNTAMIENTO

De acuerdo al Articulo 301 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992*
(TRLS92) y 233 del TRLSA, la infraccion por los propietarios, las
companias suministradoras de teléfono, electricidad, gas, etc o las empresas
anunciadoras de las obligaciones contenidas el deber de conservacion podra
dar lugar a la ejecucion de las obras por el Ayuntamiento con caricter
sustitutorio.

*  Real Decreto 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE nim. 156, de 30 de junio de 1992).
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El importe de dichas obras sera exigido por via de apremio a la propiedad del
inmueble o requerido a las compaiiias concesionarias, en ¢l supuesto de que
se trate de cable, postes o aparejos, y en cuanto sean responsables de su
supresion, canalizacion, etc.

2. Para la accion sustitutoria se seguira el tramite siguiente:

a) Notificada a los interesados, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 75 de estas Normas Urbanisticas, la preceptiva Orden
de Ejecucion y comprobado su incumplimiento, los Servicios
Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con
indicacién del presupuesto de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el
coste estimado de las obras, redactandose posteriormente el
proyecto de ejecucion.

b) A la vista de este informe, el Alcalde decretard la puesta en
practica de la ejecucion sustitutoria. En el caso de urgencia se
procederd, en todo caso, a la adopcion de medidas inmediatas,
apeos y protecciones, que garanticen la estabilidad provisional
del inmueble, o de sus partes en mal estado.

Simultaneamente, y como medida de cautela, decretara el
cobro del importe total estimado de las obras a realizar,
conforme autoriza la Ley de Régimen Juridico y del
Procedimiento Administrativo Comziin®, que se considerara
efectuado con caracter provisional y en calidad de depdsito.

Este Decreto se notificara al interesado con expresion de los
recursos que procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso
en periodo voluntario, con la advertencia de que transcurrido
dicho plazo se actuara por via de apremio.

Asimismo, se procedera a la incoacién de expediente
sancionador por infraccion urbanistica.

SECCION 3. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

O ARTICULO 77. DECLARACION DE RUINA

I.  Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos previstos en el Articulo 234 del TRLSA.

g ’:;doptaré tras":x
,x?l,sfanc:a dg parte a
3 mteresados en el

2. La declaracion de una edificacién en estado de ruina
expediente contradictorio que sera instruido de oficio o
interesada en el que se dara audiencia a la totalidad de

* Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adrmn‘StgamonesPubhmsy

y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE nim. 285, de 27 de n0v1ém’ore’)’y Ley
4/1999, de 13 de enero, de modificacion parcial de la Ley 30/1992 (BOE num. 12, de 14
de enero de 1999; correcciones en BOE num. 16, de 19 de enero de 1999),
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mismo y al que pondra fin una resolucién del Alcalde-Presidente en la que se
adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaraciéon del inmueble en estado de ruina, ordenando su
demolicién. Si existiera peligro en la demora, se acordard lo
procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble, cuando
tenga independencia constructiva respecto del resto, ordenando
la demolicidn de esa parte.

¢) Declaracion de no haberse producido situacién de ruina,
ordenando la adopcion de las medidas pertinentes al
mantenimicnto de la seguridad, salubridad, y ornato puiblico, y
ordenando al propietario la ejecucién de las obras que a tal fin
procedan y que la resolucion determinara,

La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la
declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedird que el
Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, dispongan lo necesario
respecto de la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y
seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracién de ruina.

O ARTICULO 78. RELACION CON LA ORDENACION Y HABITABILIDAD

L.

La simple disconformidad con estas Plan General o sus instrumentos de
desarrolio no constituird circunstancia urbanistica que haga aconsejable la
demolicion de un inmueble, salvo que la demolicion haya sido establecida
como determinacién por las propias Plan o instrumentos que las desarrollen.

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de
habitabilidad o funcionalidad de las viviendas, no seran tenidas en cuenta a
efectos de la declaracion en estado ruinoso de la edificacidn, por carecer de
relaciéon con dicho estado.

O ARTICULO 79. RUINA DE INMUEBLES CATALOGADOS Y OTROS
ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CULTURAL

1.
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Cuando se trate inmuebles catalogados o de otros elementos integrantes del
Patrimonio Cultural del Principado de Asturias se estara a lo dispuesto en ¢l
Articulo 106 de estas Normas Urbanisticas.



Capitulo 6. Normas para la proteccion del
Patrimonio Cultural

SECCION 1. NORMAS GENERALES

O ARTICULO 80. DEFINICION

1. El presente Capitulo de las Normas Urbanisticas tiene por objeto la
protecciéon, y defensa de los bienes inmuebles que por su interés
arquitectonico, histérico, artistico, arqueoldgico, etnogréfico, o de cualquier
otra naturaleza, cultural, ambiental u otro, sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogables para su conservacioén, atn cuando no
tengan relevancia suficiente para ser declarados Bienes de Interés Cultural o
incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, siguiendo las
prescripeiones recogldas en la Ley 172001 de Patrimonio Cultural d /el
Principado de Asturias' (LPC). / o

Explicitamente se consideran bienes catalogables para su conservag Qﬁ%odoé :,1 o
los elementos relacionados en el Anexo 1 de estas Normas, q a gene el.- ' o
caracter de listado y no de Catdlogo Urbanistico de protecckﬁh n l(is.”‘f,\ '

Vih I

términos definidos en el Articulo 27 de citada LPC, \

2. El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se ing ) _
mediante la definicién de un conjunto de condiciones de actuacion, H%\ i
tramitacion de aplicacion a las intervenciones sobre los bienes identificados
en este Plan General, en tanto no sea aprobado el Catdlogo Urbanistico.

3. La valoracion y catalogaciéon de edificios no ha podido tener en cuenta
clementos de interés artistico, histérico o ambiental que puedan existir
ocultos, por lo que si estos clementos aparecieran en una demolicion o

' Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias (BOPA
nim. 75, de 30 de marzo de 2001).
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reforma, el propietario del edificio estd obligado a la inmediata paralizacion
de las obras y a cursar comunicacion a los Servicios Técnicos municipales.

0 ARTICULO 80 BIS. BIENES DE INTERES CULTURAL

1. Tendran la consideracion de Bien de Interés Cultural (BIC), los asi declarados
mediante Decreto del Consejo de Gobierno del Principado de Asturias, por
presentar un valor singular, quedando sometidos a las determinaciones que
para estos elementos se fijan en la Ley 1/2001 de Patrimonio Cultural del
Principado de Asturias (LPC).

Tal como se recoge en el Articulo 50 de de la LPC, todo BIC queda sujeto al
régimen de proteccién previsto en la citada ley, y la legislacion estatal
aplicable.

2. En la declaracion de Bien de Interés Cultural de tipo inmueble, tal y como se
recoge en la LPC, se delimitard un entorno de proteccién, considerando
especialmente las relaciones con el 4rea en la que se localiza el bien.

3. Toda obra o intervencidon que se realice sobre un BIC, o su entorno de
proteccion, en caso de ser un bien inmueble, requerira autorizacién expresa de
la Consejeria de Educaciéon y Cultura, quedando asi mismo bajo las
determinaciones que se recogen en el Capitulo II de la LPC, donde se regula el
régimen de proteccion,

O ARTICULO 81. BIENES INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DEL
PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS

l. Forman parte del /nventario del Patrimonio Cultural de Asturias los bienes
muebles € inmuebles que por sus altos valores deban ser especiaimente
preservados, salvo en los casos en que proceda su declaracion como BIC, tal y
como se definen y regulan en la LPC.

2. Todo bien recogido dentro del citado inventario estard sometido al régimen
sefialado en esta normativa para la Proteccion Integral, siendo tdnicamente
autorizables sobre los mismos las obras e intervenciones que respeten sus
valores historicos y culturales y no pongan en riesgo su conservacion,

*z ™, necesitando la autorizacién de la Consejeria de Educacién y Cultura en

. “ Neualquiera de los casos recogidos en el Articulo 59 de la LPC.

Y

\'-\ ‘.’\': ’ ‘ TE

- O ARTI
#/Conforme a la Disposicion Transitoria Tercera de la LPC y con ¢l objeto de

»# establecer un régimen preventivo de proteccién, en tanto no se haya

producido su inclusion individualizada en el Inventario del Patrimonio

Cultural de Asturias, quedan sometidos al mismo régimen de los bienes

incluidos en éste los siguientes:

ULO 82. PROTECCION PREVENTIVA DE BIENES

a} Las edificaciones y en general los inmuebles construidos con
anterioridad al afio 1800, incluyendo puentes y obras
singulares de infraestructura, aunque su estado sea de ruina.
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b)

g)

h)
i)

i)

Las muestras mas destacadas de la arquitectura y de Ia
ingenieria moderna y contemporinea.

Las iglesias parroquiales, casas rectorales, ermitas, capillas,
capillas de 4nimas, cruceros, cruces y sefiales religiosas,
erigidas con anterioridad al afio 1900.

Los edificios de mercados y las salas de espectaculos
construidos con anterioridad al afio 1960.

Los espacios en que se presuma la existencia de restos
arqueologicos significativos.

Los testimonios mds resefiables de la historia industrial de la
region.

Los horreos, paneras y cabazos que constituyan muestras
notables por su talla y decoracibn o caracteristicas
constructivas, por formar conjuntos o, en todo caso, ser de
construccion  anterior al afio 1850. Asimismo, las
construcciones tradicionales con cubierta vegetal, los
conjuntos de abrigos de pastores y ganado con cubierta de
piedra y los molinos e ingenios hidraulicos tradicionales.

Los escudos, emblemas, piedras heraldicas y cruces de término
de factura anterior al afio 1950.

Los instrumentos musicales, las inscripciones y los sellos
grabados de factura anterior al afio 1900.

Las bocaminas y castilletes anteriores a 1950,

Asimismo, conforme a lo dispuesto en la citada Disposicién Transitoria

Tercera de la LPC y mientras no se proceda a su estudio individualizado o a
la aprobacion del Catilogo Urbanistico de protecciéon, se someten a
proteccion preventiva, quedando acogidos al régimen de Proteccion Integral,
tal y como se regula en los Articulos 97 a 99 de estas Normas Urbanisticas,
los elementos de interés etnografico siguientes:

a)

b)
)
d)

Horreos, paneras y cabazos de construccidn anterior a 1940
que conserven su fisonomia tradicional y su vinculacién al
entorno propio.

Edificaciones de cubierta vegetal.
Ferrerias antignas, molinos, mazos y batanes.

Ermitas, capillas, capillas de dnimas, cruceros, crucgs- cytirale
piadosas de factura tradicional colocadas en luggyés Siblicos: > :

éﬂg‘{fi\lol'- o, ook

Conjuntos de refugios de ganado y pastores d

R R , . g R
propia fisonomia y estén contextualizados con su enttrae.=

Lagares antiguos de sidra y vino.

Lavaderos y fuentes de factura tradicional.
Puentes de piedra de factura tradicional.

3. Se aplicard en su respectivo nivel de proteccion, este mismo régimen
preventivo de proteccion tanto a los elementos incluidos en el Anexo | de
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este Plan bajo la denominacidn de Relacion de elementos protegidos, como a
los ocultos sefialados en el apartado 2 del anterior articulo.

Debera entenderse que dicha proteccion preventiva afecta tanto al bien o
elemento como a toda la parcela en la que se ubique.

Las intervenciones sobre cualquier bien de los anteriormente citados
requeriran autorizacién del érgano competente en materia de Cultura del
Principado de Asturias.

O ARTICULO 81 BIS. PATRIMONIO HISTORICO-INDUSTRIAL

1.

Tal y como se define en el Articulo 76 de la LPC, el Patrimonio Historico-
Industrial de Asturias estd integrado por aquellos bienes que constituyen
testimonios significativos de la evolucion de las actividades técnicas y
productivas con una finalidad de explotacién industrial y de su influencia
sobre el territorio y la sociedad asturiana, estando supeditados a las
determinaciones fijadas para dichos elementos en la Seccién Tercera de la
LPC.

0 ARTICULO 81 TER. TRAMITACION

En el caso de intervencion sobre los dmbitos de las zonas o yacimientos
arqueoldgicos, se requerird autorizacion previa y expresa del oOrgano
competente en la materia, de la Consejeria de Educacion y Cultura del
Principado de Asturias, tal como se establece en la Seccién Primera del
Capitulo Cuarto de la LPC, que se aplicara para todas las actividades o
proyectos que requicran el empleo de maquinaria pesada de cualquier tipo o
supongan movimientos de tierra que vayan mds alla del tradicional laboreo
agricola. A los cfectos, se considera que incurren ¢n ese supuesto los trabajos
de apertura o mejora de pistas y cortafuegos, decapados y roturaciones
forestales, creacion de nuevos pastizales, etc.

A fin de salvaguardar el Camino de Santiago en cuanto Bien de Interés
Cultural, y conforme a la Resolucion de 6 de abril de 1994, se establece la
delimitacion de un entorno de proteccidn del Conjunto Historico del Camino
de Santiago, definido por una banda de 100 m. a cada lado de los distintos
itinerarios rurales. En los itinerarios urbanos se reduce a las parcelas
colindantes al camino,

Segiin citada Resolucién, no podra llevarse a cabo ningin tipo de obra en las

La intervencion sobre las parcelas de Proteccion Global (Grado A) y los
elementos de Proteccion Integral (Grado 1), requerirdn la autorizacion
sefialada en el apartado anterior.

Tal como establece el Articulo 50 de la LPC, no es preceptivo el informe
sefialado anteriormente, cuando haya sido aprobado previamente un Plan
Especial de Proteccion u otro instrumento de planeamiento en los términos
sefialados en el Articulo 55 de la citada LLPC.
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3 ARTICULO $2. PROYECTO TECNICO

La realizacién de obras e intervenciones de conservacion o restauracion sobre
cualquiera de las parcelas o elementos protegidos, sean o no Bienes de Interés
Cultural precisara la elaboracion de un proyecto técnico, con los contenidos
minimos establecidos en el Articulo 51 de la LPC.

Para lo relativo al Patrimonio arqueoldgico, se aplicaran las condiciones
sefialadas en la Seccion Primera del Capitulo Cuarto de la LPC.

O ARTICULO 83. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Nota: se¢ elimina este articuio, y su contenido se traslada al articulo 93,

SECCION 2. NORMAS PARA LA PROTECCION URBANISTICA DE

BIENES INMUEBLES

SUBSECCION 2A. TIPOS POSIBLES DE OBRAS

O ARTICULO 84. TIPOS DE OBRA

1.

0 ARTICULO 85. OBRAS DE MANTENIMIENTO

1.

A los efectos de la regulaciéon de las distintas actuaciones que se podran
autorizar segun la Categoria en la que se haya incluido el elemento objeto de
conservacion, se establecen los siguientes tipos de obras:

a) De mantenimiento

b)De consolidacion

¢) De restauracion

d)De rehabilitacion

¢) De reestructuracion

) De ampliacion

g)De demolicion

h)De reconstruccién

s
Son obras de mantenimiento las habituales derivadas del deber de
conservacion de los propietarios. Su finalidad es la de mantener el edificio o
elemento correspondiente en las debidas condiciones de ornato e higiene, sin
afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni alterar el resto
de sus caracteristicas formales y funcionales, tales como composicién de
huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, la
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limpieza o reparacion de canalones y bajantes, la pintura y revocos de
fachadas, la pintura interior, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de
conducciones.

O ARTICULO 86. OBRAS DE CONSOLIDACION

Son obras de consolidacion las que dentro del deber de conservacion de los
propietarios, tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, a la
vez que las de salubridad y ornato, afectando también a los elementos
estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos, manteniendo la
distribucion interior y sin alterar, como en el caso anterior, ¢l resto de sus
caracteristicas formales y funcionales,

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones
citadas en el Articulo anterior que, ademas, incluyan operaciones puntuales
de aftanzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales dafiados,
tales como elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes,
elementos estructurales de cubierta, recalces de cimentacion, etc.

0 ARTICULO 87. OBRAS DE RESTAURACION

1.

Son obras de restauracion aquéllas que pretenden la puesta en valor de un
elemento catalogado restituyendo sus condiciones originales, no admitiéndose
en el proceso aportaciones de nuevo disefio. La reposicion o reproduccién de
las condiciones originales habrd de incluir la reparacién o incluso reposicion
de los elementos estructurales ¢ instalaciones para asegurar la estabilidad y
adecuado funcionamiento del edificio en relacién con las necesidades y usos a
que sea destinado. Podran incluir, asi mismo, derribos parciales eliminando las
partes que supongan una evidente degradacion del elemento catalogado y un
obstaculo para su comprension historica.

Las aportaciones sucesivas de cada restauracion deberan diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

0 ARTICULO 88. OBRAS DE REHABILITACION

Son obras de rehabilitacion las necesarias para la mejora de las condiciones
de habitabilidad o redistribucion del espacio interior, adecuando el elemento
catalogado o una parte de ¢l a los usos a que se destine, manteniendo en todo
caso las caracteristicas estructurales, envolvente exterior y demas elementos
signiftcativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada
€poca o tipologia edificatoria,

Dentro de esta denominacidén se incluyen, entre otras, actuaciones como
cambios de distribucion interior en las partes no estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la
decoracion de las partes no significativas, incorporacidon de nuevas
instalaciones o modernizacién de las existentes, adecuacion de usos bajo
cubierta actuales, modificacién de patios interiores o huecos que no sean de
fachadas, apertura de patios interiores y huecos de escalera que no afecten a
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la estructura portante, con excepcion de forjados, y la ocupacién de patios
interiores, siempre que no altere las caracteristicas que motivaron la
proteccion del edificio.

O ARTICULO 89. OBRAS DE REESTRUCTURACION

1.

Son obras de reestructuracion las que al objeto de adecuar el elemento
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se destina, afectan a sus
elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las
caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
publicos, proximos o lejanos, es decir, sin afectar en ningin caso a la fachada
o fachadas exteriores y a sus remates.

Sc¢ agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de
distribucién interior, de localizacion de los elementos de comunicacion
vertical u horizontal, modificaciéon de la cota de los distintos forjados,
construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volimenes. El caso extremo de obra de
reestructuracion seria el de vaciado del edificio, entendiendo por tal la
demoliciéon interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o
fachadas exteriores y sus remates.

O ARTICULO 90. OBRAS DE AMPLIACION

1.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, sea mediante aumento de la ocupacion en planta, incremento del
nimero de plantas, aumento de altura de las existentes o aprovechamiento de
espacios bajo-cubierta, hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida
por las Ordenanzas de la Zona de que se trate.

00 ARTICULO 91. OBRAS DE DEMOLICION

Las obras de demolicion sobre elementos catalogados responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demoliciébn se engloba en una obra de Re
Rehabilitaciéon o Reestructuracion, y afecta
aquellas partes del elemento catalogado n ,-'J:E@hmdcradas
significativas y de obligada conservacion péa#f ef‘l grado \de
proteccion y tipo de obra correspondientes. Ei o

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edlﬁbJo en Su- caso
cuentan con declaracion de estado de ruina 1rrecu§3emble

En el primer supuesto, las obras se regiran por lo establecido para la‘S“Gbraé

de Restauracion, Rehabilitacién o Reestructuracion e irdn precedidas de la
obtencidn de la correspondiente licencia.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por
ello causa de peligro inmediato para bienes y personas, situacion regulada en
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estas Normas Urbanisticas, la demolicion parcial o total vendra precedida de
la correspondiente licencia.

O ARTICULO 91 BIS. OBRAS DE RECONSTRUCCION

1. Las obras de reconstrucciéon sobre elementos protegidos responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) Cuando siendo totales o parciales se empleen partes originales.

b) Cuando se trata de la reproduccion de volimenes primitivos
que se realicen a efectos de percepcion de los valores
culturales y la naturaleza de conjunto del bien o elemento,
quedando suficientemente diferenciadas a fin de evitar errores
de lectura e interpretacion,

2. Con caracter general quedara prohibida la reconstruccion total o parcial de los
elementos protegidos, excepto en los casos anteriormente sefialados.

0 ARTICULO 92. OBRAS PREFERENTES Y NO PREFERENTES

1. Se consideran Obras Preferentes las definidas como tales en cada Categoria
de Protecciodn.

2. Esta consideracion conllevara la exencion de derechos de licencia municipal
y de todos aquellos aspectos impositivos que el Ayuntamiento considere
procedente. Asimismo, este tipo de obras seran las posibles de proponer
prioritariamente para cualquier tipo de ayuda financiera que pueda existir.

SUBSECCION 2B. AMBITOS DE PROTECCION

~ O ARTICULO 93. DEFINICION

AN
% 1. Alos efectos de este Plan General, se diferencian tres ambitos de proteccion:
*"i P ) s
i a) Proteccion de zonas o dreas arqueoldgicas.
b) Proteccion de parcelas.

¢) Proteccion de elementos.

2. Larelacion de cada uno de ellos figura en el Anexo 1 de este Plan.

O ARTICULO 94. PROTECCION DE ZONAS O NUCLEOS

. Se consideran yacimientos protegidos al amparo de este Articulo, ademas de
cualquier otro que pudiera localizarse, los relacionados en la Carta
Arqueologica del concejo, sefialados en los ptanos de este Plan General y que
se detallan en el Anexo 1.

2. La existencia de yacimientos arqueolégicos, alin cuando sea presunta,
determinara la aplicacién del régimen de proteccion preventiva aplicable a
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los bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias, tal
y como éste se desarrolla en Capitulo I del Titulo IT de la LPC.

En cualquier caso, se requerird informe previo del 6rgano competente en
materia de Cuitura del Principado de Asturias para todas las actividades o
proyectos que requieran el empleo de maquinaria pesada de cualquier tipo o
supongan movimientos de tierra que vayan mas alld del tradicional laboreo
agricola. A los efectos, se considera que incurren en ese supuesto los trabajos
de apertura o mejora de pistas y cortafuegos, decapados y roturaciones
forestales, creacion de nuevos pastizales, etc.

0 ARTICULO 95. PROTECCION DE PARCELAS

1.

O ARTICULO 96. PROTECCION DE ELEMENTOS

1.

Se aplica sobre parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por
valores intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de
la jardineria o por constituir unidad inseparable del elemento o edificio que
albergan.,

A los efectos de este Plan General, se establecen dos Grados o Categorias de
Proteccion:

a) Proteccion Global (Grado A). Sobre las parcelas asi
clasificadas, se autorizan exclusivamente las labores de
mantenimiento consolidacién, recuperacion y restauracion de
los valores que contienen, de forma analoga a lo dispuesto en
estas Normas Urbanisticas para la Protecci6n Integral de
elementos.

Por ello, se prohiben expresamente las segregaciones y
cualquier actuacién que suponga aumento de la ocupacién o
del volumen edificado, o sobre los cerramientos, etc.

b) Proteccion Parcial (Grado B). Sobre las parcelas asi
clasificadas se deberan compatibilizar las labores de
conservacion de la vegetacidn, muros existentes, ete, con la
posibilidad de construir nuevas edificaciones que estas Normas
Urbanisticas le confieren.

A los efectos de este Plan General, se establecen tres Grados o Cz
Proteccidn:

a) Proteccion integral (Grade 1).
b) Proteccion parcial (Grado 2).
¢} Proteccion ambiental (Grado 3).

Los Grados de Proteccién a que se sujeta cada uno de los eclementos
protegidos existentes en el concejo de Grandas de Salime, se sefialan en los
Planos de Calificacién del Suelo Urbano o Zonificacion del Suelo no
Urbanizable que integran este Plan General.
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SUBSECCION 2C. GRADO 1. PROTECCION INTEGRAL

0O ARTICULO 97. DEFINICION

l.

En esta categoria o grado se protege la totalidad de cada edificacion en ella
incluida, preservando, por tanto sus caracteristicas arquitecténicas, su forma
de ocupacion del espacio y los demds rasgos que contribuyen a singularizarlo
como elemento del patrimonio edificado. Con cardcter general se aplicara este
grado sobre los siguientes bienes:

a) Los monumentos y agrupaciones declarados Bienes de Interés
Cultural o con expediente de declaracion incoado.

b) Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor
arquitectonico y significacion cultural o ciudadana, declarados
Bienes de Interés Cultural o que tengan expediente de
declaracién incoado.

¢) Espacios publicos que constituyan ambitos de excepcional
valor significativo por su configuracién, calidad del conjunto
de la edificacion y tradicion.

d) Horreos, paneras y cabazos de construccion anterior a 1940
que conserven su fisonomia tradicional y su vinculacion al
entorno propio.

e) Molinos hidraulicos e ingenios similares, incluyendo la
magquinaria.

2. Asi mismo, se aplicara este grado sobre los elementos listados expresamente

en el Anexo | de este Plan.

0 ARTICULO 98. OBRAS REALIZABLES

1.

Sin perjuicio de lo establecido en la LPC y la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espaiiol? en lo telativo a los Bienes de Interés Cultural, se
permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta
en valor del edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogado, dotandosele
excepcionalmente del uso o usos que siendo compatibles con sus
caracteristicas y condiciones originales garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, se permiten solamente con caracter general y preferente,
sobre los bienes asi catalogados, las obras cuyo fin sea la restauracion y por
lo tanto las de Consolidacion y Mantenimiento, en los términos anteriormente
definidos en estas Normas, con prohibicién expresa de todas las demas. Las
aportaciones sucesivas de cada restauracion deberan diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

Excepcionalmente se permitirdn pequenas actuaciones de rehabilitacién, si la
permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el

? Ley 16/1985, de 25 de junio. del Patrimonio Historico Espafiol (BOE nim. 155, de 29 de
junio de 1985).
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nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de
obras ird precedida del informe favorable del Principado de Asturias. Se
consideran excepcionales, asi mismo, en los bienes catalogados con este
Grado de Proteccion, aquellas intervenciones que dentro de las permitidas
para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de
las originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas.

Se prohiben asi mismo expresamente las actuaciones de los particulares y
empresas concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos
extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado: tendidos aéreos de
redes cléctricas o de comunicaciones, sefalizacion de trafico, baculos de
alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento albergue, y
los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al
elemento catalogado, a su caricter y a su entorno.

Todas las obras que afecten a horreos, paneras y cabazos de mas de 100 afios
de antigiiedad, asi como a molinos u otros ingenios hidraulicos tradicionales,
requeriran informe favorable previo del 6rgano competente en materia de
Cultura del Principado de Asturias. Las obras admisibles seran las de
Conservacion y Restauracion. Los traslados de horreos, paneras o cabazos de
mas de 100 afios, aunque se pretenda ubicarlos dentro de la misma parcela,
requerirdn informe favorable del mencionado érgano.

(39 ARTICULO 99. USOS

La inclusion de un edificio en la Categoria de Proteccion Integral supone el
mantenimiento de los usos actuales. Se autorizara el cambio de uso,
asignandole aquellos usos que siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones originales garanticen mejor su permanencia, y en los siguientes
supuestos:

a) Cuando se trate de eliminar actividades molestas, que resultan
claramente inconvenientes para el mantenimiento de las
caracteristicas que motivaron la catalogacion del edificio o
cuando demostrasen ser inconvenientes para las actividades de
Su entomo.

b) Cuando las actividades existentes se califiquen de insalubres,
nocivas o peligrosas de acuerdo a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas v
Peligrosas® (RAMINP).

¢} Cuando se trate de transformar usos residenciales privados en
usos dotacionales privados o publicos.

d) Cuando se trate de la implantacion de equipamientos publicos.

//\‘;;\*
RN o
* Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba ,;Kgglan1qéto de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (BOE nuffii' 292, de 7 de

diciembre de 1961; correcciones en BOE nim. 57, de 7 de marzo de | :‘29 2
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SUBSECCION 2D. GRADO 2. PROTECCION PARCIAL

O ARTICULO 100. DEFINICION

L.

Este Grado se aplica sobre aquellos elementos, edificios y agrupaciones que
por su valor historico o artistico, o su calidad arquitecténica, constructiva o
tipolégica, se protege su apariencia y se favorece la conservacidén de los
elementos basicos que definen su forma de articulacion, uso u ocupacion del
espacio.

Se aplicara este grado sobre los elementos listados expresamente en el Anexo
1 de este Plan General.

O ARTICULO 101. OBRAS REALIZABLES

1.

Las obras a efectuar en los elementos sometidos a este Grado de Proteccion,
seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente
exterior y sus elementos significativos.

Se permiten con caracter general y preferente, las obras autorizadas para el
Grado 1, asi como las obras de Rehabilitacion, con prohibicidén expresa de
todas las demas.

Se consideran excepcionales en los bienes catalogados con este Grado de
Proteccion, y en ningian caso seran preferentes, las obras de reestructuracion,
siempre que no afecten a las caracteristicas originales de su envolvente
exterior 0 a los elementos significativos. Esta excepcionalidad requerira la
autorizacion previa del 6rgano competente en la materia, de la Consejeria de
Educacion y Cultura del Principado de Asturias, tal como se establece para
los elementos de la Proteccion Integral.

Al igual que para los elementos catalogados en el Grado 1, para éstos se
prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y
tendidos aéreos de redes de servicios urbanos.

El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado
publico guardara el mismo respeto al carécter del elemento catalogado y a su
entorno, que los exigidos para el Grado 1.

O ARTICULO 102. USOS

La inclusidon de un edificio en el Nivel de Proteccion Parcial supone el
mantenimiento de los usos actuales. Se autorizara el cambio de uso en los

%, siguientes supuestos:
2

a) Cuando las actividades existentes se califiquen de insalubres,
nocivas o peligrosas de acuerdo a lo dispuesto en el
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Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas’ (RAMINP).

b} Para su adaptacién a los usos permitidos para la Zona de
Ordenanza que sea de aplicacion al edificio en cuestion,
asignindole aquellos que sean compatibles con sus
caracteristicas, condiciones originales o con las obras
realizables segun el articulo anterior.

¢} Solo podra autorizarse el uso de garaje cuando el
acondicionamiento del acceso no altere la composicién
original de la fachada.

SUBSECCION 2E. GRADO 3. PROTECCION AMBIENTAL

O ARTICULO 103. DEFINICION

1.

En este Grado se incluyen:

a) Edificios que, aislados o en conjunto, conforman tramos o
areas de calidad, en buen o regular estado de conservacion, atin
cuando individualmente no presenten notables valores.

b) Edificios que situados en dreas de calidad media o escasa,
incluso presentando mal estado de conservacidén, reunen
constantes tipologicas interesantes.

Se trata de evitar sobre ellos actvaciones que pudieran atentar contra el
ambiente y la calidad imperante en la zona, defendiendo la arménica
integracién de las intervenciones realizables sobre ellos, incluida la
sustitucion del edificio, con otros elementos existentes clasificados en las
categorias o grados de proteccion Integral o Parcial.

Se aplicard este grado sobre los elementos listados expresamente en ¢l Anexo
1 de este Plan.

O ARTICULO 104. OBRAS REALIZABLES

1.

Las obras que se realicen en los edificios, elementos o conjuntos afectados
por este Grado de Proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y
actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos que poseen.

Sobre estos bienes inmuebles catalogados se permitiran las obras autorizadas
en los grados anteriores y también las de reestructuracion, asi como las de
ampliacidon que permiten agotar la superficic maxima edificable que las
condiciones particulares de la Zona de Ordenanza en Suelo Urbano u otras
condiciones del SNU, le asignan.

o
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1 Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre. por ¢l que se aprueb el
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Actividades Molestas, Insalubres. Nocivas y Peligrosas (BOE
diciembre de 1961; correcciones en BOE mim. 57, de 7 de marzo de
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3. En relacion con la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este
Grado de Proteccion Ambiental, la prohibicién relativa a tendidos aéreos que
se aplica a los grados anteriores y en cuanto a la sefializacion, publicidad y
alumbrado, el disefio debera asi mismo orientarse al mantenimiento de los
valores ambientales propios de este Grado.

O ARTICULO 105. USOS

1. La asignacion del Nivel de Proteccion Ambiental a un edificio permite el
mantenimiento o cambio de los usos actuales, ajustindose a las condiciones
particulares de la Zona de Ordenanza o Categoria de Suelo no Urbanizable
sobre la que se sitiie el elemento catalogado.

SECCION 3. DECLARACION DE RUINA Y DERRIBO DE
INMUEBLES CATALOGADOS

00 ARTICULO 106. DECLARACION DE RUINA DE INMUEBLES
CATALOGADOS

I. Conforme a lo establecido en el Articulo 34 de la LPC, a los bienes
inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de Asturias, protegidos
singularmente o formando conjunto, {inicamente se les podran aplicar la
declaracion legal de ruina en los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable.

b) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al
cincuenta por ciento del valor actual de reposicion del
inmueble, excluido el valor del terreno. La valoraciéon de
reposicion descrita no se vera afectada por coeficiente alguno
de depreciacién por edad. En su caso, se aplicaran los
coeficientes de valoracidon que se consideren justificados en
razon de la existencia del interés que dio lugar a su declaraciéon
como Bien de Interés Cultural o a su inclusion en el Inventario
del Patrimonio Cultural de Asturias,

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior seran igualmente aplicables
a lo elementos sefialados como de Proteccion Integral (Grado 1) en el Anexo
1 de este Plan.

A (‘;- \
"% 0 ARTICULO 107. DERRIBO Y REPARACION DE EDIFICIOS
- CATALOGADOS

S 1. Quienes sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en
ST ellas sefaladas, derribasen o desmontasen un edificio o elemento catalogado
o parte de ¢él, ast como los que, como propietarios, autoricen su derribo o
desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccién, sin perjuicio
de las sanciones econémicas que procedan.
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El incumplimiento por los propietarios del inmueble afectado de la orden de
gjecucidén a que se refiere el apartado anterior, constituird infraccion
urbanistica y dard lugar a la adopcion de las medidas previstas segtin la
legalidad vigente.

El Ayuntamiento y/o, en su caso, la Consejeria de Educacién y Cultura
ordenard la reparacion de los dafios causados ilicitamente mediante la
adopcién de las medidas de reconstruccion u otras que resulten precisas para
recuperar el estado anterior del elemento, sin perjuicio de las sancio
procedan.
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