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Naturaleza juridica y
antecedentes

1.1 NATURALEZA JURIDICA

El presente documento tiene a todos los efectos caracter de
Memoria justificativa del Plan General de Ordenacion del concejo de
Grandas de Salime, que sustituye a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico actualmente vigentes, en adelante NSP’89.
Dichas Normas Subsidiarias clasifican ¢l concejo de Grandas de Salime
en Suelo Urbano y no Urbanizable, correspondiendo por tanto al fipo a,
tal como se define éste en el articulo 91 del Reglamento de
Planeamiento' (RP). El presente PGO, en cambio, procede ademas a la
clasificacion de Suelo Urbanizable.

1.2 DOCUMENTACION

En concordancia a lo dispuesto en el Articulo 53 de la Ley del
Principado de Asturias 3/2002 de régimen del suelo vy ordenacion
urbanistica’ (LSOU), este Plan General se compone de los siguientcs
documentos:

— I. Memoria informativa, que incluye planos de
informacion de la totalidad de su ambito de aplicacion a

Real Decreto 2139/78, de 23 de junio, por el que se aprucha ¢l Reglamento de
Planeamiento para cl desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suclo y
Ordenacion Urbana (BOE nam. 221 y 222, de 15 y 16 de septicmbre de 1978).

Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de régimen del suclo y
ordenacion urbanistica (BOPA ntim. 102, de 4 de mayo de 2002).




Plan General de Ordenacion del concejo de Grandas de Salime. Documento para Aprobacion Inicial

escala adecuada y el correspondiente analisis y valoracién
del territorio:

— Plano 11. Informacion. Suelo no Urbanizable:
— Hoja | de 6: Pendientes (¢ 1/25000).
— Hoja 2 de 6: Orientaciones (e 1/25000).
— Hoja 3 de 6: Litologia (e 1/25000).
— Hoja 4 de 6: Vegetacion (e 1/25000).
— Hoja 5 de 6: Usos del Suelo (e 1/25000).
— Hoja 6 de 6: Estructura general (e 1/25000).

— Plano I2. Informacion. Suelo Urbano. Tipologias y
usos de la edificacion (e 1/2000): hoja 1 de 1.

— 2. Memoria justificativa, que contiene los fines y objetivos
del Plan, asi como la justificacion del modelo de
ordenacion elegido y de las determinaciones de caracter
general y especifico que se establecen.

— 3. Normas urbanisticas, que establecen el régimen
aplicable a los distintos tipos de suelo, conteniendo las
determinaciones de ordenacién, programaciéon y gestion,
asi como la regulacion de las condiciones y plazos de
urbanizacion y edificacion, con el grado de desarrollo
propio de los objetivos y finalidades del Plan en cada clase
de suelo.

— 4. Anexos:

— Anexo 1. Relacion de elementos protegidos

— Anexo 2. Fichas de Unidades de Actuacién en Suelo
Urbano

— Anexo 3. Fichas de Sectores en Suelo Urbanizable

— Anexo 4. Especies forestales autoctonas

— Anexo 5. Relacion de Nucleos y Asentamientos
Rurales

— Anexo 6. Delimitacion de Nacleos Rurales

— Anexo 7. Estudio Econdmico-Financiero. Programa
de Actuacién

— 5. Planos de Ordenacion:

— Plano 1. Estructura territorial (e 1/12500): hojas 1
o de2a2de?2.

r’\—\— Plano 2. Clasificacion del Suelo. Zonificacion del
‘ 2. Suelo no Urbanizable (¢ 1/5000): hojas 1 de 17 a 17
de 17.
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— Plano 3. Suelo Urbano y Urbanizable. Estructura
general y Gestion (e 1/2000): hoja 1 de 1.

— Plano 4. Suelo Urbano y Urbanizable. Calificacion
del Suelo. Zonas de Ordenanza (e 1/1000): hojas 1
de2a2de?2.
— Plano 5. Infraestructuras. Servicios  urbanisticos
(e 1/2000): hoja 1 de 1.

A su vez, el documento de Normas urbanisticas sc ha organizado
en cinco titulos, dos previos de caricter general y tres dedicados a cada
una de las Clases de Suelo:

~— Titulo I. Disposiciones generales, que incluye los aspectos
relacionados con el régimen juridico y el desarrollo y
gestion del planeamiento, en lo que sea comun a todas las
Clases de Suclo, los procedimientos para la evaluacion del
impacto ambiental y las normas relativas a la proteccion
del patrimonio cultural del Principado de Asturias.

— Titulo 11. Normas comunes de la edificacion en Suelo
Urbano y Urbanizable, que incluye las condiciones
generales de la edificacion y la urbanizacidn en esas Clases
de Suelo, asi como la regulacion de las actividades
sectoriales que en ¢llos se desarrollen.

— Titulo III. Suelo Urbano (SU)
— Titulo 1V. Suelo Urbanizable (SUR)
— Titulo V. Suelo no Urbanizable (SNU)

1.3 ANTECEDENTES Y TRAMITACION

La revision del planeamiento vigente en el concejo de Grandas de
Salime se inici6 por resolucion del Alcalde de fecha de 21 de septiembre
de 2000, suscribiéndose contrato con la consultora Tau Noriega S.L. el
15 de octubre de 2000.

Como primer paso de ese proceso de revision, ¢l Ayuntamiento
Pleno de Grandas de Salime, en sesion de 21 de junio de 2001, adopto el
acuerdo de someter el Avance de los trabajos a un periodo de
informacion publica de 40 dias de duracion, que fue anunciado en el
BOPA num. 159, de 10 de julio de 2001, y en un diarto de difusion
regional, dando asi adecuado cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo ~ =™
125 del RP. Fruto de ese periodo de informacién fue un conjunto de - -
sugerencias vecinales que fueron debidamente estudiaftl;las‘_‘ y, en
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ocasiones, dieron pie a la modificacion de la ordenacién previamente
disefiada. El resultado de ello se presenta en el Anexo 2 de esta Memoria
Informativa.

Postertormente, en marzo de 2002, el equipo redactor hizo entrega
a la corporaciéon municipal de la totalidad de la documentacion que
formaria parte de la revision, con ¢l objetivo de que dicha revision fuera
aprobada inicialmente por la corporacién y pudiera alcanzar la
aprobacion provisional antes de la entrada en vigor de la legislacion
asturiana del suelo que se produciria en agosto de ese afio. Sin embargo,
la revision no llegd a someterse a esos tramites debido a circunstancias
ajenas al propio proceso de la revision urbanistica.

De ese modo, se hizo obligado acometer la redaccion de un Plan
General de Ordenacién acorde al nuevo marco juridico creado por la
entrada en vigor de la LSOU. En consecuencia se dio inicio al proceso
de redaccion del nuevo PGO elaborando un /nforme de Prioridades que
fue remitido al Ayuntamiento en el mes de febrero de 2003.

El PGO que ahora se presenta, para su Aprobacion [nicial,
mantiene casi en su totalidad los criterios y ordenacion del proyecto de
planeamiento presentado ante la corporacién en marzo del 2002, que se
habia elaborado ya teniendo en cuenta que su desarrollo se llevaria a
cabo bajo el marco de la LSOU. Por ello, de acuerdo con la corporacion
municipal, se ha considerado adecuada una mera adaptacion formal del
trabajo previamente desarrolliado, tanto al nuevo marco juridico creado
por la LSOU como a su nueva naturaleza de Plan General.




Justificacion de la revision y
marco juridico

2.1 JUSTIFICACION DE LA REVISION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico vigentes
en el concejo de Grandas de Salime (NSP’89) son en la actualidad las
aprobadas definitivamente por acuerdo del Pleno de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUQOTA)
celebrado el 14 de julio de 1989, con las observaciones que en dicho
acuerdo se recogen.

Dichas Normas constituyeron en su momento el primer
instrumento de ordenacion integral del concejo y han tenido hasta el
momento una vigencia de 14 afios, periodo muy superior al de gran parte
de los concejos asturianos que desarrollan en la actualidad Normas
Subsidiarias de tercera generacidn. La presente revision de las NSP’89
constituye un paso mas en el proceso de produccion de instrumentos para
la ordenacién urbanistica del concejo, con el objetivo de actualizar,
ordenar y resumir lo actuado hasta la fecha, asi como recoger las
directrices de la politica urbanistica municipal para el futuro.

La necesidad de la revision del planeamiento urbanistico vigente
en el concejo de Grandas de Salime emana de su propia antigiiedad y de
las transformaciones habidas, tanto en ¢l marco juridico vigente, como
en la realidad social de la zona.
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Desde la aprobacion definitiva de las NSP’89 han aparecido
figuras legales de trascendental importancia para la regulacion
urbanistica, tanto de caracter regional como estatal, cuyas prescripciones
y mecanismos se han tenido en cuenta en el proceso de revision que
ahora se desarrolla:

— Normas estatales como el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1992, posteriormente declarado inconstitucional
en su mayor parte, la Ley de Régimen del Suelo y
Valoraciones de 1998, vigente en la actualidad, o el Real
Decreto  Legisiativo de Liberalizacion del Sector
Inmobiliario del afio 2000, que modifica algunos aspectos
de la anterior.

— Normas relativas al urbanismo y la ordenacion del
territorio emitidas por el Principado de Asturias, caso de la
Ley del Principado de Asturias de régimen del suelo y
ordenacion urbanistica, de la Ley sobre Edificacién y Usos
en el Medio Rural de 1990 o de las Directrices Regionales
de Ordenacion del Territorio.

— Normas de caracter sectorial pero con una notable
incidencia sobre el planeamiento, como ocurre con la
legislacion estatal en materia de impacto ambiental, el
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Asturias
(PORNA), que propone parcialmente dentro del término
municipal de Grandas de Salime la declaracion del Paisaje
Protegido de las Sierras de Carondio y Valledor, o la
legislacion autondmica en materia de turismo y de
patrimonio.

Ese panorama de modificaciones en normas de mayor rango
justificaria por si sélo la necesidad de la revision. Sin embargo, no debe
olvidarse la transformacion del territorio que se viene produciendo en los
ultimos anos, la acusada tendencia demografica a la baja, el paulatino
abandono de las aldeas peor situadas, la concentracion de la poblacion en
la capital municipal y el impulso turistico de que disfrutan los cercanos
vecinos de los concejos de Los Oscos y Taramundi, trasladable al de
Grandas al amparo del tirdbn que supone la presencia del Museo

cEtnegrdfico.

|
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2.2 MARCO JURIDICO URBANISTICO

Las NSP’89 se redactaron al amparo legal del entonces vigente
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (TRI.S76). Desde
entonces, sin embargo, la normativa urbanistica estatal ha sufrido
profundas alteraciones que en definitiva han supuesto un notable vaciado
de contenidos paralelo al desarrollo de las competencias autonémicas en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

En primer lugar, deben citarse la Ley 8/1990 de reforma del
Régimen Urbanistico’ y el posterior Texto Refundido de 1992°
(TRLS92), cuya promulgacion modificé sustancialmente el marco
juridico urbanistico apenas tres afios después de la aprobacién definitiva
del planeamiento general del concejo de Grandas de Salime. La situacion
revertid sin embargo tras la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20
de abril de 1997* (STC 61/97). Dicha Sentencia declaro inconstitucional
la mayor parte del contenido del citado TRLS92 por considerar que
invadia las competencias que, en materia de ordenacién del territorio, el
Articulo 148 de la Constitucion Espaiiola® otorga a las Comunidades
Autonomas. Ello supuso en definitiva una vuelta al marco juridico del
TRLS76 en aquellas comunidades que como el Principado de Asturias
no habian desarrollado sus competencias legislativas en esa materia.

EI marco juridico volvid a variar no obstante en el afio 1998 con la
promulgacion de la LRSV que, en su Disposicién Final, diferencia dos
tipos de Articulos: aquellos con cardcter de legislacién basica y aquellos
otros que tratan de materias de la exclusiva competencia estatal. Dicha
Ley constituye en la actualidad la legislacion bésica estatal en materia de
ordenacion del territorio y ha modificado una parte del articulado del
TRLS92 que habia sido considerado constitucional. De ese modo, en la
actualidad, el marco normativo estatal, de aplicacién en todo el territorio
nacional con independencia de la legislacion autonémica en vigor, esta
constituido por tres normas:

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y ordenacion Urbana (BOE nims.. 144 y 145, de 16y 17
de junio de 1976).

[

Ley 8/1990, de 25 dc julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo (BOE de 27 de agosto de 1990),

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se prucba el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE nim. 156, de 30 de
Junio de 1992).

¢ Sentencia 61/1997 del Tribunal Constitucional, de 20 de marzo de 1997,

: Constitucion Espanola, de 27 de diciembre de 1978 (BOE nim. 311.1, de 29 de
dictembre de 1978),
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— Real Decreto Legislativo 4/2000, de 23 de junio, de
medidas urgentes de liberalizacion del Sector
Inmobiliario (BOE nam. 151, de 24 de junio de 2000;
correcciones en BOE num. 154, de 28 de junio), que
modifica la LRSV en los puntos que abajo se¢ detallan.

— Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (BOE num. 89, de 14 de abril de 1998).
Esta disposicion se ha visto alterada por el RDL 4/00 que
ha modificado el Articulo 9.2, ha afiadido un nuevo punto
2 al punto unico del Articulo 15 y ha afadido dos nuevos
puntos 1 y 3 al Articulo 16. Ademads, la Sentencia
16472001 del Tribunal Constitucional, de 11 de junio
(STC 164/01) ha declarado  inconstitucionales los
Articulos 16.1 y 38, asi como la Disposicién Final inica
en sus referencias a los Articulos 16.1 y 38.

— Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE nam.
156, de 30 de junio de 1992), sélo parcialmente. De
acuerdo con la Disposicién Derogatoria Unica de la Ley
6/98, los unicos Articulos que continuan en vigor son los
siguientes: 104.3; 113.2;124.1 y 124.3; 133, 134.1; 136.2;
137.5; 138.b); 159.4; 168; 169; 170.1; 183; 204; 210;
211.3; 213; 214; 222; 224; 242.1 y 242.6; 243.1 y 243 .2;
24422443 y 244.4; 245.1; 246.2; 255.2; 258.2 y 258.3;
259.3; 274; 276; 280.1; 287.2 y 287.3; 288.2 y 288.3;
289; 299; 300; 301; 302; 303; 304; 305; 306; 307; 308;
309; 310. Ademas, conservan su vigencia las
Disposiciones Adicionales Cuarta 1%; Quinta y Sexta y la
Transitoria Quinta 17,

Ademads, son de aplicacion disposiciones con caracter de
normativa del estado en materias de su competencia, algunas de las
cuales pueden tener incidencia en el planeamiento urbanistico:

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica (BOE num. 175, de 23 de julio de 1997).

—Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
_-Re’gimen Local. (BOE num. 80, de 3 de abril de 1985;
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correcciones en BOE num. 139, de 11 de junio de 1985),
en sus Articulos 21, 22 v 47 v la Ley 11/1999, de 21 de
abril, de Modificacion de la Ley 7/1985 (BOE num. 96,
de 22 de abril de 1999; correcciones en BOE nim. 184,
de 3 de agosto de1999), que modifica los Articulos arriba
citados, dejando sin efecto las modificaciones que en
idéntico sentido realizaba el Articulo 4 de la Ley 7/1997°,
unico de esa disposicién, de entre los relativos a la
ordenacion urbanistica, que no habia sido ya derogado
expresamente por la LRSV.

— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (BOE nim. 285, de 27 de
noviembre) y Ley 4/1999, de 13 de enero, de
modificacion parcial de la Ley 30/1992 (BOE nim. 12,
de 14 de enero de 1999; correcciones en BOE num. 16,
de 19 de enero de 1999).

— Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos (BOE num. 282, de 25 de noviembre de 1994).

— Decreto de 17 de junio de 1935, por el que se aprueba el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales
(BOE nim. 196, de 15 de julio; correcciones en BOE
nim. 203, de 22 de julio).

Por ultimo, es de aplicacién la normativa desarrollada por el
Principado de Asturias en el ejercicio de sus competencias en materia de
ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda, que constituyen
legislacion propia y por tanto son de aplicacion en todo 1o que no se
opongan a la normativa basica estatal ya citada:

— Ley 372002, de 19 de abril, de régimen del suelo y
ordenacion urbanistica (BOPA nam. 102, de 4 de mayo
de 2002).

—Ley /1987, de 30 de marzo, de coordinacion y
ordenacion territorial (BOPA num. 86, de 14 de abril de
1987).

— Ley 3/1987, de 8 de abril, de disciplina z;ﬁl;amsﬂca
(BOPA num. 95, de 27 de abril de 1987). 7% SLPRN

¢ Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas liberalizadoras en #
Colegios profesionales (BOE ntm. 90, de 15 de abril de 1997).
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— Ley 6/1990, de 20 de diciembre, sobre edificacion y usos
en el medio rural (BOPA nam. 6, de 9 de enero de 1991).

—Ley 2/1991, de 11 de marzo, de reserva de suelo y
actuaciones urbanisticas prioritarias (BOPA num. 66, de
21 de marzo de 1991).

— Ley 3/1995, de 15 de marzo, de sanciones en materia de
vivienda (BOPA niim.73, de 29 de marzo de 1995).

—Ley 5/1995, de 6 de abril, de promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras (BOPA num.89, de
19 de abril de 1995).

— Decreto 11/1991, de 24 de enero, por el que se aprueban
las Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio
de Asturias (BOPA num. 45, de 23 de febrero de 1991).

— Decreto 39/1998, de 25 de junio, por el que se aprueban
las normas de disefio en edificios destinados a viviendas
(BOPA niim.164, de 16 de julio de 1998).

— Acuerdo adoptado por la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA), en su
sesion de 13 de abril de 1994, relativo a los aspectos
urbanisticos de las edificaciones prefabricadas (BOPA
nam. 109, de 13 de mayo de 1994).

No obstante lo anterior, el Principado de Asturias no ha procedido
aun al desarrollo reglamentario de su norma principal en materia de
ordenacion del suelo: la Ley 3/2002. Por cllo, se considera que son de
aplicacion, en lo que no se opongan a la normativa autonomica vigente y
con caracter de normativa estatal supletoria, las normas siguientes:

— Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (BOE num. 27 y 28, de 31
de enero y 1 de febrero de 1979)

—— Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen del
N Sueloy Ordenacion Urbana (BOE nim. 221 y 222, de 15
) y 16 de septiembre de 1978).
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desarrollo de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE nim. 223, de 18 de septiembre
de 1978)

— Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (BOE nim. 144 y 145, de 16
y 17 de junio de 1976).

— Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Reparcelaciones de suelo afectado por
Planes de Ordenacion Urbana. (BOE nim. 99, de 26 de
abril de 1966)

— Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares. (BOE num. 73, de 25 de marzo de
1964).

A los efectos de la interpretacion de esos Reglamentos, en tanto no
se¢ proceda al desarrollo de la LSOU, se considerard, con caracter
orientador, la Instruccién dictada al efecto por el Consejero de
Infraestructuras y Politica Territorial del Principado de Asturias.

En el plano de la formalidad juridica, el nuevo marco legal ha
supuesto una profunda revision de las actuales NSP’89, en especial
habida cuenta de la naturaleza de Plan General de que se debe dotar. Fn
cuanto a los contenidos, los aspectos mas sustanciales parecen ser las
nuevas formulas de gestion que se establecen para el Suelo Urbano y Ia
necesidad de proceder a la clasificacién de dos categorias distintas de
Suelo Urbanizable, prioritario y no prioritario. En el Suelo no
Urbanizable la principal incidencia del nuevo marco juridico ha pasado
por la eliminacién de las bolsas de Suelo no Urbanizable Genérico
delimitadas en el plancamiento vigente.

2.3 OTRAS NORMAS SECTORIALES RELEVANTES

En la redaccion del presente Plan General han sido tenidas en
cucnta disposiciones legales que afectan a muchas de las actividades
scctoriales que las ordenanzas municipales pretenden regular. Por ello, se
analizan a continuacion las novedades legislativas mas importantes a lo
largo del periodo de vigencia de las NSP’89, al menos en aquellos casos
en que la nueva regulacion legal de la actividad ha condicionado su
tratamiento urbanistico.
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2.3.1 NORMATIVA TURISTICA

Desde la formulacion de las NSP’89, el marco sectorial de la
actividad turistica y de las modalidades y formas en las que ésta se va a
manifestar en el territorio han sufrido una notable alteracién derivada de
la aprobacion de la Ley del Principado de Asturias 7/2001 de Turismo’
(LTUR), que deroga la anterior Ley del Principado de Asturias 2/1986".
A pesar de que aun estd pendiente su desarrollo reglamentario, se ha
estimado necesario incorporar a la Normas Urbanisticas, tanto los
principios generales inspiradores de Ley, como las nuevas modalidades
de alojamiento, en especial las referidas al turismo rural cuyo adecuado
desarrollo puede contribuir al impulso econémico de un concejo que une
a unas notables cualidades paisajisticas elementos de gran valor
etnografico.

La LTUR trata de adaptar la diversa normativa sectorial existente
para hacer frente al importante desarrollo que en los 1ltimos afios ha
experimentado esta actividad en especial el turismo rural y activo. Para
ello prevé el desarrollo de instrumentos de ordenacion territorial de los
recursos turisticos, Directrices Sectoriales de Ordenacion del Territorio
en materia de turismo. Asi, el Articulo 10 supedita el desarrollo de las
actividades turisticas al cumplimiento de las disposiciones relativas a la
proteccion del medio ambiente y la conservacion de la naturaleza, asi
como al respeto y preservacién del patrimonio etnografico, historico,
artistico, industrial y natural.

En este sentido la LTUR dedica especial atencion a la regulacion
de la actividad turistica en el Suelo no Urbanizable, lo que, por otra
parte, vuelve a poner de manifiesto la preocupacion del legislador por
abordar ¢l tratamiento de la actividad turistica no sélo desde un punto de
vista sectorial, como actividad econdémica, sino como fendémeno
territorial y urbanistico. En este sentido, el Articulo 13 determina que los
establecimientos turisticos que se implanten en el Suelo no Urbanizable
deberan respetar tanto el espacio natural como el edificado en el que se
ubiquen. En este mismo Articulo, se realiza una mencidn especifica a los
asentamientos tradicionales de poblacion, en los que se debera potenciar
tanto la rehabilitacion del patrimonio edificado existente como la
edificacion en su interior, respetando, en todo caso, las caracteristicas
propias de los mismos.

.., Ley del Principado de Asturias 7/2001, de 22 de junio, de Turismo (BOPA ném. 156, de

Lci 2/1986, de 28 de abril, sobre inspeccion, infracciones, sanciones y procedimiento

G,

njz)onador en materia de empresas vy actividades turisticas. (BOPA nim. 106, de § de
nayp de 1986).
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Por otra parte, uno de los objetivos de la Ley es realizar una
ordenacion de los recursos y de la oferta turistica que responda a una
demanda cada vez més especializada. Para ello, ademas de recoger las
modalidades tradicionales de alojamientos, empresas y actividades
turisticas, se definen nuevas figuras complementarias. Una de las
principales novedades es la regulacion especifica que se realiza de los
alojamientos de turismo rural. Con ¢l mismo espiritu se definen y
regulan los albergues turisticos, figura preexistente pero no definida
normativamente, y se crean nuevas figuras como las viviendas
vacacionales o las modalidades de nucleos, ciudades, clubes o villas
vacacionales.

2.3.2 NORMATIVA SOBRE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

En materia de proteccion del Patrimonio histdrico-artistico
también ha habido modificaciones sustanciales del marco normativo. En
la actualidad, existe una concurrencia de competencias entre las
administraciones estatal y autondmica. Asi, mientras la normativa estatal
regula la proteccion de los bienes que integran el Patrimonio Histdrico
Espafiol, las normas autondmicas hacen lo mismo con el patrimonio de
la respectiva Comunidad. Por tanto, para un bien inmueble se aplicara
una u ofra normativa segun se encuentre integrado en el Patrimonio
Historico Espaiiol o del propio de una Comunidad Autonoma. En caso
de que un inmueble pertenezca al mismo tiempo al Patrimonio Historico
Espafiol y al de la Comunidad Auténoma en la que radique, debera
aplicarse el régimen de mayor proteccion, debiendo cumplirse como
minimo el derivado de la normativa estatal.

El marco normativo para la proteccion del patrimonio esta
compuesto por dos normas basicas:

—Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico
Espaniol (BOE num. 155, de 29 de junio de 1985).

—Ley 172001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural del
Principado de Asturias (BOPA nam. 75, de 30 de marzo
de 2001).

La aprobacion de la Ley 1/2001 (LPC) introduce algunas
novedades que se pretende, como se dice en su Preambulo, que resulten
compatibles con los del Estado. Ademas, en la citada Ley se han tomado
en cuenta los instrumentos de proteccion de que disponen las
administraciones locales y se les proporcionan a éstas recursos
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adicionales para una acciéon mas eficaz dentro de su 4mbito. Algunos de
los aspectos mas relevantes de esta nueva Ley son:

— Se establecen tres grandes categorias de proteccion que se
hacen comunes tanto a bienes muebles como inmuebles:

— Bienes de Interés Cultural: de mayor rango, con
un régimen de proteccidn mas estricto y quc
coincide con la categoria definida por la Ley
16/1985 del Patrimonio Historico Espariol.

— Bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio
Cultural de Asturias: a los que se aplica un
régimen de proteccidén de menor intensidad.

— Bienes incluidos en los Catdlogos urbanisticos
de proteccion: de competencia municipal.

— Se incluye una nueva regulaciéon de la declaracion de
ruina de los bienes inmuebles.

— Se establece la necesidad de incorporar un informe de
afeccidn al patrimonio cultural en todos los proyectos de
obras que hayan de someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

— Se refuerza la capacidad de los Ayuntamientos para
desarrollar acciones ¢ iniciativas propias en esta materia
dotando de especial importancia a los catdlogos
municipales de protecciéon de bienes inmuebles con valor
cultural.

— Las determinaciones del plancamiento se ajustarian en
materia de proteccion del patrimonio cultural a lo que
esta Ley establece.

Por lo que se refiere al papel de las Entidades Locales en materia
de proteccion del patrimonio, el Articulo 3 hace hincapié, entre otros
aspectos, en la funcion que deben cumplir éstas en la «[...] elaboracion
de ordenanzas municipales de proteccion e incremento del patrimonio
cultural existente en su término municipal que se acomoden a las
exigencias de esta Ley y a las caracteristicas especificas de los
concejos». Para ello, se potencia el del Catilogo urbanistico de
proteccion como figura complementaria al Inventario de Patrimonio
Cultural de Asturias y al Registro de Bienes de Interés de Asturias. Los
Catalogos urbanisticos de proteccion se regulan en el Articulo 27 de la
citada Ley, con las siguientes caracteristicas:




Memoria Justificativa

— Los Ayuntamientos estdn obligados a elaborar un
Catalogo Urbanistico de proteccion. Para ello pueden
contar con ¢l apoyo y asistencia técnica del Principado de
Asturias. Para su elaboracion se remite a la legislacion
urbanistica

— Se deben incluir en el Catilogo al menos los bienes
inmuebles que por su interés historico, artistico,
arqueologico, etnografico, o de cualquier otra naturaleza
cultural, merecen conservacion y defensa, aun cuando no
tengan relevancia suficiente para ser declarados Bien de
Interés Cultural (BIC) o incluidos en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Asturias.

— Cuando en el Catalogo urbanistico se incluyan elementos
declarados BIC o incluidos en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Asturias apareceran diferenciados.

—La catalogacion  sera  complementaria de las
determinaciones del planeamiento general o de
desarrollo.

— Los Catalogos urbanisticos definiran los tipos de
intervencion posible, los plazos en que dicha intervencion
se vaya a desarrollar y el nivel de proteccidon de cada bien
incluido.

— El nivel de proteccion integral queda equiparado a la
proteccion que reciben los bienes integrantes del
Patrimonio Cultural de Asturias, siendo de aplicacién la
normativa que la Ley establece para éstos.

— La aprobacion del Catalogo urbanistico de proteccion
deberd someterse al informe de la Consejeria de
Educaciéon y Cultura.

— Los bienes protegidos en los Catalogos urbanisticos se
incorporardn un Registro comin con indicacién de su
nivel de proteccion.

Por lo tanto, la LPC obliga a los Ayuntamientos a elaborar
Catalogos urbanisticos con las determinaciones que para ellos establezca
la legislacion urbanistica. Por su parte, la LSOU considera los Catédlogos
urbanisticos (Articulo 40) como un instrumento complementario de
ordenacion establecida por el planeamiento general y regula esta figura
en su Articulo 58. Los aspectos mas relevantes de esta regulacion son:
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— Los elementos que se incluyan en los Catalogos se
clasificaran en tres niveles de proteccion: integral, parcial
y ambiental.

— Salvo que en el planeamiento se especifique lo contrario,
se entendera afectada a la proteccidn que dispense el
Catalogo toda la parcela en que se ubique el elemento
catalogado.

— La aprobacion de los Catalogos urbanisticos se producira
simultaneamente con la del plancamiento, pero en
expedientes separados.

— Las modificaciones de los Catilogos urbanisticos se
sujetaran a las mismas prescripciones dispuestas para la
modificacion del planeamiento al que completen.

— El  Catalogo urbanistico sera vinculante para el
planeamiento, que no podrd alterar la condicion
urbanistica de los bienes, espacios o eclementos en él
incluidos.

— Los Catélogos constaran de los siguientes documentos:

— Memoria y demas estudios complementarios.

— Planos de informacion.

— Ficha de cada elemento catalogado.

— Planos de situacion.

— Normativa de aplicacion, diferenciada para cada
grado o nivel de proteccion.

Ademas, la citada LSOU establece, en su Disposicion Transitoria
7%, algunas consideraciones sobre el procedimiento de adaptacion. Asi
los Ayuntamientos que, a la entrada en vigor de la Ley, no dispongan de
Catalogo urbanistico o no aparezcan en su planeamiento general o
especial relacionados de manera unitaria bienes, espacios o elementos de
interés publico relevante que deban ser conservados o recuperados,
deberdn iniciar un procedimiento de adaptacion urgente a la Ley,
aprobando el correspondiente Catalogo urbanistico con arreglo a los
mismos tramites que los establecidos para la aprobacion del
planeamiento al que completen.

Mientras los Ayuntamientos adaptan su normativa urbanistica a lo
dispuesto en la LPC, para lo que disponen de un plazo maximo de 10
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afios, se regula un régimen preventivo de proteccion’ de bienes. En este
régimen preventivo establece que quedaran sometidos al régimen de los
bienes incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Asturias'
los siguientes bienes:

— Las edificaciones y en general los inmuebles construidos
con anterioridad al afio 1800, incluyendo puentes y obras
singulares de infraestructura, aun cuando se encuentren en
estado de ruina.

— Las muestras mas destacadas de la arquitectura y de la
ingenieria moderna y contemporanea, recogidas con el
nivel de proteccion integral en la normativa urbanistica,
pasados treinta afios de su construccién o con autorizacion
expresa de su propietario.

—Las iglesias parroquiales, casas rectorales, ermitas,
capillas, capillas de &nimas, cruceros, cruces y sefiales
religiosas, erigidas con anterioridad al afio 1900.

— Los edificios de mercados, las plazas de toros y las salas de
espectaculos construidos con anterioridad al afio 1960.

—- Los espacios en que se presuma la existencia de restos
arqueologicos significativos.

— Los testimonios mds resefiables de la historia industrial de
la region, recogidos con el nivel de proteccion integral en
la normativa urbanistica, pasados treinta afios de su
construccion o con autorizacion expresa de su propietario.

— Los horreos, paneras y cabazos que constituyan muestras
notables por su talla y decoracion o caracteristicas
constructivas, por formar conjuntos o, en todo caso, ser de
construccion anterior al afio 1850. Las construcciones
tradicionales con cubierta vegetal, los conjuntos de abrigos
de pastores y ganado con cubierta de piedra, los molinos e
ingenios hidraulicos de caracter tradicional.

— Los escudos, emblemas, piedras heraldicas y cruces de
término de factura anterior al afio 1950.

— Las colecciones notables de titularidad publica o privada
de fotografias, zoologia, botanica, bienes de interés
arqueologico, paleontoldgico, documental, artistico,

e

Disposicién Transitoria 3%, Proteccién preventiva de bienes, de la Ley 1/2001 del
Principado de Asturias. o

" Dicho régimen esta contenido en el Capitulo 111 del Titulo 11 de la citada Ley [/200 ]",
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etnografico, bibliografico, mineraldgico o relacionados con
la historia de la industria o la tecnologia, incluyendo las
filatélicas y numismaticas, de acuerdo con los criterios de
valor econdmico que reglamentariamente se establezcan.

—Las obras de arte pertenccientes a los entes publicos y
eclesiasticos.

— Los instrumentos musicales, las inscripciones y los sellos
grabados de factura anterior al afio 1900.

— Bocaminas y castilletes anteriores a 1950.

Este régimen preventivo también afecta a los elementos de interés
etnografico que, mientras no se proceda a su estudio individualizado o a
la aprobacion del Catdlogos Urbanistico de proteccion, quedan acogidos
al régimen de proteccidn integral, requiriendo, las intervenciones, que
puedan suponer alteracion grave de sus valores culturales, autorizacion
de la Consejeria de Educacién y Cultura. Esta determinacion afecta a:

— Horreos, paneras y cabazos de construccion anterior a
1940 que conserven su fisonomia tradicional y su
vinculacion al entorno propio.

— Edificaciones de cubierta vegetal.
— Ferrerias antiguas. Molinos, mazos y batanes.

— Ermitas, capillas, capillas de animas, cruceros, cruces y
seflales piadosas de factura tradicional colocadas en
lugares publicos.

— Conjuntos de refugios de ganado y pastores de alta
montafia.

— Llagares antiguos de sidra y vino.
— Lavaderos y fuentes de factura tradicional.
— Puentes de piedra de factura tradicional.

— Espacios dedicados a juegos tradicionales que conserven
su propia fisonomia y estén contextualizados con su
entorno.

Por lo que se refiere al Patrimonio Arqueologico la LPC establece,
en su Articulo 62, que a los espacios afectados por la existencia de
tenes Antegrantes del patrimonio arqueologico'' v a los Espacios

S

'~ L.ds hienes integrantes del patrimonio arqueoldgico se definen en el Articulo 61 de la
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Arqueolégicos'® se les dispensara desde el planeamiento la maxima
proteccion que la normativa urbanistica permita. En el mismo Articulo se
dice que la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico podra llevarse a
cabo por medio de su declaracion como Bien de Interés Cultural o a
través de su inclusién en el Inventario del Patrimonio Cultural de
Asturias. Ademads los planes urbanisticos estdn obligados a recoger los
Espacios Arqueologicos existentes y las normas de proteccion y cautelas
que afecten a los mismos, incluyendo las relativas a usos del suelo.

2.3.3 NORMATIVA SOBRE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES

Desde el afio 1989 a la actualidad ha habido un profundo
desarrollo de la normativa de proteccién del medio natural. En lo relativo
a la conservacion de espacios naturales y comunidades destaca la
promulgacion de la Ley 5/1991 de proteccion de los espacios
naturales”, la aprobacion del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales de Asturias' (PORNA), la promulgacion y transcripcion al
cuerpo juridico espafiol de la Directiva 92/43/CEE" y el desarrollo de la
Directiva 79/409/CEE'S.

La incidencia de ese desarrollo legislativo en el planeamiento
general de Grandas de Salime es muy variable. No existen en el concejo
Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), ni Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPAs), pero el PORNA propone la creacién
del Paisaje Protegido de Carondio y Valledor que incorporaria todo el
territorio municipal al este del rio Navia. Por ello, ain cuando la
declaracion de ese espacio no se haya hecho legalmente efectiva el Plan
General considera las medidas de proteccion preventiva que establece el
epigrafe 7.2 del citado PORNA.

“  Los Espacios Arqueolégicos se definen en el Articulo 65 de la Ley 172001,

Ley 5/1991, de 5 de abril, de Proteccion de los Espacios Naturales del Principado de
Asturias (BOPA nam. 87, de 17 de abril de 1991).

Decreto 38/1994, de 19 de mayo, por el que s¢ aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales del Principado de Asturias (BOE nim. 256, de 2 de juio de 1994).

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de
los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE nam. 1.206, de 22 julio de
1992), transpuesta al ordenamiento juridico espafiol a través del Real Decreto
1997/1995, de 7 dec diciembre. por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hébitats naturales y de la
fauna y flora silvestres (BOE nim. 310, de 28 de diciembre de 1995).

'* " Directiva 79/409/CEE del Conscjo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de
las aves silvestres (DOCE num. [.103, de 25 abril de 1979).
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En lo relativo a la comservacion de especies, desde 1989 a la
actualidad se ha procedido a la formulacion de numerosos instrumentos
de gestion: los Planes de Conservacion o Manejo de las diferentes
especies catalogadas. Revisados éstos y sus respectivos ambitos de
aplicacion, el Plan General ha tenido en cuenta lo que fuera de aplicacion
de lo contenido en los siguientes:

— Decreto 36/2003, de 14 de mayo, por el que se aprueba el
Plan de Conservacion del Habitat del Urogallo (Tetrao
urogallus) en el Principado de Asturias (BOPA nim. 124,
de 30 de mayo de 2003).

— Decreto 150/2002, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan de Manejo del Halcon Peregrino (Falco
peregrinus) en el Principado de Asturias (BOPA nim.
297, de 26 de diciembre de 2002).

— Decreto [49/2002, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan de Manejo del Azor (Accipiter gentillis)
en el Principado de Asturias (BOPA num. 297, de 26 de
diciembre de 2002).

— Decreto 102/2002, de 25 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Conservacion de la Rana Verde [bérica (Rana
perezi seoane) en el Principado de Asturias (BOPA nim.
192, de 19 de agosto de 2002).

— Decreto 101/2002, de 25 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Conservacion de la Rana de San Anton (Hyla
arborea) en el Principado de Asturias (BOPA nam. 192, de
19 de agosto de 2002).

— Decreto 73/1993, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Manejo de la Nutria (Lutra lutra} en el Principado
de Asturias (BOPA num. 188, de 13 de agosto de 1993).

— Decreto 147/2001, de 13 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan de Manejo del Acebo (Ilex aquifolium)
(BOPA num. 14, de 18 de encro de 2002).

— Decreto 145/2001, de 13 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan de Manejo del Tejo (Taxus baccata)
== (BOPA nam. 14, de 18 de enero de 2002).

PR
Fexo 4 \

; —Decrefa\\ 14472001, de 13 de diciembre, por el que se
R _iﬂpm{e-?)agel Plan de Manejo de Alcornogue (Quercus

2% ¢ suber) (BOPA nim. 14, de 18 de enero de 2002).
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De esos planes los que tienen mayor incidencia son los referidos al
urogallo (Tetrao urogallus) y al alcornoque (Quercus suber), especies de
distribucion muy restringida y con presencia constatada en el concejo.
No obstante, también se considera la presencia de otras especies
legalmente protegidas aun cuando no disfruten de planes especificos, tal
es el caso del fresno de hoja estrecha (Fraxinus angustifolia) y la
bardaguera blanca (Salix salvifolia), incorporadas al Catdlogo Regional
de Flora Amenazada'’ como especies de interés especial.

2.3.4 NORMATIVA SOBRE IMPACTO AMBIENTAL

La legislacion vigente en el momento de la formulacién de las
NSP’89 en materia de evaluaciones de impacto ambiental (EIA) ha
sufrido desde entones profundas modificaciones. Las normas entonces
v1gentes el RDIL 1302/86 de Evaluacion de Impacto Ambiental'® y el RD
1131/88" incluian sélo 13 tipos de actividades para los que era obligada
la tramitacion de Evaluacidén de Impacto Ambiental. Sin embargo, la
promulgacion de Ley 6/2001°° (LIA) ha ampliado el catdlogo de
actividades, que recoge en la actualidad 50 tipos de actividades,
notablemente mejor definidos.

Ademis, en los grupos 9b y 9¢ del Anexo I de dicha Ley, se
incluyen otros 9 tipos de proyecto que deben sujetarse a Evaluacion de
Impacto Ambiental cuando se desarrollen en humedales incluidos en la
lista del Convenio Ramsar’' o en zonas especialmente sensibles
designadas en aplicacién de las ya citadas Directivas 79/409/CEE y
92/43/CEE, es decir, ZEPAs y LICs, respectivamente. No obstante,
como ya se sefialo no existe en el concejo de Grandas ningun espacio de
ese tipo.

Decreto 65/1995, de 27 de abril, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies
Amcnazadas de la Flora del Principado de Asturias y se dictan normas para su
proteccidn (BOPA num. 128, de 5 de junio de 19935).

Real Decrete Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental (BOE nam. 155, de 30 de junio de 1986).

Real Decreto 1131/1988. de 30 de septicmbre, por el que s¢ aprueba el Reglamento para
la ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio. de Evaluacion de
Impacto Ambiental, (BOE nam. 239, de 5 de octubre dc 1988).

' Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de evaluaciéon de impacto ambiental. (BOE nim. 111, de 9 de mayo dc
2001).

instrumento de 18 de marzo de 1982 de adhesion de Espafia al Convenio relativo a
Humedales de Importancia Internacional, especialmente como habitat de aves acudticas,
hecho en Ramsar el 2 de febrero de 1971 (BOE nim. 199, de 20 de agosto de 1982).
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Por nltimo, la LIA incluye en su Anexo I un listado de 66 tipos de
proyectos que pueden llegar a ser objeto de EIA cuando se determine en
cada caso por el Organo ambiental competente y de acuerdo a los
criterios que se sefialan en el Anexo III. Un procedimiento de ese tipo
habia sido ya previsto en la Directiva 85/337/CEE>, pero no habia sido
recogido en el RDL 1302/86'® por el Estado espaiiol, lo que dio lugar a
un contencioso que se salvo en contra de Espafia por Sentencia de 2 de
mayo de 1996 del Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas.

En cuanto a la normativa referida a los procedimientos de
Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA), debe recordarse
que en el momento de la formulacion de las NSP’89 estaba previsto ese
tramite de evaluacién, a través de la Ley 1/1987 de coordinacion y
ordenacion territorial”’ (LCOT), pero no los supuestos de aplicacion.
Dichos supuestos se definirian primero en las DROT y luego con mayor
detalle en el PORNA. No obstante, la promulgacion de la LIA si ha
supuesto un importante vaciado de contenidos, al pasar muchos de los
supuestos de EPIA a formar parte del listado de casos en que se hace
obligatoria la EIA.

A la vista de lo anterior es obvio que el esquema legal de los
procedimientos de evaluacion del impacto ambiental ¢s excesivamente
prolijo para ser recogido en la normativa urbanistica: una transcripcion
completa seria farragosa en la mayor parte de los casos y una
transcripcion parcial podria dar lugar a confusiones. Por ello, con
caracter general, se ha adoptado el criterio de remitirse a la legislacion
vigente al regular aquellas actividades para las que pudiera ser necesaria
EIA o EPIA, sin transcribir los matices y umbrales que recogen las
normas superiores.

2.3.5 ACTIVIDADES EOLICAS

En el momento de la formulacion de las NSP’89 no habia
previsiones para el desarrollo de infraestructuras de aprovechamiento
eolico en el territorio asturiano. Los primeros pasos se dieron a partir del
afio 1999 y a través de los procedimientos reglados en el Decreto

2

“  Directiva 85/337/CEE del Conscjo, de 27 de junio de 1985, relativa a a evaluacién de
- las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente (DOCE num. L175, de 5 de julio de 1985).

Ley del Principado de Asturias 1/1987, de 30 de marzo, de coordinacién y ordenacion
territorial {BOPA niim. 86, de 14 de abril de 1987).
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13/1999%. Sin embargo, desde esa fecha, el numero de solicitudes de
instalacion ha sido tan elevado que el Principado de Asturias se ha visto
obligado a decretar una moratoria v a iniciar la redaccion de unas
Directrices Sectoriales de Ordenacion del Territorio para esa actividad.

La informacion sobre éstas disponible es la contenida en el
Avance sometido a informacién piblica®, a partir de la cual se ha
redactado un cuerpo normativo acorde a dichas Directrices atn antes de
su definitiva aprobacion.

2.3.6 OTRAS NORMAS DE MENOR RELEVANCIA TERRITORIAL EMITIDAS
DESDE EL ANO 1989

— Relativas a la actividad agraria:

— Decreto 84/1992, de 30 de diciembre, por el que se
determina la Unidad Minima de Cultivo Agricola
y Forestal (BOPA num. 23, de 29 de enero de
1993).

— Decreto 90/1992, de 30 de diciembre, por el que se
determinan las Plantaciones Forestales sujetas a
Autorizacion Previa (BOPA nim. 23, de 29 de
enero de 1992).

— Resolucion de 26 de mayo de 1997 de la
Consejeria de Agricultura del Principado de
Asturias por la que se aprueba el Codigo de
Buenas Prdacticas Agrarias (BOPA num. 177, de
31 de julio de 1997).

— Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que
se establecen Normas Bdsicas de Ordenacion de
las Explotaciones Porcinas (BOE nam. 58, de 8 de
marzo de 2000).

— Relativas a las infraestructuras:

— Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley 16/87,

* Decreto 13/1999, de 11 de marzo, por ¢l que se regula ¢l procedimiente para la

instalacién de parques colicos en el Principado de Asturias (BOPA nam. 81, de 9 de
abril de 1999).

Informacion piblica del documento de avance de las Directrices Sectoriales de
Ordenacion del Territorio para el aprovechamiento de la energia edlica del Principado
de Asturias (BOPA nim. 218, de 19 de septicmbre de 2002).

25
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de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes
Terrestres (BOE niim. 241, de 8 de octubre).

— Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (BOE num. 228, de 23 de septiembre de
1994).

— Relativas a las aguas:

— Ley 1/1994, de 21 de febrero, sobre abastecimiento
y saneamiento de aguas en el Principado de
Asturias (BOPA num. 46, de 25 de febrero de
1994).

— Decreto del Principado de Asturias 19/1998, de 23
de abril, por el que se aprueba el Reglamento para
el desarrollo de la Ley 1/1994, de 21 de febrero,

sobre abastecimiento y saneamiento de aguas
(BOPA nim. 102, de 5 mayo de 1998).

— Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se
fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes y se modifica el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por RD 849/86, de 11 de abril (BOE
nam. 147, de 20 de junio de 2000).

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (BOE nim. 176, de 24 de julio de 2001).

— Ley 5/2002, de 3 de junio, sobre vertidos de aguas
residuales industriales a los sistemas publicos de
saneamiento (BOPA nim. 137, de 14 de junio de
2002)

— Relativas a los residuos:

—Ley 1071998, de 21 de abril, de Residuos
(BOE nam. 96, de 22 de abril de 199%).

~— Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que
se modifica el Reglamento para la ejecucion de la
Lev 20/1986, de 14 de mave, Bdsica de Residuos
Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real
Decreto 833/1988, de 20 de julio de 1988 (BOE
num. 160, de 5 de julio de 1997).

&y
ety

Ly

ERNGC p
Q,s 14 0 e

/‘

2l
CJO
.;(;\

~

- |65
W B3
s e -

s 2
/




Analisis del
planeamiento vigente

3.1 INTRODUCCION

Después de realizar un primer analisis de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del Concejo de Grandas de
Salime (NSP’89), aprobadas por la CUOTA en el afio 1989 y publicadas
en el Boletin Oficial en 1992, y de contrastar sus determinaciones con las
caracteristicas geograficas del municipio, se pueden avanzar una serie de
conclusiones bésicas que se exponen a continuacion.

3.2 SUELO URBANO

La delimitacion del Suelo Urbano (SU), exclusivamente en la
capital municipal, parece adecuada para el momento en que se realiza, si
bien algunas de las tipologias pueden no haberse adaptado a la realidad
de la villa, bien por falta de iniciativa edificatoria bien por haberse
enfrentado con una estructura de la propiedad excesivamente rigida:
concentracion de la propiedad en pocas manos y muy renuentes a entrar
cn el mercado. De todos modos, en buena parte las Normas han
conseguido colonizar nuevos espacios (Las Campas y Cimadevilla),
cumpliendo sus objetivos, por lo que se aprecia la necesidad de ampliar
el Suelo Urbano de la capital. T

a0
Todas las previsiones de las NSP’89 para el Suelo Urbaq@jsorj a.
ejecutar por aplicacion directa de las Normas Urbanisticas /en ellas
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establecidas, mediante ¢l otorgamiento de la correspondiente licencia
municipal, excepto en el caso de los Sectores sefialados, para los que se
precisa la redaccion y aprobacion de los correspondientes Planes
Especiales, Proyectos de Reparcelacidon o Compensacidén, segin se
establece en el Articulo 6.

Por otro lado, en el Articulo 41 se establecen dos tipos de SU, el
urbanizado y a urbanizar. En el primero, la edificaciéon queda sujeta
unicamente al requisito de obtencidn de la licencia municipal, mientras
que en el caso del segundo “serd preciso la previa aprobacion del
correspondiente Proyecto de urbanizacion y, en su caso, el pertinente
Estudio de Detalle”, segtin lo dispuesto en el Articulo 42.

Pues bien, en aplicacion de estas condiciones se ha tramitado y
aprobado un Estudio de Detalle para ¢l areca de la finca E! Palomar, al
sur de la Avenida de la Costa, travesia urbana de la Regional AS-12.

No se tiene constancia de que se¢ haya tramitado ninguna otra
figura de planeamiento en desarrollo del SU de las NSP'89, ni siquiera
para el ambito de la Gnica Unidad de Actuacion (UA) delimitada en las
Normas vigentes y relacionada con el Museo Etnogrdfico de la villa, que
tenia por objeto la obtencidn por parte del Ayuntamiento de la propiedad
de una de las fincas, ocupada por la antigua Casa Rectoral para la
instalacion del citado Museo Etnogrdfico, por compensacion,
concentrando el volumen edificable del conjunto del ambito sobre las
otras dos parcelas que permanecerian como propiedad del Arzobispado
de Oviedo, y todo cllo previa suscripcion de un convenio entre el
Ayuntamiento y el Arzobispado.

En otro area del SU, sobre parcelas de propiedad municipal, se ha
desarrollado una Promocion Publica de viviendas de la Direccién
General de Vivienda del Principado de Asturias. La construccion de las
mismas se ha realizado por aplicacion directa de la normativa urbanistica
correspondiente a la Zona de Ordenanza B2, procediendo a la
urbanizacidn simultanea del area afectada. De igual forma se procedio en
el resto de los casos que la iniciativa privada promovié la rehabilitacion
o nueva construccion de edificaciones de uso residencial.

En cuanto a Equipamientos Publicos, se construyo la piscina al
aire libre y vestuarios, asi como el acondicionamiento de un area de
aparcamiento sobre terrenos de titularidad publica colindantes con los
del equipamiento escolar existente en la zona de La Direccion. Asi
mismo, la Consejeria de Servicios Sociales del Principado de Asturias
promovio la rehabilitacion y ampliacion de una edificacion existente,
para el uso de residencia de ancianos.
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En cuanto a infraestructuras, se construy6 la estacién depuradora,
sobre la margen izquicrda de la Regional AS-14 en la salida hacia
Berducedo, y en la actualidad estan finalizando las obras de mejora del
abastecimiento de agua, consistente en la construccién de dos
captaciones en la zona de Penafurada y de una planta de tratamiento
entre ésta y el nicleo urbano de Grandas de Salime.

Se realizaron algunas operaciones de mejora de la red viaria,
especificamente en el tramo de la Avenida de los Tilos, tramo entre la
Casa de Ingenieros y la estacion depuradora antes citada, que incluye el
acondicionamiento en sus margenes de pequefias areas recreativas.

En sesiones del Pleno del Ayuntamiento celebradas el 10 de
febrero de 1999 y el 15 y 31 de agosto del mismo afio, se aprobo inicial
y definitivamente una modificacion puntual de las NSP’89, relativa al
cambio de clasificacion de una finca colindante con el Museo
Etnogrdfico, que pasa de Suelo No Urbanizable calificado como No
Edificable a Suelo Urbano, con la categoria de Equipamiento Cultural
para su integracion en el citado museo.

3.3 SUELO NO URBANIZABLE

3.3.1 ORDENACION

Con respecto al tratamiento del Suelo no Urbanizable, el conjunto
de sus determinaciones es muy deudor de las Normas Urbanisticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias’ (NURMRA) elaboradas por
el Principado a principios de los ochenta con el fin de orientar la labor de
los primeros planeamientos urbanisticos en el ambito rural.

Asi, tanto en subdivisidon de las categorias del Suelo No
Urbanizable (SNU) como en la caracterizacion tipologica de los Nucleos
Rurales, contintia el esquema ofrecido por las NURMRA. En cuanto a lo
primero, al territorio se le asignan las siguientes categorias de suelo:

— Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién (SNUPI)
que recoge, a su vez, tres subzonas: Bosque Autoctono y
Protector (PBA), Paisajes Naturales y Singularidades
Paisajisticas (PP) y Areas de Interés Argqueologico
(PARQ).

Resolueidn de 29 de diciembre de 1983 por la que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales en ¢l Medio Rural de Asturias (BOPA num. 25, de 31 de enero de 1984),
modificadas por Resolucion de 24 dc agosto de 1987 (BOPA num. 251, de 31 de
octubre de 1987). )
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— Suelo no Urbanizable de Interés (SNUI), en su doble
acepcidn de Interés Agrario e Interés Forestal.

— Suelo no Urbanizable Genérico (SNUGQG)
~— Suelo no Urbanizable de Infraestructuras (SNUIF).

En la leyenda de los planos aparece una categoria de SNU, Suelo
no Urbanizable no Edificable que, sin embargo, no se corresponde con
delimitacion grafica alguna y tampoco tiene regulados usos especificos
en el texto normativo.

Si bien la categoria de SNUEP se adecua a las caracteristicas del
territorio definidas en las Normas, no sucede lo mismo con el SNUI,
cuya delimitacion grafica cubre escasas superficies en relacion con las
actividades agropecuarias y forestales que en el mismo se desarrollan o
con los recursos potenciales del mismo.

Los suelos que soportan dichas actividades y que poseen mejores
condiciones agrologicas, por el contrario, son delimitadas en grandes
bolsas calificadas como Suelo no Urbanizable Genérico. En dicha
categoria, ademas de los tradicionales son autorizables todo tipo de usos:
industrias, equipamientos y vivienda familiar.

En cuanto a la delimitacion de los Nucleos Rurales, la NSP’89 se
encuentra con el problema primordial de carecer de un soporte
cartografico adecuado, pues la escala disponible, 1:10.000, no ofrece
posibilidades de apreciar la parcelacion o la morfologia de los
asentamientos. Quizas por eso, la técnica utilizada para delimitar los
Niucleos Rurales sea la denominada de aureola, por la cual todo el
territorio es tratado como si fuera topograficamente plano y no se tiene
en cuenta la estructura parcelaria.

Los criterios de delimitacion son similares a los establecidos por
las NURMRA, con alguna pequefia variacion en cuanto a distancias
maximas y condiciones de parcela minima edificable. Las tipologias
fijadas también se corresponden con las NURMRA: Nucleos Densos,
Medios y Dispersos.

Para su Aprobacion Definitiva, la CUOTA estipulé el
cumplimiento de una seric de prescripciones que van desde el
establecimiento de superficies minimas edificables y vinculadas para la
vivienda en los Suelos no Urbanizables de Interés y Genérico —articulos
125 y 127 de las NURMRA-, hasta la regulacion de los usos hotelero y
de campamentos de turismo, pasando por la inclusion de algunos
terrenos inmediatos al embalse y proximos a Vilarpedre en la categoria

de SNUPI.
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Sin embargo, las de mayor alcance se refieren al tratamiento de los
Nucleos Rurales colindantes con el Suelo Urbano de Grandas y a la
inclusion de un inventario arquitecténico, etnografico y arqueoldgico,
regulandose la obligatoriedad de autorizacidn previa o informe favorable
por parte de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, para
aquellas obras que afecten a los diferentes elementos inventariados.

Con respecto a los Nucleos Rurales, la prescripcion determina la
obligatoriedad de redactar unas ordenanzas propias, estableciendo como
régimen juridico transitorio el correspondiente al SNUG.

Dicha redaccidn sera acometida en el afio 1995, sufriendo diversos
avatares que dejaran inconcluso el procedimiento, después las
aprobaciones inicial y provisional por el el Ayuntamiento, en sesiones
extraordinarias de 10 de marzo y 12 julio de 1995, respectivamente.

El contenido de las mismas no variaba las determinaciones
generales establecidas para todos los Nucleos Rurales de Grandas de
Salime, no obstante lo cual, la CUOTA condiciona la Aprobacion
Definitiva, en informe de 19 de Julio de 1996, «a la redefinicion de la
aureola de los Nucleos, evitando ampliaciones geométricas no acordes
con el modelo de crecimiento del nicleo principal» ademas de que «[...]
serd necesaria la exclusion de los terrenos pertenecientes a montes
comunales». Tales modificaciones nunca fueron realizadas y el proyecto
fue abandonado por parte del Ayuntamiento.

3.3.2 GRADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Dada la escasistma actividad desarrollada sobre el Suelo no
Urbanizable no cabe hablar de niveles de cumplimiento, de adecuacién o
no de la NSP’89 a la realidad del territorio municipal. Los obstaculos de
ejecucion habidos no derivan de los propios contenidos del ordenamiento
urbanistico sino de circunstancias extrinsecas que aquél no pudo prever
en el momento de su redaccion. Asi, la cuestion ya apuntada respecto a
la necesidad de regular con ordenanzas especificas los Nucleos Rurales
del entorno de la villa.

Con el tiempo, ademds, han surgido problemas de indole juridico
cuyo tratamiento no encajaba en dicho ordenamiento, pero que hubieran
tenido posibilidades de solucién de haberse aplicado la legislacion
urbanistica general, por la via de modificaciones puntuales de
planeamiento. Tal es el caso de la situacidn anomala de los
asentamientos tradicionales de Cimadevilla y Creixeira, en los cuales la
mayoria de las viviendas y edificaciones auxiliares se localizan sobre
montes publicos, lo que esta generando problemas de indole patrimonial.
Sin entrar en mayores consideraciones juridicas, el planeamiento general
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puede coadyuvar a la soluciéon de dicha indeterminacion, si bien los
tramites esenciales no son de indole urbanistica.

3.3.3 MODIFICACIONES PARA LA IMPLANTACION DE PARQUES EOLICOS

A partir de la entrada en vigor de diferentes disposiciones y
directrices comunitarias, puestas en ejecucion por las autoridades
estatales y autondmicas la produccion eodlica de energia eléctrica ha
irrumpido en la region con una fuerza inusitada y de manera casi
sorpresiva.

En el término de un afio y aprobado el Decreto 13/1999° por el
que se regula la instalacion de Parque Eolicos en el Principado de
Asturias, los concejos del occidente asturiano han recibido un aluvidn de
solicitudes de implantacién de dichos Parques. Y ello en un contexto
caracterizado por la falta de un Plan Sectorial que definiese tanto las
estrategias de indole econdmica como de localizacion.

Es la propia CUOTA quien en Resolucion del 24 de enero de 2000
adopta un Acuerdo en el que, de manera expresa “considera
recomendable que el andlisis de la problemdtica territorial de la
distribucion de parques edlicos en el Principado de Asturias y las
posibilidades o alternativas de ubicacion se efectie y regule desde el
Principado de Asturias a través de unas Directrices Sectoriales de
Parques Edlicos con caracter supraordenador y eficacia inmediata™.

Sin entrar en mayores consideraciones acerca del contenido de tal
Acuerdo, en el mismo se aborda los pasos urbanisticos a establecer para
permitir la instalacion de tales infraestructuras, desde el convencimiento
de “la necesidad coyuntural de dar respuesta a las numerosas consultas
urbanisticas previas”, que pasarian “[...]} inexcusablemente por una
modificacion de planeamiento actualmente vigente tendente a autorizar
con cardcter absolutamente restrictivo y excepcional el uso de parque
Edlico [...]”. Ademads, y en atencion al Articulo 16 del Decreto 13/1999,
se propone la tramitacion simultanea de la modificacion de planeamiento
y la obligada redaccién de un Plan Especial, considerando como
condicion indispensable que en la Memoria de modificacion “[...] se
incorpore un riguroso estudio del medio fisico [...]".

En ese contexto el Ayuntamiento ha procedido a la modificacién
del planeamiento vigente, paralelamente a la aprobacion de sendos
/I;fa’n,éEEs eciales para la instalacién en el concejo de dos Parques

Ej,cgé 13/1999, de 11 de marzo, por el que se regula el procedimiento para la

‘ izf,;%la ion de parques edlicos en el Principado de Asturias (BOPA nim. 81, de 9 de
bl di 1999).
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Eodlicos promovidos por SINAE vy localizados respectivamente en la
Sierra del Acebo y en la Sierra de la Cuesta.

Dichas modificaciones determinan “/a inclusién del uso de Pargue
Edlico dentro de las Normas y la inclusion de una nueva categoria de
suelo” que denominaran respectivamente “Swuelo No Urbanizable de
reserva para Parque Edlico en el Cordal de la Sierra del Acebo y su
zona de afeccion” y “Suelo No urbanizable de reserva para Parque
Edlico en la Sierra de la Cuesta”.

El contenido de ambas es el mismo, circunscribiéndose a la
inclusién de una nueva definicidon del concepto de Industria en el Suelo
no Urbanizable y la incorporacion de una nueva categoria de uso
industrial (Gran Industria, Parque Edlico) en el correspondiente Articulo
de las NSP’89. Como consecuencia, se crea una 4* Seccion (Gran
Industria. Parque Eélico) para regular el nuevo uso creado y se afiade un
articulo (1835 bis) en el que se concretan las condiciones de implantacion:
Uso Incompatible en suelo no Urbanizable; superficie minima, 10 ha;
ocupacion maxima, 25%; y distancia minima a vivienda, 250 m.

A su vez, se afiaden sendos parrafos en el apartado d) del Articulo
33, Capitulo V, Titulo III, con el fin de establecer el nuevo uso industrial
y la nueva categoria de Suelo no Urbanizable de Reserva de Parque
Eolico. Con respecto a esto ultimo, en el Capitulo IV del Titulo V se
incorpora un subcapitulo (Articulo 248a, 248b y 248c con la
denominacién de Suelo no Urbanizable de Reserva para Parque Edlico y
en cuyo articulado se establece el concepto —caracter restrictivo y
excepcional—, las condiciones de implantacion ~Plan Especial
Urbanistico— y el régimen particular de usos -Uso Gran Industria:
Parque Edlico, como uso autorizable—.

En cuanto a las condiciones generales de construccion,
implantacioén y ordenacion interna contenidas en los especificos Planes
Especiales, se circunscriben a lo establecido tanto en el Decreto 13/1999,
como a las propias Declaraciones de Impacto Ambiental aprobadas por
la Consejeria de Medio Ambiente.
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Criterios generales de ordenacion
y clasificacion del Suelo

4.1 CRITERIOS GENERALES

Tras el analisis y diagnéstico del territorio abordados, este equipo
redactor extrajo una serie de conclusiones respecto al territorio de
Grandas de Salime que sirvieron de guia y primera orientacion en el
trabajo de planificacion y se exponen a continuacion.

4.1.1 TENDENCIAS DEMOGRAFICAS Y NECESIDADES DE SUELO

El concejo de Grandas de Salime presenta una evolucidn
demografica netamente regresiva, situaciéon que no parece pueda
revertirse en breve o medio plazo habida cuenta de la escasa actividad
cconomica susceptible de desarrollarse en el concejo. Ello hace
innnecesaria la delimitacion de grandes bolsas de suelo edificable en el
cntorno de los Nucleos Rurales, que en la mayor parte de los casos
disponen de un parque de viviendas sobrado para las necesidades de la
poblacion, atn cuando pudiera llegar a producirse una cierta reactivacion
demografica impensable actualmente.

No obstante lo anterior, cabria pensar en cierta demanda de suelo,
resultado no ya de un crecimiento demografico sino del paulatino
abandono de las aldeas de menor entidad y el traslado de su poblacién a
los nucleos mas dinamicos, caso de Santa Maria, Castro o Cereixeira.

Sin embargo, el deficiente nivel de los servicios que ofrece cualqulexa da— o
esos nucleos hace suponer que una tendencia de ese tipo se ,m]a mas -~
bien al Suelo Urbano de la capital municipal, Grandas de Salig e,




Plan General de Ordenacion del concejo de Grandas de Salime. Documento para Aprobacién Inicial

4.1.2 ACTIVIDAD TURISTICA

Es esperable que el desarrollo turistico que actualmente vive la
comarca de Los Oscos y Taramundi, pueda trasladarse a medio plazo a la
comarca del Alto Navia. La cercania de ambas, la similitud en cuanto a
alicientes etnograficos, y la facil comunicacion lo hacen perfectamente
factible de acometerse una adecuada politica de promociodn turistica.

No obstante, el modelo de actividad turistica que podria ilegar a
imponerse no parece que pueda basarse en una demanda de segunda
residencia que requiera habilitar suelo edificable, sino al contrario en
estancias de corta duracion en hoteles rurales o casas de aldea,
desarrolladas a partir de la rehabilitacion y cambio de uso de la vivienda
tradicional existente.

Este equipo redactor, entiende por ecllo que las ordenanzas
urbanisticas a desarrollar deben incidir especialmente en las condiciones
tipoldgicas y estéticas de la rehabilitacion vy la nueva edificacion,
buscando que esas operaciones no supongan alteraciones drasticas de los
modelos existentes.

4.1.3 ACTIVIDAD AGRARIA

El clima del concejo de Grandas de Salime no es adecuado para el
desarrolio de una actividad agricola intensiva, especialmente a partir del
abandono del cultivo cerealista que en otro tiempo se dio en la zona. La
principal razon para ello es el régimen térmico de montaiia que se da en
el drea y la peculiar localizacién de las tierras susceptibles de laboreo,
sobre las cotas de mayor altitud.

Sin embargo, la importante superficie actualmente ocupada por
prados y pastos en el concejo de Grandas de Salime constituye el soporte
de una actividad ganadera extensiva de vacuno de carne que
posiblemente se incremente en los proximos afios. La mayor parte de la
actividad agraria del concejo es de ese tipo y en la parroquia de 4 Mesa
existen explotaciones de cierta entidad en régimen de cooperativa.
Iniciativas de similar caracter se han desarrollado con éxito en las areas
vecinas de Allande y Los Oscos vinculadas incluso, en ocasiones. a
industrias artesanales de transformacion de la produccion.

En la actualidad no es aventurado presagiar un mayor desarrollo
de la actividad ganadera en régimen extensivo, favorecida por la
presencia de amplias dreas de monte comunal de uso ganadero y por las
ayudas comunitarias a la extensificacion que posiblemente se vean
incrementadas a la vista de los problemas sanitarios derivados del
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manejo intensivo y puestos en evidencia con la aparicion de la
encefalopatia espongiforme bovina y la epidemia de fiebre aftosa.

En concordancia con lo anterior, las ordenanzas a desarrollar
deben prestar especial atencién a la ordenacién de la edificacion
ganadera, procurando evitar la nueva implantacién de explotaciones
intensivas en emplazamientos inadecuados, sea por razones de impacto
sobre ¢l paisaje, mala accesibilidad, peligrosidad de los vertidos o
dificultad para la creacion de las infraestructuras que la actividad
intensiva requiere. Complementariamente, se entiende que deben
arbitrarse formulas que permitan promocionar la extensificacién
ganadera, regulando con mayor flexibilidad la implantacién de
construcciones de refugio para el ganado en régimen abierto.

4.1.4 ACTIVIDAD FORESTAL

Gran parte del suelo del término municipal de Grandas de Salime
tiene una clara vocacion forestal, pudiendo aplicarse tal calificativo a
casi las tres cuartas partes del concejo. De acuerdo con las conclusiones
del Plan de Ordenacion de Usos Agroforestales del Ayuntamiento de
Grandas de Salime, puede considerarse que el concejo presenta una
masa forestal productiva superior a la de gran parte de los concejos de su
entorno y que las actuaciones deben centrarse en la mejora de la calidad
de dichas masas, sin que deba considerarse prioritaria la nueva
repoblacion.

Sin embargo, se asiste desde hace tiempo a la conversién de
algunas de las parcelas agrarias en terrenos forestales principalmente
mediante plantacion de pino de Monterrey. La vocacion agraria de las
planicies cimeras de gran parte de concejo desaconsejan la continuacidn
de este proceso de sustitucion, especialmente habida cuenta de la
importante superficie forestal infrautilizada que actualmente existe. Por
ello, parece preferible arbitrar medidas que eviten la transformacion de
este espacio y permitan que las iniciativas de repoblacién se concentren
en aquellas otras areas que no pueden tener otro aprovechamiento
diferente del forestal.

Complementariamente a lo anterior, se considera que gran parte de
los terrenos forestales del concejo presentan una pendiente que hace
cscasamente rentable la explotacion forestal intensiva. Ello, unido a la
existencia de una importante proporcion del territorio infraprovechada
forestalmente, y a la escasez de bosques maduros aconseja dirigir a esos
terrenos actividades forestales de conservacion, en las que se empleen,
exclusiva o principalmente especies autdctonas, y que se proyecten con
objetivos de conservacion.
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En 1déntico sentido debe regularse la actividad en el area al este

del Embalse de Salime integrable en el Paisaje Protegido de las Sierras
de Carondio y Valledor de acuerdo con las previsiones contenidas en el

PORNA.,

4.2 OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

De acuerdo con las conclusiones expuestas en el epigrafe anterior

y el analisis contenido en la Memoria Informativa de esta Revision, la
ordenacion del territorio del concejo de Grandas de Salime que se realiza
descansa sobre un modelo que ha perseguido los siguientes objetivos
basicos que se sefialan a continuacion.
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Objetivos generales:

— Recoger aquellas regulaciones contenidas en el
planeamiento vigente (NSP’89) que tengan validez vy
aplicacion en el futuro.

— Adaptar el planeamiento a las determinaciones expresadas
por la nueva legislacion estatal y autondmica de indole
urbanistica y especialmente a la Ley del Principado de
Asturias 3/2002 de régimen del suelo y ordenacion
urbanistica’ (LSOU).

En el medio urbano:

— Dotar al casco urbano de Grandas de Salime de bolsas de
suelo que permitan cubrir sus necesidades de crecimiento,
en particular en lo que a Viviendas de Promocion Publica
sc refiere. Para ello, se ha procedido a la delimitacion de
las 4reas de Suelo Urbanizable necesarias.

— Asi mismo, tras un primer analisis de la situacion del Suelo
Urbano consolidado por la edificacién existente, se han
detectado algunas circunstancias o déficits que han exigido
a lo largo del proceso de revisidon un estudio
pormencrizado de cara a adoptar soluciones. Entre otras:

— La incorporacion de actividades de pequena
industria y o almacenes industriales en el Suelo
Urbano o areas proximas a €l.

Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de régimen del suclo y
ordenacién urbanistica (BOPA nim. 102, de 4 de mayo de 2002).
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— La revision de las tipologias edificatorias que en la
actualidad producen medianerias que quedan como
tal o tardan mucho tiempo en ocultarse, generando
un impacto visual importante fruto de la edificacion
de solares procedentes de la parcelacion tradicional
rustica.

— La revision de la situacién de las construcciones
existentes adosadas a la fachada interior de las
edificaciones tradicionales en hilera, asi como el
analisis de las posibilidades de abrir el interior de
las grandes manzanas existentes, al menos, mediante
el trazado de itinerarios peatonales.

— La utilizaciéon de los cauces de los arroyos que
atraviesan o bordean la villa como elementos de
mejora ambiental, estudiando los tramos a canalizar.

— El analisis de la delimitacion de los Nacleos Rurales
en su contacto con ¢l Suelo Urbano, asi como las
situaciones de fuera de ordenacion en que se
encuentran algunas de sus edificaciones.

— El Estudio de la situacion actual de las edificaciones
que forman parte del Museo Etnogrdfico, y del
conjunto de espacios libres, de cara a su ordenacion
futura y a la posibilidad de nuevas ampliaciones.

En el medio rurai:

— Integrar en lo que sea de aplicacion la Planificacion del
Uso Agroforestal del Concejo de Grandas de Salime en
fase de tramitacion.

— Ordenar los nuevos usos de generacion edlica, de los
cuales han surgido en el area algunas iniciativas ya
consolidadas.

— Ordenar los usos y actividades compatibles con el medio
rural, buscando un mejor aprovechamiento de sus recursos
asi como la eliminacion de las expectativas urbanisticas
inadecuadas.

— Establecer una regulacién que garantice la proteccion
preventlva del area del COHCE:JO incluida en el am 1 G’ﬂ&:‘[\
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— Mantener el caricter tradicional de los Nucleos Rurales y
su compatibilidad con el futuro crecimiento edificatorio
que pueda producirse en los mismos.

— Configurar un modelo de ordenacién que descansa mds en
el binomio sustitucion-rehabilitacion de las edificaciones
existentes que en las iniciativas de nueva ocupacion de
suelo.

Respecto al patrimonio cultural:

— Integrar, ademas de aquellos elementos contenidos en el
Inventario de Patrimonio de la Consejeria de Cultura, una
serie de edificaciones destacables por su arquitectura de
caracter popular o culta, con el fin de seleccionar sus
valores mas definitorios, jerarquizando su importancia y
asignandoles el grado proteccion que mejor se corresponda
con sus caracteristicas historicas y estructurales.

4.3 CLASIFICACION DEL SUELO

El presente Plan General tiene entre sus funciones la clasificacion
del suelo en Urbano, Urbanizable y no Urbanizable, de acuerdo con las
definiciones que para cada una de esas clases de Suelo realizan la Ley
6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones® (LRSV) y la LSOU.

4.3.1 SUELO URBANO (SU)

De acuerdo con el Articulo 23 de la LSQU tienen la consideracion
de Suelo Urbano:
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a) Los fterrenos ya transformados por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica. |...]

b) Los terrenos que aiin careciendo de alguno de los servicios
citados en el parrafo anterior, estén comprendidos en
dreas consolidadas por la edificacion al menos en dos
terceras partes de de su superficie, en la forma que el Plan
General de Ordenacion determine.

T

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE niim. 89, de
14 de abril de 1998).




Memoria Justificativa

¢) Los terrenos que en ejecucion del planeamienio hayan sido
urbanizados de acuerdo con el mismo.

De acuerdo con ese mandato legal, se han clasificado como Suelo
Urbano los terrenos urbanizados en ejecucion del planeamiento vigente y
los ya transformados por contar como minimo con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
cléctrica. Sin embargo, se han excluido de esa clasificacion aquellos
predios que, aun disponiendo de los citados servicios urbanisticos, no
disponen de la trama caracteristica del medio urbano respondiendo en
cambio al poblamiento disperso que caracteriza a amplias areas de la
region y que de acuerdo con la LSOU y la Ley 6/1990 sobre edificacion
y usos en el medio rural de Asturias® responden a las caracteristicas
propias del Suelo no Urbanizable en su categoria de Nucleo Rural.
Siguiendo ese criterio se ha clasificado Suelo Urbano exclusivamente en
la capital municipal: Grandas de Salime.

La delimitacién del Suelo Urbano propuesta en el Plano 4
(Calificacién del Suelo. Zonas de Ordenanza) apenas difiere de la que
figura en las NSP'89 en el drea este del nicleo, pero si en la zona oeste,
(El Carmen/Casa Linera) y la margen izquierda de la Comarcal AS-28,
donde se incorporan al SU aquellos terrenos parcialmente ocupados con
edificaciones de vivienda unifamiliar aislada de caracter suburbano que
en las anteriores NSP'89 figuran clasificadas como SNU de Nucleo Rural
o Genérico. Se trata de edificaciones generalmente de dos plantas cuya
tipologia se adapta perfectamente a las condiciones del Suelo Urbano.

En la zona norte, la delimitacion propuesta incorpora al Suelo
Urbano los nucleos de Cimadevilla y de Las Cruces como consecuencia
del acuerdo suscrito entre el ayuntamiento y los actuales inquilinos de las
edificaciones que conforman ambos nticleos, de cara a la enajenacion de
los mismos, adquiriendo su propiedad los citados inquilinos. No obstante
en el resto, la delimitacion se cifie practicamente a la existente, ya
consolidada con las ultimas promociones de vivienda publica, por
entender que no es deseable un crecimiento hacia el Norte, por no reunir
esta zona las mejores condiciones de cara a prestar los servicios
urbanisticos necesarios: red viaria, abastecimiento de agua y
alcantarillado, especialmente.

En el sur, 4rea de EI Vilar, se incorporan al Suelo Urbano los
terrenos situados a espaldas del edificio del Ayuntamiento y los
construidos en la margen derecha de la calle Pedro Pedre. B

Ley 6/1990, de 20 de diciembre, sobre edificacion y usos en el médio rural (BOPA
nam. 6, de 9 de enero de 1991), modificada por ta LSOU.
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Con esta delimitacion del SU entendemos que se¢ clasifica
suficiente suelo para atender a las necesidades de la promocién
individual, asumida generalmente por particulares, especialmente en lo
que a la produccion de vivienda unifamiliar se refiere y satisfaciendo las
necesidades de crecimiento con el Suelo Urbanizable que posteriormente
se describe.

4.3.2 SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

De acuerdo con el Articulo 25 de la LSOU tienen la consideracidon
de Suelo no Urbanizable:

a) Los terrenos que estén o deban estar sometidos a algtin
régimen especial de proteccion, fijado en Planes o normas
sectoriales o en los Planes de ordenacion territorial, que
sea incompatible con su transformacion urbanistica. Esa
profeccion podra derivarse, entre otras posibilidades, de
los valores paisajisticos, historicos, arqueologicos,
cientificos, ambientales o culturales de los citados
terrenos, de los riesgos naturales que en ellos concurran,
o de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico.

b) Los terrenos que el planeamiento general considere
necesario preservar, por los valores a que se ha hecho
referencia en la letra a), o por su valor agricola, forestal,
ganadero 0 por sus riquezas naturales.

La disposicion citada ofrece amplias posibilidades para la
clasificacién de SNU, pues da la potestad al plancamiento urbanistico
para la clasificacion de esa clase de suelo motivada por sus valores
agricolas, ganaderos, forestales, ambientales e incluso culturales. No se
encuentra por tanto obstaculo legal para la clasificacion de SNU
siguiendo los criterios emanantes de la LEUMR, en las categorias
siguientes:

— SNU de Especial Proteccion, en la que se incluyen todas
aquellas areas merecedoras de proteccidén por sus valores
ambientales, naturales o paisajisticos.

. —— SNU de Interés, en la que se incluyen todas aquellas dreas
' merecedoras de proteccion por sus valores agrarios o
forestales.

SNU de Infraestructuras, en la que se incluyen las areas
afectadas por servidumbres de infraestructuras existentes:
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lineas eléctricas, viario o incluso infraestructuras eodlicas
para la produccion de energia eléctrica.

—SNU de Nicleo Rural, categoria en la que se incluyen
areas con los servicios urbanisticos minimos, pero carentes
de trama urbana y merecedoras de proteccion por el valor
cultural que supone el peculiar sistema de poblamiento
disperso asturiano.

De acuerdo con los criterios expresados, se han clasificado como
SNU todas aquellas areas que se han considerado merecedoras de
proteccion por albergar ecosistemas naturales, masas forestales de interés
hidrolégico o paisajistico, praderias y tierras de labor merecedoras de
proteccion por su valor agricola o ganadero y asentamientos rurales
tradicionales sin trama urbana, al amparo de su valor cultural e histérico.

4.3.3 SUELO URBANIZABLE (SUR)

De acuerdo con el Articulo 28 de la LSOU tienen la consideracion
de Suelo Urbanizable los terrenos que este Plan General no clasifique
como Suelo Urbano o no Urbanizable.

Sin embargo, en un concejo rural como el de Grandas de Salime,
en el que dominan espacios naturales merecedores de proteccion y
clasificables por tanto como Suelo no Urbanizable, dichas areas se
limitan a zonas contiguas con el Suelo Urbano ya desarrollado y que han
sido degradadas por la propia actividad urbana. Con ese criterio se
clasifican como Suelo Urbanizable exclusivamente areas en torno al
Suelo Urbano de Grandas de Salime y adecuadas para su desarrollo.







Ordenacion y gestion
del Suelo Urbano (SU)

5.1 ORDENACION DEL SUELO URBANO

5.1.1 CONSIDERACIONES GENERALES

Una vez realizada la delimitaciéon que conlleva la Clasificacion del
Suelo, con arreglo a los criterios manifestados en el capitulo anterior, la
ordenacion del Suelo Urbano se lleva a cabo mediante su division en
areas a las que se les asigna una calificacion de usos y una intensidad de
los mismos. Dichas éreas reciben el nombre de Zonas de Ordenanza con
la siguiente denominacion:

a) Interés Ambiental (IA).

b) Ordenacion segun Esquema (SE).

¢) Edificacion segn Alineaciones (SA).

d) Conservacion de la Ordenacion Actual (CO).
e} Residencial Exento (RX).

f) Residencial Unifamiliar (RU).

g) Industria (I).

h) Equipamientos y Servicios (EQ).

1) Espacios Libres (EL).

A su vez algunas de estas Zonas de Ordenanza se dividen en
distintos grados (por ejemplo, SA.l y SA.2; RX.1 y RX.2, etc), que
permiten una regulacion mas pormenorizada de las condiciones de
edificacion en cada una de ellas.
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Bajo la denominacién de Intensidad Maxima de Uso, se regulan
las condiciones que deben cumplir tanto las edificaciones de nueva
planta como las resultantes de operaciones de rehabilitacién, reforma o
ampliacion de las existentes. Se refieren a la altura, fondo, ocupacion,
edificabilidad méaximas, asi como a las condiciones de parcelacion o
posicion de la edificacion dentro de las parcelas o solares.

Para cada Zona de Ordenanza, se establece un Uso Global o
Caracteristico que se define como aquél que predomina sobre los demas
tanto cualitativa como cuantitativamente, constituyendo la caracteristica
del ambito para el que se define, sin atender a su caracter publico o
privado. Los Usos Globales que se consideran en las presentes Normas
son los siguientes:

a) Residencial
b} Industrial
c) Mixto

d) Especial
e) Libre

La regulacion de los usos en cada Zona de Ordenanza se completa
sefialando para cada una de ellas los Usos Pormenorizados, es decir, los
que resultan compatibles con el Uso Global y que son los siguientes:

a} Uso de vivienda.

b} Uso de oficina.

¢) Uso de garaje-aparcamiento.
d) Uso de industria.

e) Uso hotelero.

f) Uso sociocultural y de espectaculos.
g) Uso de reunion y recreo.

h) Uso educativo.

1) Uso deportivo.

j)  Uso sanitario-asistencial.

J) Uso religioso.

Su divisién en categorias y situaciones ayuda a regular la
convivencia de distintos usos dentro de una misma edificacion parcela o
solar.

-5.1.2 INTERES AMBIENTAL (lA)

Se. trta de ambitos o parcelas que soportan edificaciones
catalogadas”'para su conservacion o que contienen otros valores
Intrinsecos ;re_lbtivos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, etc.
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5.1.3 ORDENACION SEGUN ESQUEMA (SE)

En esta Zona de Ordenanza se incluyen aquellas areas del SU para
las que el PGO establece un esquema de ordenacion especifico,
sefialando el drea de maximo movimiento de la edificacion o envolvente
de la ocupacion de ésta, con o sin fijacion de alineaciones obligatorias,
todo ello en funcién de las caracteristicas topograficas del o los solares,
de las construcciones colindantes, etc.

El aprovechamiento maximo se regula sefialando un coeficiente
maximo de edificabilidad y una altura maxima debiendo ajustarse la
superficie maxima edificable a las condiciones del referido esquema.

Es el caso de los terrenos vacantes situados entre la Avda. de la
Costa y la calle de El Salvador asi como la AS-28, para los que se
propone una ordenacion especifica. En los Planos de Calificacion, ambos
figuran como SE.1 y SE2 respectivamente.

En el primero (SE.1), la ordenacion propuesta supone una mejora
importante del aprovechamiento urbanistico respecto a lo que figura en
las NSP’89 por lo que dada su situacion respecto al centro de la villa, se
estima que en esta promocién debera el Ayuntamiento obtener la cesién
de un local de planta baja para destinarlo a servicios publicos
municipales.

En el segundo, es decir (SE.2), dada la localizacion de los terrenos
que conforman su dmbito, en una situacién de maxima accesibilidad
tanto desde la villa como para el resto del concejo, se pretende una
ordenacion que conjugue el uso de vivienda en la tipologia mas adecuada
para la zona, es decir, la unifamiliar, con otros usos tales como el
comercio, almacén, pequefia industria de talleres, etc. Para ello,
apoyandose en la propia topografia de los terrenos se propone la creacion
de dos ambitos a modo de plazas abiertas hacia la AS-28, en torno a las
cuales se construye un “zocalo” de una planta destinada a los citados
servicios y sobre ella retranqueados respecto a su fachada, voliumenes
aislados de dos plantas adicionales que acogen viviendas unifamiliares
aisladas o pareadas. Las plantas bajas de dichas viviendas estarian en
contacto con el terreno por las fachadas opuestas a las de las plazas antes
mencionadas, disponicndo de un jardin o parcela como en cualquier otro
caso de vivienda unifamiliar.

Cabe sefialar que los propietarios de terrenos incluidos en este
ambito (SE.2) que no descen acogerse a esta propuesta, podran edificar

sobre su parcela con arreglo a las condiciones de la zona de ordena

RU.2, sefialadas en las Normas Urbanisticas.
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5.1.4 EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SA)

Se incluyen en esta zona la casi totalidad de las edificaciones que
las NSP'89 denominan Edificacion en Hilera. Se trata de areas del SU
cuyas edificaciones han consolidado una alineacion exterior.

Las condiciones de aprovechamiento quedaran reguladas mediante
el establecimiento de un fondo edificable maximo, una altura maxima
y/0 una ocupacién maxima de la edificacion sobre el solar o parcela.

Se establecen dos grados SA.1 y SA.2 que sirven para regular la
distinta altura maxima, de 2 y 3 plantas respectivamente, segun la
situacidn del solar o parcela dentro del SU.

5.1.5 CONSERVACION DE LA ORDENACION ACTUAL (CO)

Las areas sefialadas con esta calificacién recogen situaciones
especificas de edificaciones antiguas que en el supuesto de su sustitucion
no veran ampliada su superficie edificable, altura, ocupacidn, etc. (CO.2)
y otras edificaciones mas recientes que forman parte de promociones
unitarias (CO.1), como es el caso de los bloques de viviendas de
Hidroeléctrica, las correspondientes al Estudio de Detalle de EI Palomar
o las de promocion publica en Cimadevilla. Se incluye, asi mismo en un
tercer grado (CO.3) los ambitos de los antiguos niicleos de Cimadevilla y
Las Cruces al objeto de recoger las especiales condiciones urbanisticas
que le serdn aplicables como consecuencia del acuerdo anteriormente
citado.

5.1.6 RESIDENCIAL EXENTO (RX)

Se trata de una Zona de Ordenanza con la que se pretende regular
las condiciones de una edificacion ordenada en bloques exentos de baja
ocupacion y reducida altura (2/3 plantas), que puedan acoger vivienda
colectiva como complemento de la vivienda unifamiliar.

En determinadas areas se podran sefialar de aplicacion tanto las
condiciones de esta Zona RX como la de RU, cuya fijacion quedara a
eleccion del promotor de la nueva ordenacion.

La fijacion de dos grados RX.1 y RX.2 permite la distinta
regulacion de la altura mdaxima y de la edificabilidad maxima,
-atendiendo a su situacion dentro del SU.

5.1.7 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

Corresponde esta ordenanza a la de Vivienda Unifamiliar, en
general. Se divide en dos Grados RU.l y RU.2 segin varien las
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condiciones, tanto relativas a la tipologia edificatoria —aislada, pareada o
en hilera- y usos compatibles con el de vivienda, como a las de
aprovechamiento.

5.1.8 INDUSTRIA (1)

Es la calificacion asignada a los terrenos de la estacién de servicio.
Con eclla se regulan unas condiciones tanto de aprovechamiento como de
uso que permiten la edificacién de alguna construccion adicional de
caracter industrial compatible con el uso de gasolinera actual.

5.1.9 EQUIPAMIENTOS Y SERvICIOS (EQ)

Corresponde esta ordenanza al suelo vinculado a las instituciones
y equipamientos publicos de cualquier tipo. Se regularan con la
flexibilidad suficiente para permitir que en las dreas asi calificadas
puedan desarrollarse gran variedad de actividades relacionadas con la
educacion, la cultura, el ocio o ¢l deporte, ctc.

La divisién en dos grados EQ.1 y EQ.2 permite ajustar con mayor
precision las condiciones de uno y otro tipo de equipamiento.

5.1.10 EsPAcIOs LIBRES-ZONAS VERDES (EL)

Incluye los parques, jardines y arcas recreativas. Se les asignara
una pequeiia edificabilidad que propiciara Ia instalacion de usos publicos
integrando espacios libres y equipamiento publico que satisfaga las
necesidades del tiempo de ocio, de ahi la diferenciacion en dos grados
EL.1yEL.2

5.2 GESTION DEL SUELO URBANO

Atendiendo a su posterior forma de gestion, en el Suelo Urbano se
diferencian tres tipos de ordenacion:

a) Suelo Urbano Consolidado 6 de Aplicacion Directa.
b) Suelo Urbano no Consolidado.
¢) Suelo Urbano a desarrollar mediante Plan Especial

5.2.1 SuELO URBANO CONSOLIDADO O DE APLICACION DIRECTA

Tal como sefala el art® 24 de la LOSU, lo constituyen aquéllos
terrenos que reunen la condicion de solar, asi como aquélos que
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carecicndo de alguno de sus requisitos o precisando completar la
urbanizacion, puedan ser objeto de obtencion de licencia.

Son zonas ya consolidadas, a priori no sujetas a ningun tipo de
planeamiento previo para su desarrollo, ni incluidas en Poligonos 6
Unidades de Actuacion (UA). En estas zonas se da por consolidada su
situacion catastral y Gnicamente se llevaran a cabo operaciones aisladas
de nueva construccion sobre solares vacantes, o de renovacion o
sustitucidn de la edificacion existente.

La definicion normativa que sc debe cumplir en cada una de ellas,
se establece en las Condiciones Particulares de cada Zona de
Ordenanza.

Al objeto de facilitar la ejecucion de la ordenacion propuesta en
este PGO, podran llevarse a cabo actuaciones conjuntas mediante la
agrupacion de diversas parcelas o solares que, requiriendo o no la
delimitacion de una UA, se¢ desarrollen a través de un Estudio de Detalle
o un Proyecto de Obras unitario.

5.2.2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Constituyen suelo urbano no consolidado, tal como sefiala el art®
24 de la LOSU, los demds terrenos que se puedan clasificar como suelo
urbano y que a efectos de su consolidacion se agruparan en poligonos o
unidades de actuacidn. Se incluyen en esta categoria los terrenos urbanos
en los que se precisan actuaciones de urbanizacion, reforma interior o
obtencion de dotaciones urbanisticas, y que deben ser objeto de
equidistribucion entre los afectados, o para los que el PGO preve una
ordenacion sustancialmente diferente de la de las NSP'89.

En este Plan General se dan dos situaciones o tipos de Suelo
Urbano no Consolidado:

a) Areas con delimitacion de UA que se rigen por las
especificaciones de su ficha.

b) Areas ordenadas en su conjunto, pero aun no divididas
en UA de cara a su ejecucion.

Areas con delimitacidn de UA

Son ambitos del Suelo Urbano para los que se prevé un desarrollo
a corto plazo que estimula el estudio pormenorizado que reflejan las
fichas individuales recogidas en el Anexo 2.

BN
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La delimitacién de esas Unidades de Actuacién se basa en la
consecucion de distintos objetivos, que no obstante pueden resumirse en:

— Ordenacion de areas de Suelo Urbano no totalmente
consolidado y en ocasiones carente de los servicios que
definen un solar, que precisan ordenacion de volumenes,
efectuar reparcelaciones, fijar alineaciones, etc.

— Recualificacion de areas urbanas que cambian de uso o
destino.

— Obtencién de suelos publicos para viales y/o
equipamientos.

A efectos de la gestion, cada Unidad de Actuacién constituye un
arca de gestion individualizada o independiente, que salvo en los casos
especificados en su ficha, requerira la aprobacion previa de un Estudio
de Detalle. No obstante una vez aprobado éste Estudio de Detalle y
resuclto el reparto de beneficios y cargas, se podra ejecutar la UA
mediante distintos Proyectos de Obra siempre que se cumplan las demas
determinaciones de estas Normas.

En el Anexo 2 de las Normas Urbanisticas se incluyen las fichas
individuales de cada Unidad de Actuacion, en las que ademds de
delimitar su ambito se establecen las condiciones particulares para su
desarrollo y gestion previa a la concesién de la licencia de edificacion.
Para aspectos no definidos en las citadas fichas se aplicaran las
condiciones de la Zona de Ordenanza a cuyo ambito pertenezca el de la
UA.

Las Unidades de Actuacion se desarrollaran por el sistema de
actuacion sefialado en su ficha correspondiente, que podrd ser por
compensacion, cooperacion o expropiacion.

Podran modificarse las UA delimitadas siempre que se garantice la
distribucion justa entre los propictarios de los beneficios y cargas
dertvados de las condiciones especificas de su ficha. La modificacion no
podra alterar el aprovechamiento medio establecido.

Areas no divididas en UA

Se incluyen aqui aquellos terrenos en los que para llevar a cabo la
ordenacion propuesta en este Plan serdn precisas operaciones previas de
reparcelacion, de ordenacion del volumen edificable, etc.

Se podran delimitar UA de ambito discontinuo al objeto de
facilitar la obtencion de los terrenos de cesién obligatoria al
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Ayuntamiento y la equidistribucion del resto de las cargas y de los
beneficios de la actuacion.

Estas areas quedan delimitadas en los Planos de Calificacion del
Suelo con las referencias SU-NC-1 y SU-NC-2, de 9000 m’ y 10 700 m?
respectivamente. En dichos Planos se establece para ambas una
estructura viaria que se considera vinculante y por lo tanto a realizar con
la nueva urbanizacién, mientras que en lo relativo a la ordenacién del
volumen edificable se establece en cada caso (fichas del Anexo 2 de las
Normas Urbanisticas) si se considera vinculante, es decir obligatoria, u
orientativa, asi como el resto de las condiciones especificas de dicha
ordenacion. '

Ambas ordenaciones se abordan con distintos objetivos. Asi como
en el caso del SU-NC-1, se trata fundamentalmente de introducir una red
viaria que dé servicio a las nuevas edificaciones, ordenar éstas
atendiendo a su diferente posicion dentro del dmbito, situando las de
mayor altura con frente a la Avenida de la Costa y las de menor altura y
volumen en la zona inferior en la transicion entre el NR y el resto del
Suelo Urbano; en el caso del SU-NC-2, el objetivo principal se basa en
la fijacion de una ordenacion que contribuya a mejorar la imagen que la
fachada sur del Suelo Urbano presenta hacia la AS-28, enriqueciendo asi
mismo la oferta de espacios libres e itinerarios peatonales con el trazado
de éstos atravesando el interior de la manzana, y que pueden llegar a
constituir un 1itinerario alternativo entre la zona de aparcamiento
concentrada en la zona del Colegio El Salvador y el acceso principal al
Museo Etnografico.

Los espacios libres interiores comprendidos entre las edificaciones
consolidadas de la calle Pedro Pedre, Avenida del Ferreiro y las nuevas
cdificaciones tendran el caricter de privados, ordenandose como
jardines, y/o dreas deportivas directamente vinculadas a las nuevas
viviendas, pudiendo de esta forma diversificar asi mismo la oferta en
cuanto a la tipologia de vivienda se refiere. Esta zona resulta
especialmente adecuada para ubicar las denominadas “viviendas
tuteladas” disefiadas para acoger personas mayores (3*edad) en
apartamentos individuales o residencia colectiva segiin su mayor o
menor autonomia.

Dentro de cada ambito, el Ayuntamiento podra establecer un orden
de prioridad de unas UA respecto de otras, salvo que se garantice la
ejecucion de los sistemas viarios y redes de servicios publicos necesarios
-aun cuando excedan de los estrictamente necesarios para el servicio del
ambito de la UA en la que actua.
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5.2.3 SUELO URBANO A DESARROLLAR MEDIANTE PLANEAMIENTO
ESPECIAL. EL MUSEO ETNOGRAFICO

El interior de la manzana del Museo Etnogrdfico carece de toda
estructura urbana como consecuencia de actuaciones aisladas, no
coordinadas entre si.

Creado en 1984, el Museo Etnografico constituye ¢l activo mas
importante de Grandas de Salime. Es el elemento que dinamiza la vida
cultural y turistica de toda la comarca, pero no es posible ampliar su
recinto y continuar edificando en él sin resolver la relacion de éste con su
entorno mds inmediato.

Estan previstas nuevas inversiones, asi como la adjudicacion de la
finca colindante propiedad del Obispado, para su inclusion. Es preciso
aprovechar esta oportunidad para que el crecimiento del Museo actie
también como dinamizador urbanistico. La canalizacion del arroyo
supone la puesta en valor de los recursos paisajisticos que el cauce
ofrece, pero no es suficiente. La construcciéon de nuevas edificaciones
exige un Esquema Director que valore las distintas alternativas posibles
y finalmente sea quien oriente cualquier nueva intervencion, permitiendo
ast una ejecucion por fases.

Dicho Esquema Director, debe figurar entre los contenidos del
Plan Especial a redactar para el ambito sefialado en los Planos de
Calificacion del Suelo, que comprende el conjunto de los terrenos vy
edificaciones del museo, asi como el suelo vacante interior de la
manzana. Entre sus objetivos ademds de obtener nuevos suelos para la
ampliacion del museo, el Plan Especial deberd ordenar el volumen
edificable sobre la fachada interior del primer tramo de la Avenida de la
Costa, asi como la ordenacion de los espacios libres, itinerarios
peatonales y/o rodados, canalizacion del arroyo del batan que los
atraviesa, etc.

El Plan Especial regulara tanto los aprovechamientos necesarios
para la instalacion museistica como los correspondientes a la iniciativa
privada y que servirdn para la regularizacion de la fachada interior. Asi
mismo, establecera los usos compatibles a desarrollar en las nuevas
edificaciones.







Ordenacion y gestion
del Suelo Urbanizable (SUR)

6.1 CONSIDERACIONES GENERALES

El articulo 10 de la Ley 6/1998 sobre régimen del suelo y
valoraciones' (LRSV), define el Suelo Urbanizable como «el que no
tenga condicion de urbano o de no urbanizable [...] y podrad ser objeto
de transformacion en los términos establecidos en la legislacion
urbanistica y el planeamiento aplicable». En similares términos se
define ¢l SUR en el articulo 28 de la Ley del Principado de Asturias
3/2002 de régimen del suelo y ordenacién wrbanistica® (LSOU),
anadiendo que de acuerdo a lo previsto en el articulo 50 de esta ley el
planeamiento podra delimitar dentro del SUR, los sectores que hayan de
ser objeto de urbanizacion prioritaria para satisfacer las necesidades de
vivienda, suelo industrial y equipamientos comunitarios. En el articulo
33 se hace esta diferenciacidon que por lo tanto comporta una division del
Suelo Urbanizable en “prioritario” y “no prioritario”, sefialando que en
el primero, antes de la aprobacion del Plan Parcial, solo podran
autorizarse, de forma excepcional, usos y obras provisionales que no
cstén expresamente prohibidos por la legislacidn urbanistica o sectorial
ni por el plancamiento general, mientras que en los segundos, Suelo
Urbanizable no Prioritario, podran autorizarse, antes de la aprobacion del
Plan Parcial, los usos previstos para el Suelo no Urbanizable.

: Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE nim. 89, de
14 de abril de 1998).

Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de régimen del suelo y
ordenacion urbanistica (BOPA niim. 102, de 4 de mayo de 2002).
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Teniendo en cuenta estas circunstancias, la clasificacién de Suclo
Urbanizable que ahora se propone en el PGO tiene por objeto establecer
las reservas necesarias para en el futuro lograr una ordenacion coherente,
evitando las intervenciones aisladas que acaban impidiendo o al menos
dificultando un desarrollo racional del territorio. No son, por lo tanto, el
resultado de cuantificar las necesidades inmediatas o para el periodo
habitual de vigencia de un planeamiento general, sino consecuencia de
analizar qué partes del territorio municipal reunen las cualidades éptimas
para un desarrollo urbanistico, preservando las demas.

A la hora de delimitar el Suelo Urbanizable es preciso hacer una
diferenciacion, ya que no todos los Sectores posibles presentan las
mismas circunstancias respecto a su situacion geografica, a la cercania
de los servicios urbanisticos y por lo tanto de su disponibilidad,
accesibilidad respecto a los Sistemas Generales, etc, diferenciacion por
otro lado preconizada, aunque no formalizada en la LRSV.

Asi pues, atendiendo a su situacion geografica y a las necesidades
del concejo, ¢l Suelo Urbanizable tal como se refleja en los planos de
Calificacion del suelo, se divide en dos tipos

a) Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR). Constituye este
tipo de suelo aquel para el que se prevé su desarrollo y

urbanizacién dentro del periodo de vigencia de este
PGO.

b) Suelo Urbanizable no Sectorizado (SUR-NS). Se
incluyen en este tipo de Suclo Urbanizable los terrenos
para los que no se prevé un plazo especifico de
ejecucion, pero que constituyen una reserva de suelo
para en el futuro lograr una ordenacién coherente, ya
que reunen las cualidades Optimas para el desarrollo
urbanistico, preservando los demas.

En el Anexo 3 de las Normas Urbanisticas se recogen en fichas
individuales las condiciones particulares para el desarrollo de cada uno
de esos Sectores, de Suelo Urbanizable Secctorizado, o ambitos, cuando
se trata de Suelo Urbanizable no Sectorizado.

6.2 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

*. L, estructura general del territorio municipal en lo que al
- .poblamiento se refiere esta muy consolidada en Grandas de Salime y por
- '10‘":tan_tjf()g_;nd§ se trata de generar nuevos asentamientos sino de encauzar y
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organizar ¢l crecimiento de los ya existentes, en este caso, el de la capital
del concejo.

El Suelo Urbanizable Sectorizado que se ha delimitado en este
Plan comprende los siguientes Sectores:

Denominacién Uso Global Ambito
SUR-1-R Residencial 11200 m?
SUR-2-| Industrial 20100 m?

Estos dos sectores constituyen, a su vez, el Suelo Urbanizable
Prioritario, a los efectos de lo sefialado en el articulo 50, apartado b, de
la LOSU.

En el Sector SUR-1-R, a los efectos sefialados en el apartado d)
del articulo 50 de la LOSU, el 30% del total del suelo destinado a uso
residencial quedara reservado para la construccion de vivienda sujeta a
algn régimen de proteccién publica, incluido el régimen de proteccion
autondémica, o con precio tasado.

Se ha elegido la zona de E/ Vilar para la delimitacién del Suelo
Urbanizable de Uso Global Residencial, por presentar ésta las mejores
cualidades tanto fisicas y topograficas como de relacion con el Suclo
Urbano consolidado. En efecto, se trata de terrenos de suave pendiente
orientada hacia el sureste, Optimo soleamiento, que se encuentran entre
el centro de la villa, Plaza de la Constitucion, y el area de equipamientos
publicos: escolares y deportivos.

De la ejecucién del SUR-1-R dependera en gran medida el
desarrollo del futuro de Grandas de Salime, por lo que resultara, a
nuestro juicio, imprescindible la intervencion de forma directa o
concertada del Ayuntamicnto, dirigiendo hacia este Sector cualquier
promocion publica de vivienda, de ahi su seleccion como Suelo
Urbanizable Prioritario.

La urbanizacion de este Sector permitirdi no solamente la
edificacion dentro de su ambito, sino que actuara como dinamizador de
la zona arrastrando la gestion de las Unidades de Actuacion, 3, 4 y 35,
posiblemente, ya que las mismas dan frente a uno de los viarios
estructurantes del Sector. Por lo tanto con la delimitacion del SUR l -R
s¢ pretende cumplir los siguientes objetivos: S

i
[

— Favorecer la promocién publica de viviendas. /
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— La obtencidn de cesiones de Suelo a sumar al area de
equipamientos publicos, para ampliaciéon de éstos o
establecimiento de otros nuevos.

— Completar y mejorar la red viaria existente que facilite la
integracién del Suelo Urbano con sus equipamientos
publicos.

— Urbanizar terrenos para la promocion privada de viviendas.

En cuanto al SUR-2-1, de Uso Global Industrial, se pretende
ademas de urbanizar un suelo industrial, favorecer la rehabilitacion de la
edificacion existente, desde la iniciativa pablica, con el objeto de ofertar
a las empresas existentes o de nueva creacion, una instalacion adecuada
para ¢l desarrollo de sus actividades, evitando de esta forma la presion
sobre arcas mas proximas al Suelo Urbano pero inadecuadas para acoger
actividades industriales, o almacenes, incompatibles con la vivienda.

En la actualidad estd en redaccién su Plan Parcial. En las Normas
Urbanisticas (Capitulo 1 del Titulo TV) se le considera como un Sector
con planeamiento en ejecucidon, por si su aprobacion definitiva se
produjera antes de la de este PGO. Por lo tanto, a medida que avance su
tramitacion, se recogera en las siguientes fases de este documento
(Aprobacién Provisional) las determinaciones del citado Plan Parcial que
se hayan confirmado en ese momento: superficie del ambito,
aprovechamiento medio, etc.

6.3 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

El Suelo Urbanizable no Sectorizado lo constituye un unico
ambito.

Denominacién Uso Global Ambito
SUR-NS-R Residencial 16 300 m?

Como se ha sefialado anteriormente, para este tipo de Suclo no se
prevé un plazo especifico de ejecucion, pero el mismo tiene el caracter
de reserva de cara al futuro y por lo tanto se pretende evitar sobre él
cualquier actuacion que comprometa una posterior coherente ordenacidn
del mismo. Se trata de una extension hacia el sur del Suelo Urbanizable
Sectorizado, buscando siempre la relacion con los equipamientos
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publicos existentes y los que pudieran afiadirse como consecuencia del
desarrollo del citado Suelo.
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Ordenacion del Suelo
no Urbanizable (SNU)

7.1 ESTRUCTURA Y CONTENIDOS

Tanto en su estructura como en sus contenidos, las Normas
Urbanisticas que se incorporan a este Plan General han seguido como
guion orientativo el cuerpo de las Normas Urbanisticas Regionales en el
Medio Rural de Asturias' (NURMRA), adaptado, en ocasiones
profundamente, a los nuevos regimenes juridicos de cada actividad, a las
caracteristicas fisiograficas y socioecondmicas del concejo de Grandas
de Salime, a la forma que este equipo redactor ha entendido mas
adecuada y a los criterios de la corporacion municipal.

De ese modo, el cuerpo normativo relativo al Suelo no
Urbanizable, que se recoge en el Titulo V, se ha organizado en los tres
capitulos siguientes:

— Capitulo 1. Régimen, desarrollo y gestion del Suelo no
Urbanizable, que contiene todo lo relativo al régimen
Juridico de esa Clase de Suelo, en ultima instancia el
dibujado en la Ley 6/1990 sobre edificacion v usos en el
medio rural de Asturias® (LEUMR). No obstante, se han

¥

Resolucion de 29 de diciembre de 1983 por la que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales en el Medio Rural de Asturias (BOPA nium. 25, de 31 de encro de 1984),
modificadas por Resolucidén de 24 de agosto de 1987 (BOPA num. 251, de 31 de
octubre de 1987) y derogadas por la LSOU.

Ley 6/1990, de 20 de diciembre, sobre edificacion y usos en el medio rural (BOPA niim.
6, de 9 de enero de 1991), modificada por {a LSOU.
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eliminado todas aquellas normas de procedimiento que
resultan comunes a todas las clases de suelo, trasladadas al
Titulo I.

Asimismo, se ha prescindido de definir un régimen de usos
comin al Suelo no Urbanizable, por dos razones: las
peculiares caracteristicas de la categoria de Nucleo Rural
dificultan la definicion de un régimen comun a la totalidad
de esa Clase de Suelo y la posibilidad de contradicciones
con los regimenes mas exhaustivos que se definen para
cada una de las categorias en que se zonifica el SNU.

Por ultimo, se ha adaptado la redaccién al nuevo marco
Juridico creado por la Ley del Principado de Asturias

3/2002 de régimen del suelo y ordenacion urbanistica’
(LSOU).

— Capitulo 2. Condiciones generales de uso del suelo y de
edificacion, que contiene la definicion y regulacion de las
diferentes actividades susceptibles de desarrollarse en el
concejo y las condiciones de edificacion de las
construcciones vinculadas a cada una de éstas.

— Capitulo 3. Condiciones generales de la edificacion, que
contiene las condiciones de infraestructuras minimas,
composicién y tipologia de las edificaciones y el
tratamiento de las parcelas vinculadas a las mismas,
sigutendo el esquema de contenidos de las NURMRA,
ampliado en algunos casos y adaptado a las actuales
normas sobre la edificacion.

— Capitulo 4. Condiciones particulares de cada categoria
de Suelo no Urbanizable, que define la zonificacion del
Suelo no Urbanizable y el régimen de usos de cada una de
las categorias de suelo previamente definidas.

Como es habitual, los Capitulos 2 y 4 constituyen lo mas
sustancial del régimen del Suelo no Urbanizable, por lo que Ia
justificacion que se realiza en esta Memoria se centra principalmente en
esos dos apartados.

T

? Ley del Principado de Asturias 3/2002, de 19 de abril, de régimen del suelo y

ordenacion urbanistica (BOPA nom. 102, de 4 de mayo de 2002).
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7.2 REGULACION DE LAS ACTIVIDADES SECTORIALES

7.2.1 ACTIVIDADES AGRARIAS

Las actividades agrarias se han clasificado en los tres epigrafes
siguientes: actividades agricolas, ganaderas y de acuicultura, trasladando
a otra seccion por sus peculiares caracteristicas las actividades forestales,
que tienen mayor impronta en el paisaje.

Actividades agricolas

En la mayor parte de Asturias en general y de Grandas de Salime
en particular, apenas se desarrollan en la actualidad actividades
agricolas, pues el terreno rustico aparece en general ocupado por
praderas naturales con aprovechamiento ganadero o cultivos forrajeros
vinculados a la explotacion ganadera. Las tnicas actividades con
caracter estrictamente agricola susceptibles de desarrollarse en Grandas
de Salime son pequefias huertas familiares destinadas al autoconsumo vy
pequefia venta local, englobadas generalmente dentro del ambito de los
Nucleos Rurales, los cultivos bajo cubierta y los viveros de produccion
de planta.

La ordenacion del suelo que realiza el planeamiento urbanistico
municipal tiene escasa capacidad de intervencion sobre el caracter de los
cultivos, por lo que se ha optado por realizar una clasificacion de las
actividades basada principalmente en sus necesidades de edificacion e
infraestructura asociada. Asi, la actividad agricola se clasifica como
sigue:

— Cultivos bajo cubierta y viveros, explotaciones de caracter
intensivo que requieren infraestructuras complementarias ¢
incluso en ocasiones edificaciones destinadas a
almacenamiento, administracion o guarda localizadas en el
emplazamiento del cultivo.

— Actividades agricolas tradicionales, que agrupa al resto de
cultivos ya sean intensivos, como ocurre con los cultivos
forrajeros o las huertas, o extensivos, como es el caso de
las praderas naturales.

Ese esquema de clasificacion se aparta del de las NURMRA, que
tratan las huertas familiares junto con los invernaderos y viveros.Sim
embargo, se ha entendido que para la practica urbanistica resulta mas+..
eficaz agrupar en el mismo epigrafe cultivos extensivogi;ﬁ '_cultivbs
forrajeros y huertas, que comparten el no requerir infrﬁe;sﬁ’;rucfuras S
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asociada o edificacion y constituir un uso meramente agrario del suelo,
que desplaza la edificacion complementaria al entorno de la vivienda o
explotacidén ganadera del titular.

El paquete normativo que se aplica a la actividad se refiere
principalmente a las condiciones de edificacion, desarrollandose,
ademas, disposiciones relativas a la fertilizacién, que siguen las
recomendaciones del Codigo de Buenas Prdcticas Agrarias del
Principado de Asturias® y pretenden evitar los problemas de
contaminacion por nitratos de las aguas a que puede dar lugar una
fertilizacion inadecuada.

El resto de normas de aplicacion pretenden la proteccidon de la
estructura parcelaria tradicional, regulando la division de fincas, las
concentraciones parcelarias y las transformaciones de uso del suelo.

Actividades ganaderas

Siguiendo el esquema de las NURMRA las actividades ganaderas
han sido clasificadas de acuerdo con su caracter intensivo 0 extensivo,
denominadas en el 4ltimo caso actividades ganaderas tradicionales para
una mas facil equivalencia con el tratamiento que se ha dado a las
actividades agricolas.

Como se extrae de la Memoria Informativa que acompafia a este
Plan, las planicies cumbreras del concejo de Grandas de Salime son
especialmente adecuadas para el desarrollo de explotaciones extensivas
de vacuno de aptitud carnica y, en menor medida, para la explotacion
intensiva de ganado de leche o incluso de carne, cebaderos de terneros.

Se ha considerado que las actividades ganaderas requieren un
tratamiento urbanistico mas exhaustivo que las agricolas, por tratarse de
actividades susceptibles del impacto ambiental que puede derivarse de
sus vertidos, del impacto paisajistico que supone su gran superficie
edificada y por su caracter molesto que, en ocasiones, las hace
incompatibles con actividades residenciales o de servicios.

El cuerpo normativo de que se dota al plancamiento urbanistico
del Grandas de Salime en el presente Plan pretende ordenar la actividad
reduciendo en la medida de lo posible los problemas enunciados, con los
criterios que a continuacion se exponen:

iy

\4 \Reébl‘}ﬂcién de 26 de mayo de 1997 de la Consejeria de Agricultura del Principado de
Asturibs por la que sc aprueba el Codigo de Buenas Pricticas Agrarias (BOPA ndm,
177,?&: 31 de julio de 1997).
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— Puesto que previsiblemente las nuevas explotaciones que
se autoricen sean de cierta entidad, se pretende separarlas
suficientemente de las areas residenciales, excluyéndolas
del ambito de los Nucleos Rurales.

— Por las mismas razones, se ha optado por no sefialar una
superficie mdxima edificable, fijando en cambio
parametros de parcela minima, ocupacién maxima y
retranqueos que reduzcan molestias a los colindantes y
eviten la aglomeracion de instalaciones de gran tamafio.

— Considerando el hecho de que las explotaciones de cierta
entidad pueden suponer una importante fuente de vertidos
contaminantes, se realiza una exhaustiva regulacién de las
condiciones de vertido y tratamiento de residuos,
obligando a la construccion de depdsitos de
almacenamiento  proporcionales al tamafio de la
explotacion y conectados a los depésitos de ensilaje. El
dimensionamiento de dichos depdsitos se ha realizado a
partir de los datos y recomendaciones contenidas en el
Manual de Saneamiento v Depuracion en el Medio Rural
de Asturias’ y en las Fichas Técnicas sobre Explotaciones
Ganaderas® del MAPA.

— Complementariamente se establece, para el caso de la
ganaderia intensiva, condiciones que garanticen una
adecuada eliminacién de los residuos ganaderos, mediante
instalaciones de tratamiento o mediante demostracion de la
vinculacion de terrenos necesaria para ello, formulas
ambas prevista en las NURMRA. Estas Gltimas, sin
embargo, establecen una vinculacion de 0.2 ha/cabeza de
vacuno que se¢ ha considerado insuficiente. Por ello, se ha
sustituido por el de 0.5 ha/cabeza, coincidente con el de la
Propuesta de Directiva COM (88) 708.

— Por dltimo, se establecen los casos en que la actividad debe
someterse a cualquiera de los procedimientos de
evaluacion de impacto ambiental: EIA, en los casos que

Principado de Asturias (1987): Manuai de Saneamiento v Depuracién en el Medio
Rural de Asturias. Servicio de Publicaciones del Principado de Asturias. Oviedo. 136 pp

Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion {1990); Fichas Técnicas sobre
Explotaciones Ganaderas. Servicio de Extension Agraria, Madrid. 249 pp,
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determina la Ley 6/2001°, y EPIA, cuando se trate de
especies exdticas o cuando, siendo las especies
tradicionales, se superen los umbrales sefalados.

Actividades de acuicultura

La regulacion recogida en las NURMRA se refiere en exclusiva a
piscifactorias en cauces, sin hacer mencidn de las posibles explotaciones
en masas de agua de mayor tamafio como los embalses. Puesto que se
han detectado iniciativas en este sentido, se ha realizado una regulacion
que pretende establecer suficientes garantias ambientales para su
desarrollo.

En ningin caso, se establecen condiciones de edificacion,
entendiéndose que éstas deben ser establecidas a la vista de las concretas
necesidades que se manifiesten en los proyectos.

7.2.2 ACTWIDADES FORESTALES

Las NURMRA se limitan a definir esas actividades sin establecer
ningln tipo de regulacidon del uso. Sin embargo, la regulacién de la
actividad forestal es practica corriente en los planeamientos urbanisticos
de la mayor parte de los concejos de Asturias, pues no debe olvidarse
que la actividad forestal constituye un uso del suelo con una notoria
impronta en el paisaje y con claras consecuencias ambientales. No
obstante, se ha procurado determinar que actos de la actividad forestal
son susceptibles de regulacion urbanistica, concluyéndose que se trata
principalmente de todos aquellos que se dirijan principalmente a la
transformacion del uso del suelo y, por tanto, puedan suponer una clara
alteracion del paisaje y de la actual ordenacion del territorio. En
concordancia con ello, el régimen de usos que se establece se dirige
principalmente a regular:

— Nuevas repoblaciones, que suponen el cambio de uso del
suelo de agrario a forestal.

— Roturaciones, que suponen el cambio de uso de forestal a
agrario.

— Cambios de cultivo, o lo que es lo mismo del caracter de
las masas forestales, que en ocasiones pueden suponer la

! Ley 6/2001, de & de mayo, de modificacidn del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental (BOE nim. 111, de 9 de mayo de
2001).
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transformacion de areas naturales en cultivos productivos o
viceversa.

— Edificaciones vinculadas al uso forestal.

Dichos actos son tratados de forma particularizada para cada una
de las categorias de suelo, calificandose, en su caso, como Permitidos o
Prohibidos. La calificacion de Uso Autorizable se ha reservado
exclusivamente para las edificaciones, restringidas unicamente a aquellas
relacionadas con trabajos de prevencion y extincién de incendios. Se
pretende con ello evitar duplicidades de tramite, procurando no remitir a
la CUOTA expedientes que ya deben ser informados por el 6rgano
competente en materia forestal del Principado de Asturias y, en
ocasiones, por ¢l rgano ambiental.

En ¢l caso de las talas, se ha considerado a priori que no deben
constituir un acto sujeto a regulacion urbanistica, pues cuando no vayan
seguidas del cambio de cultivo o de roturacién no suponen mds que una
fasc en la explotacion de las masas existentes que no supone
transformacidn del uso. No obstante, puesto que, en ocasiones, pueden
tener una notable incidencia en el paisaje o en los valores naturales del
territorio, se ha optado por sujetarlas a licencia a los meros efectos de
que puedan ser denegadas por motivos ambientales debidamente
justificados, sin que se haya hecho un tratamiento diferenciado para cada
una de las categorias de Suelo no Urbanizable.

Fuera de eso, la regulacion que se realiza se limita a establecer
definiciones que permitan interpretar adecuadamente el régimen de usos
de cada categoria de suelo, prohibir con caricter general la
transformacion del uso cuando se trate de bosques naturales, por razones
ambientales obvias y habida cuenta de las conclusiones extraidas de la
Memoria Informativa, y establecer algunas disposiciones relacionadas
con técnicas de especial incidencia ambiental: técnicas de plantacion,
uso de fitocidas o apertura de vias de saca.

7.2.3 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

En la regulacion de las actividades extractivas se ha optado por
abandonar el esquema de clasificacion propuesto en las NURMRA,
recurriendo al que establece con mayor grado de precision la legislacion
de minas vigente. A los tipos de actividad extractiva contemplados en
¢sta (secciones A, B, C y D) se han anadido, no obstante, . la
actividades de menor cuantia que dicha legislacid
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El cuerpo normativo que se establece se dirige principalmente a
garantizar el menor impacto ambiental de una actividad especialmente
agresiva para el territorio y de muy escaso alcance en el concejo de
Grandas de Salime. Con cardcter general, se ha optado por prohibir la
mineria a cielo abierto, limitandose ésta técnica al aprovechamiento de
los recursos de la Seccidn A, canteras de aridos.

En cualquier caso, por su incidencia ambiental, la autorizacion se
remite en general a la CUOTA vy a los 6rganos ambientales a través de
los  procedimientos previstos en la legislacion  vigente.
Complementariamente, se establecen para las autorizaciones requisitos
dirigidos a la valoracién de la evaluacién ambiental y la viabilidad de la
explotacion, que se entiende no debe prolongarse agotado el recurso que
determiné su emplazamiento.

Puesto, que la actividad previsible es principalmente la de
canteras, molesta tanto por el propio caracter de la explotacion como
intenso trafico de vehiculos pesados a que da lugar, se ha procurado
buscar formulas que garanticen el analisis previo de accesibilidad y el
impacto que sobre la poblacién local pudiera tener ese trafico,
especialmente cuando se realice a través los propias entidades de
poblacion. Complementariamente, se ha creido adecuado establecer
distancias minimas a los Nucleos Rurales, Suclos Urbanos o
Urbanizables, criterios para evitar el impacto visual sobre éstas areas y
distancias minimas entre explotaciones que eviten su concentracion y el
efecto negativo sinérgico.

Por ultimo, se establecen algunas disposiciones relativas a las
condiciones de edificacion, que se refieren principalmente a los
procedimientos, por considerarse que la naturaleza de la actividad no
permite que éstas se establezcan a priori.

Los criterios expresados se flexibilizan no obstante para el caso de
las denominadas actividades mineras sin clasificar, de escasa entidad y
practicadas por el propietario del recurso para su propio uso.

7.2.4 ACTIVIDADES INDUSTRIALES

La clasificacion que se realiza sigue a grandes rasgos los criterios
de las NURMRA, que se adaptan, no obstante, a la aparicion de usos
industriales no considerados hasta fecha reciente. De acuerdo con ello,
dichas actividades se clasifican como sigue:

— Industrias vinculadas al medio rural, entre las que se
incluyen talleres artesanales, de reparacion de vehiculos y
otras industrias vinculadas a la produccion local.
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— Industrias transformadoras, que incluyen todas aquellas
desvinculadas del medio rural.

— Depositos al aire libre.

— Industrias energéticas, que entre otras incluye las
instalaciones de aprovechamiento de energia edlica.

Se consideran, por tanto, dos primeros tipos de industrias: las
vinculadas al medio rural por dar servicio a éste o depender su
emplazamiento del recurso que utilizan y las no vinculadas a ese medio.
Aparte, otros dos tipos de caracteristicas especiales: las de produccidn
energética y los depositos al aire libre.

Industrias vinculadas al medio rural

Por sus propias caracteristicas se ha flexibilizado su regulacién
para darles cabida en determinadas categorias del Suelo no Urbanizable,
llegandose a compatibilizar el uso con el de vivienda cuando se trate de
pequefios talleres artesanales, susceptibles de localizarse en la planta
baja de la vivienda del titular.

En cualquier caso su superficie edificable maxima se establece en
600 m?, estableciéndose que cualquier industria que requiera superficies
superiores se desvincula del medio rural por su propia envergadura y
debe ser tratada como industria transformadora.

Industrias transformadoras

En el caso de las industrias transformadoras se introducen
novedades sustanciales, al incluirse en esa categoria los desguaces de
automoviles que habitualmente se trataban como depositos al aire libre.

En la actualidad, sin embargo, las politicas de tratamiento de
residuos impulsadas por la Unién Europea y que han tenido su traslado
al ordenamiento juridico espatfiol a través de la Ley 10/1998° suponen un
cambio de criterios. Esas instalaciones no constituyen ya meros
depositos de un material presuntamente inerte, sino auténticas industrias
transformadoras, que manejan y recuperan productos altamente
contaminantes. La regulacion que en ese sentido han desarrollado ya
algunas autonomias apunta ademds en esa direccidn y exige unas
condiciones de las instalaciones que las equipara a cualquier otro tipo de
industrias de transformacion. |

# Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE nim. 96, de 22 de abril de 1998).
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En cualquier caso, el criterio ordenador ha sido el de considerar
que su desvinculacion respecto al medio rural exige dirigirlas a Suelos
Urbanos o Urbanizables de uso industrial, justificAndose su ubicacion en
el Suelo no Urbanizable exclusivamente cuando ello venga derivado de
su propio caracter molesto o peligroso que exija su alejamiento de areas
habitadas.

Industrias energéticas

En el esquema de las NURMRA, las industrias de produccién de
energia se encuadran habitualmente en la ordenanza de Gran Industria,
incompatible por tanto en el Suelo no Urbanizable. Sin embargo, se ha
considerado que cabe en esta clase de Suelo el desarrollo de dos tipos de
industrias energéticas de menor envergadura y que por tanto deben ser
objeto de regulacion: minicentrales hidroeléctricas ¢ instalaciones
edlicas.

En la actualidad las previsiones se refieren principalmente a
instalaciones edlicas, lo que ha motivado un tratamiento y analisis mas
exhaustivo de éstas. La energia procedente del viento esta siendo
utilizada en proporciones crecientes en Espafia y, en los ultimos afios, los
parques eolicos han pasado a formar parte del paisaje de lugares con un
régimen de vientos favorable. En Asturias, las previsiones iniciales que
tenia la Administracion Autonémica sobre la instalacion de parques
edlicos se vio pronto desbordada, lo que obligd a decretar una moratoria
para la tramitacién de nuevas solicitudes de instalacion.

La ubicacion de un parque edlico depende fundamentalmente de
unas condiciones especificas favorables sobre todo en lo que al régimen
e Intensidad de los vientos de la localizacion concreta escogida se
refiere. Por ello, este equipo redactor opina que la normativa urbanistica
municipal no debiera consistir en una delimitacion de espacios concretos
a modo de reserva para la construccion de instalaciones edlicas, sino
establecer unas condiciones generales que permitan albergar en el
territorio municipal este tipo de actividades de forma que se den las
garantias suficientes para su compatibilidad con los valores naturales,
culturales, patrimoniales y econdémicos del concejo.,

En la actualidad, la instalacion de parques edlicos en el Principado
de Asturias csta regulada a través del Decreto 13/1999°. Posteriormente,

K Decreto 13/1999, de 11 de marzo, por cl que se regula el procedimiento para la
instalacion de parques eolicos en el Principado de Asturias (BOPA nom. 81, de 9 de
abril de 1999).
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el Decreto 47/2001' establecié una moratoria de dos afios para la
admisién a tramite de nuevas solicitudes de instalaciones de parques
eolicos. Esa normativa no contempla, sin embargo, las instalaciones de
potencia inferior a 100 kW que pueden llegar a promoverse para cl
abastecimiento de viviendas o incluso pequefias instalaciones
industriales, al amparo del efecto de imitacién de las anteriores, de la
reciente normativa sobre cogeneracion y del desarrollo tecnolégico y
abaratamiento de costes que puede suponer la proliferacién de las
instalaciones de mayor envergadura.

Por todo ¢llo, se ha procurado desarrollar un cuerpo normativo que
no solo recoja las disposiciones preventivas frente al impacto ambiental
de los parques eolicos, sino también la regulacién de las instalaciones de
menor entidad.

7.2.5 EQUIPAMIENTOS

El esquema de clasificacion de los equipamientos es parejo al de
las NURMRA y considera cuatro epigrafes diferentes:

— Equipamientos de ambito local.
— Equipamientos municipales y supramunicipales.

— Equipamientos de ocio al aire libre: 4reas recreativas,
instalaciones para la practica deportiva al aire libre y
grandes equipamientos de ocio

— Lquipamientos  especiales: mataderos, vertederos y
cementerios

En definitiva se ha adoptado un tratamiento analogo al de las
actividades industriales, segregando en primer lugar aquellos
equipamientos que dan servicio a la poblacion del medio rural y aquellos
otros con ambito de servicio superior. Por otro, dos tipos de
equipamientos singulares por sus caracteristicas: los de ocio al aire libre
y los equipamientos especiales.

Equipamientos de ambito local

Se ha con51derado que el hecho de que den serv1c1o a la poblacion
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paisajistica o incluso funcionalmente, se ha determinado su instalacion
exclusiva en los Nucleos Rurales del concejo.

La regulacién se ha flexibilizado cuando sc pretenda el uso de
edificaciones preexistentes, posibilitando la rehabilitacion de
edificaciones singulares que pudieran existir fuera del ambito de los
Nucleos Rurales.

Equipamientos de ambito
municipal y supramunicipal

Por tratarse de instalaciones de mayor tamafio, se considera que
deben trasladarse a los Suelos Urbanos o Urbanizables previstos en estas
Normas. No obstante, se ha previsto su instalacién en Nucleos Rurales
en casos justificados y mediante tramitacion de Plan Especial.

Equipamientos de ocio al aire libre

Se han considerado equipamientos de ocio al aire libre un conjunto
de instalaciones de muy diferente entidad: pequeiias areas recreativas o
instalaciones deportivas de cierto tamafio. Por ello, el tratamiento en las
Normas es sustancialmente diferente. Las areas recreativas se califican
con caracter general como Uso Permitido, mientras que a las
instalaciones deportivas se les da la calificacion de Autorizable.

Equipamientos especiales

Se ha considerado que todos ellos son usos desvinculados del
medio rural pero que por sus propias caracteristicas deben situarse en el
Suelo no Urbanizable y alejados de arcas habitadas.

Para el caso de vertederos y cementerios las escasas ocasiones en
que se desarrollan equipamientos de este tipo y su caricter singular han
aconsejado una regulacion sucinta que exige Unicamente la atencion a la
legalidad vigente y la tramitacion de Plan Especial.

En el caso de los vertederos se contemplan Unicamente los de
aridos y escombros de obra, pues el funcionamiento de COGERSA hace
innecesaria la regulacion de vertederos de residuos domésticos. En
general, se ha considerado que la creacion de vertederos de ese tipo
_-puede fener efectos restauradores del paisaje si se eligen emplazamientos
“adecuadosx areas degradadas, canteras abandonadas, etc. Por ello, se
establecex - (\,Qndlclones para la restauracion finalizado el vertido y se
flexibiliza su mplazamiento en areas de proteccion cuando se justifique

dcbldamen“te,
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7.2.6 SERVICIOS

En el caso de los servicios se ha realizado una primera
clasificacion coincidente con las de las NURMRA que diferencia:

— Servicios comerciales.

— Servicios de reunion y recreo.
— Servicios hoteleros.

— Campamentos de turismo.

Servicios comerciales y de reunion y recreo

Las NURMRA clasifican y ordenan los servicios comerciales y de
reunion de acuerdo con el criterio de calificarlos como locales o
municipales y supramunicipales. Sin embargo, se ha considerada mads
operativa una regulacién que se apoye en el tamafio de la edificacién,
factor indicativo en definitiva del dmbito de servicio y directamente
proporcional al impacto que las instalaciones puedan tener sobre el
paisaje o el territorio.

Para el caso de los servicios comerciales, se ha considerado su
localizacion exclusiva en el ambito delimitado para los Nucleos Rurales,
pues no se considera adecuada una dispersion sobre el territorio
incomoda para el usuario y sin ningiin tipo de justificacion.

Las instalaciones de hosteleria definidas como servicios de
reunion, sin embargo, tienen un cardcter bien distinto. En ocasiones la
implantacion de usos de hosteleria puede suponer la rehabilitacion y
puesta en valor de edificaciones tradicionales dispersas sobre el
territorio, sin que se alejamiento de los Nucleos Rurales disuada al
usuario especialmente cuando se trata de servicios de restauracion. Por
ello, se ha optado por flexibilizar la regulacién cuando se trate de
edificaciones preexistentes, permitiendo incluso su instalaciéon ocupando
conjuntos de edificaciones anejas tradicionales, como en los ultimos
anos vienc haciéndose en algunos concejos del Occidente.

Servicios hoteleros

La aprobacion de la Ley del Principado de Asturias 7/2001 de
Turismo'', analizada en el epigrafe 2.4.1 de esta Memoria Justificativa
ha aconsejado una revision completa del régimen de los servicios
hoteleros.

"' Ley 7/2001, de 22 de junio, de Turismo (BOPA num. 156, de 6 de julio de 2001).
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Al amparo de ello, la clasificacion de los servicios hoteleros
segrega dos niveles de acuerdo con la capacidad de las instalaciones y un
tercer nivel que se ha denominado de wmiicleos de turismo rural. Los
primeros se pretenden dirigir a los Nucleos Rurales o fuera de éstos a
edificaciones singulares preexistentes, evitando instalaciones de nueva
planta fuera de las areas residenciales. Para ¢l caso de nicleos de turismo
rural se ha previsto su ubicacion en los conjuntos de edificaciones no
delimitados como Nucleo Rural que se clasifican como Asentamientos.

Complementariamente, se establecen algunas disposiciones
especialmente referidas a los apartamentos turisticos. Se pretende con
ellas evitar edificaciones de gran volumen que rompan la tipologia
edificatoria tradicional y modelos constructivos repetitivos analogos a
los de las urbanizaciones residenciales. No se ha considerado necesario,
sin embargo, el tratamiento de las casas de aldea, por entenderse que esa
actividad constituye unicamente un uso especial de la vivienda familiar
sin trascendencia urbanistica alguna.

Campamentos de turismo

Atendiendo a los contenidos de la Ley 7/2001 se han considerado
como prohibidos los usos de acampada en casas rurales y acampada
libre, pues no parecen responder adecuadamente a los criterios de calidad
que persiguen las distintas modalidades de turismo rural recogidos en la
nueva legislacion sectorial. Ademas, en concordancia con el Articulo 14
de la nueva Ley, se exige la evaluacion de la incidencia ambiental
mediante tramitacion de EPIA.

En su mayor parte el contenido normativo aplicable a los
campamentos de turismo es el que emana de las NURMRA y de la ain
vigente Ordenanza de Campamentos de Turismo'®. Su localizacion se ha
restringido a area sujetas actualmente a uso agrario.

7.2.7 INFRAESTRUCTURAS

Las NURMRA no realizan regulacion alguna de las
infraestructuras, limitandose a regular el régimen del resto de los usos en
el Suelo no Urbanizable de Infraestructuras. Ese procedimiento emana
posiblemente del caracter de obras de interés general de las
infraestructuras y del hecho de que su propia reglamentacion y requisitos
técnicos deje un escaso margen de maniobra.

" Decreto 39/1991, de 4 de abril, por el que se aprueba la Ordenanza de los Campamentos

de Turismo radicados en el Principado de Asturias (BOPA nim. 107, de 11 de mayo de
1991).
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Sin embargo, entendemos que en la construccién de nuevas
infraestructuras el titulo competencial en materia de medio ambiente de
la Administracién Local le otorga facultades para establecer un marco
regulador de la actividad dirigido a reducir su impacto ambiental. De
otro lado existen algunas infraestructuras de menor entidad que no tienen
el caracter de las anteriores y que pueden ser objeto de una regulacion
mas exhaustiva, especialmente pistas y caminos carreteros e
instalaciones de radiocomunicacién, que proliferan en los Gltimos afios al
amparo del desarrollo de Ia telefonia mévil. A continuacion se describe y
justifica el tratamiento normativo que se ha dado a cada una de los tipos
de infraestructuras considerados:

— Autopistas, autovias y carreteras. Se establecen algunas
disposiciones dirigidas a una mejor integracion paisajistica
de la obra regulando el tratamiento de taludes y la
restauracion de los tramos que queden en desuso como
consecuencia de cambios de trazado.

— Pistas y caminos carreteros. Se obliga a la tramitacion de
EPIA para las obras de apertura e nuevas pistas,
definiéndose en que casos las obras de cambio de trazado
deben considerarse como obra nueva y someterse al mismo
procedimiento. Complementariamente, se establecen
disposiciones sobre el tratamiento de taludes y la
restauracion de tramos en desuso. Para lograr unas
condiciones minimas de calidad, se da caracter obligatorio
a lo contemplado en el Pliego de Condiciones Técnicas
para apcrtura de nuevas pistas utilizado por el 6rgano
forestal del Principado de Asturias.

— Tendidos aéreos. Se establecen normas dirigidas a la
integracion paisajistica de las obras, a los procedimientos
de evaluacion de impacto ambiental y a la construccion de
pistas asociadas. Se da potestad al Ayuntamiento para
obligar al soterramiento de lineas en los Nucleos Rurales.

— Infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas. Se
establece la posibilidad de obligar a la redaccién de un
Plan de Ordenacion dirigido a la coordinacién de las
diferentes compafiias operadoras, de forma que éstas tienda
a utilizar los mismos emplazamientos. Se establecen
disposiciones relativas a la integracion paisajistica de las
obras y a la construccion de pistas asociadas a las
instalaciones.

— Infraestructuras  de  abastecimiento de aguas 'y
saneamiento. Se establecen los procedimientos para la
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evaluaciébn del impacto ambiental y se dota a las
infaraestructuras de una servidumbre permanente ain
cuando ésta no se grafic en los planos.

— Infraestructuras hidraulicas. Se establecen normas para la
evaluacion del impacto ambiental y procedimientos para la
integracion paisajistica de las obras, limitandose las obras
de defensa de margenes a los casos en que se dirijan a la
defensa de infraestructuras o areas habitadas.

7.2.8 VIVIENDA FAMILIAR

La regulacion que se realiza del uso de vivienda familiar sigue
basicamente los criterios de las NURMRA y la LEUMR, dirigiendo la
vivienda familiar a los Nucleos Rurales y, en las condiciones que se
determinan para esa categorias de Suelo no Urbanizable, y a los
Asentamientos Rurales, entidades de poblacion sin suficiente desarrollo
como para proceder a su delimitacion como Nucleo que se listan en el
Anexo 5 a las Normas Urbanisticas.

En todos los casos se trata principalmente de vivienda unifamiliar.
No obstante, se ha considerado adecuado autorizar la vivienda colectiva
cuando se trate de la division de edificaciones existentes de gran tamafio,
que podran ser divididas en un niimero maximo de dos viviendas.

7.3 ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

7.3.1 INTRODUCCION

La adecuada ordenacion del Sueclo no Urbanizable requiere la
consideracion de las diferentes variables que definen el territorio
municipal y que han sido analizadas en la Memoria Informativa de este
Plan General. No obstante, las complejas interacciones que entre ellas
pueden llegar a producirse hacen que en ocasiones su manejo sea
espectalmente dificil. La existencia en la actualidad de diferentes
cartografias digitales y las modernas herramientas de manejo de esa
informacion permiten una cierta automatizacion del trabajo de
planificacion. Sin embargo, no debe olvidarse que la planificacion del
territorioc no es, ni una ciencia, ni una técnica, sino una politica,
municipal en este caso, y que por tanto el proceso debe de ser dirigido
por el planificador en virtud de los objetivos que se deseen alcanzar.

Partiendo de las premisas iniciales sefialadas, en el proceso de
ordenacion del Suelo no Urbanizable se establecieron las categorias de
suelo que se estimé pudieran dotarse de un cuerpo normativo uniforme y
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adecuado a las caracteristicas y necesidades del concejo. La primera
delimitaciéon se realizé con procedimientos automdticos utilizando un
Sistema de Informacion Geografica, la cartografia digital 1:5.000 para la
construccion del Modelo Digital de Elevaciones y la Cartografia
Tematica Ambiental del Principado de Asturias, capas de litologia y
vegetacion. El resultado de ésta primera zonificacion se contrasté y filtré
con la zonificacién propuesta por el Plan de Usos Agroforestales,
procurandose buscar una equivalencia razonable entre las diferentes
zonas que dicho plan dibuja y las categorias de Suelo No Urbanizable
definidas en la LEUMR.

De dicho analisis resultd una primera zonificacidon del Suelo No
Urbanizable que sirvio de guia durante la campafia de trabajo de campo,
introduciéndose las modificaciones que se estimaron oportunas a la vista
de la realidad del territorio y que principalmente se refirieron al entorno
de los Nucleos Rurales, donde se pretenden concentrar las posibles
actividades intensivas de cardcter ganadero. A continuacion se exponen
los criterios y técnicas utilizadas en la zonificacion del Suelo No
Urbanizable, describiéndose luego el contenido de cada una de las
categorias y el avance del cuerpo normativo de cada una de ellas.

7.3.2 PASOS PREVIOS

Como paso previo a la modelizacion, fue necesaria la construccion
de un Mapa de Usos del Suelo que sintetizara la informacion relativa a la
cubierta vegetal. En dicho mapa se definieron las categorias de uso que a
continuacién se sefialan.

UsO DEL SUELO SUPERFICIE (ha) %

Bosques y prebosques 97017 8.59
Plantaciones forestales de frondosas 846.01 749
Plantaciones forestales de coniferas 250575 22.19
Matorrales 4 020.31 3560
Prados y pastos 2646.90 23.44
Espacios antropizados 64.43 0.57
Otros usos 238.01 211

Tabia |. Usos del suelo

La lectura de la forma en que se asignaron los usos es inmediata si
se compara €sta con la Tabla VI de las contenidas en la Memoria
Informativa. Solo debe destacarse que escobonales, formacione_ _de_
brezo blanco, brezales tojales y helechales y zarzales se fusio wmen *h
anico uso, matorrales, y bosques maduros, prebosques y i
arbustivas se retnen bajo el epigrafe de bosques y prebosqudss




Plan General de Ordenacién del concejo de Grandas de Salime. Documento para Aprobacién Inicial

Un segundo paso previo a la modelizacién fue la construccion de
un Modelo Digital de Elevaciones que permitiera el calculo de
pendientes. La base topografica utilizada para ello fuc la procedente de
la cartografia digital 1:5000 del Principado de Asturias, construyéndose
un modelo con una resolucién de 15 m de tamaiio de pixel.

7.3.3 MODELIZACION

El primer paso de la modelizacion consistié en el establecimiento
de las seis categorias de suelo que a continuacion se seiialan.

— Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
— Suelo no Urbanizable de Interés Agrario
— Suelo no Urbanizable de Interés Forestal

La delimitacion de cada una de las categorias se realizé en el
orden en que se han enumerado. De este modo, los criterios que se
aplicaron para la delimitacion de cada una de las zonas tuvieron en
cuenta que previamente se habia sustraido del analisis aquelia parte del
territorio incluida en las zonas ya delimitadas. Es decir, cada una de las
zonas se sobreimpone a las siguientes y asi, cuando de acuerdo a los
criterios empleados, una determinada parte del territorio es susceptible
de clasificarse en dos zonas diferentes, se clasificé como correspondiente
a la primera de ellas.

En el método de zonificacidon descrito cobra especial importancia
el orden en la delimitacién de las zonas. La eleccion de dicho orden
determina el resultado final de la zonificacion y la direccion que tomara
el planeamiento urbanistico. Asi, cuando un territorio es susceptible de
calificarse indistintamente como agrario, forestal o0 como merecedor de
proteccion por su valor natural, ¢l orden de delimitacién determina la
definitiva asignacién y constituye por tanto una decision de primer orden
y dependiente del esquema de ordenacion territorial que pretenda adoptar
el documento legal de planeamiento.

En el esquema propuesto se delimitaron en primer lugar las areas
de mayor valor ambiental. Dicha decisién se apoyd en los criterios
emanados de la politica de ordenacién territorial regional y, en
particular, de las Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio".
De otro lado, de los estudios previos realizados se deriva una importante
degradacion ambiental de amplias zonas del concejo, relacionada en gran
manera con la politica de repoblaciones forestales desarrollada durante

" Decreto 11/91, de 24 de enero, por el que se aprueban las Directrices de Regionales de

Ordenacién del Territorio de Asturias (BOPA num. 45, de 23 de febrero de 1991).
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los afios sesenta y la incidencia de los incendios forestales que atin
padece el territorio municipal. De este modo, la presencia de masas
forestales naturales bien conservadas es tan limitada que hace ineludible
la estricta proteccion de las que aun existen.

En segundo lugar, se delimitaron las zonas de uso forestal y, por
ultimo, las agrarias, las mas apropiadas por su baja pendiente para cl
laboreo intensivo y las que sdlo son susceptibles del aprovechamiento
agrario tradicional.

A continuacion se describe los criterios con los que se
incorporaron al modelo las diferentes categorias de suelo.

SNU de Especial Proteccion

De acuerdo con el Articulo 2 de la LEUMR, el Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccidn estd «[...] integrado por aquellos
espacios cuyos excepcionales valorves de cualquier género les hagan
merecedores de un alto grado de proteccion». Dicha definicion no sufre
modificaciones tras la aprobacion de la LSOU. De acuerdo con ella, se
incluyeron en esta categoria todas aquellas 4reas merecedoras de
proteccion ambiental, por sus valores naturales o paisajisticos. Para ello
se seleccionaron las categorias de bosques y prebosques del Mapa de
Usos del Suelo. La proteccion de muchas de las formaciones vegetales
consideradas viene determinada por diferentes normas legales. En otros
casos, se trata de prebosques o formaciones arbustivas que juegan un
papel primordial en la regeneracion natural de los bosques.

A los poligonos resultantes se afiadieron luego todas aquellas areas
que superaran una pendiente del 40%, umbral similar al utilizado en el
Plan de Usos Agroforestales para la separacion de los montes
productores y protectores.

Se considera que las tierras que superen ese umbral de pendiente
no son adecuadas al cultivo agrario y s6lo son aptas para las actividades
forestales no intensivas, pues resultan de dificil mecanizacion y
susceptibles de sufrir procesos erosivos derivados de la intensificacion
de la actividad.

SNU de Interés

En su Articulo 2, la vigente LEUMR, modificada por la LSOU,
define como Suelo no Urbanizable de Interés:
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«...] aquellos terrenos que, sin estar incluidos en
ninguna otra de las categorias de este articulo, deban
quedar preservados del desarvollo urbanistico y
sometidos a un régimen especifico de proteccion por
disponerlo asi el planeamiento territorial, urbanistico o
sectorial, en consideracion a sus valores paisajisticos,
historicos, arqueologicos, cientificos, ambientales o
culturales, de riesgos naturales debidamente acreditados,
de singularidades agricolas, forestales o ganaderas, o
para la preservacion del peculiar sistema de poblamiento
del ferritorio asturiano, asi como en funcion de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico.

Se clasificaran también como suelo no urbanizable de
interés los terrenos situados alrededor de los niucleos
rurales cuya preservacion del proceso urbanizador sea
conveniente para el mantenimiento del propio nicleo y de
sus valores paisajisticos y tradicionales, sin necesidad de
que dichos terrenos sean objeto, en el momento en que se
aprueba su ordenacion, de un uso agricola, forestal o
ganadero».

Se entiende que la nueva Ley autonomica modifica la definicion
del SNU de Interés aludiendo a un régimen especifico de proteccion,
con el objeto de salvar las distorsiones que la aplicacion de la normativa
basica cstatal, Ley 6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones"
(LRSY), podria introducir en el territorio asturiano, al considerar ésta
como Suelo Urbanizable todo aquel en el que no existan elementos
merecedores de proteccion.

Las modificaciones introducidas en la LEUMR no son tan
sustanciales como para modificar la mecanica en la delimitacion del
Suelo no Urbanizable de Interés, pues sc sigue haciendo mencion
expresa a las singularidades agricolas, forestales o ganaderas.

Por ello, en este Plan General se ha seguido la mecanica habitual
delimitando dos tipos de SNU de Interés:

— Suelo no Urbanizable de Interés Agrario, justificado en
base a la necesidad de sus valores agricolas y ganaderos.

ﬁy 6/1998. de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE nim. 89, de
4 de abril de 1998).
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— Suelo no Urbanizable de Interés Forestal, justificado en
base a la necesidad de proteccion de sus valores forestales.

En el SNU de Interés Agrario se incluyeron los suelos de
vocacion agraria y mayor productividad. Su delimitacidon se realizd a
partir del Mapa de Usos del Suelo, seleccionando la categoria de prados
y cultivos.

En el SNU de Interés Forestal se incluyeron todos los terrenos
considerados en el Mapa de Usos como plantaciones forestales y
matorrales, excluyéndose Unicamente los que hubieran pasado ya a
formar parte de una categoria distinta.

7.3.4 ZONIFICACION DEFINITIVA

Como ya se sefialo, tras la primera modelizacion realizada, se
procedié a contrastar su resultado con la zonificacién propuesta en el
Plan de Usos Agroforestales, primero, y en el campo, después,
modificando aquellos aspectos en los que el modelo se hubiera
demostrado deficiente.

En cuanto a la compatibilidad con el Plan de Usos Agroforestales
se consideraron a priori las equivalencias siguientes:

PLaN DE Us0S AGROFORESTALES CATEGORiAS DE SNU
Uso AgricolalGanadero SNU de Interés Agrario
Productor SNU de Interés Forestal

Con potencialidad productora
Uso forestal | Protector

Exclusivamente

SNU de Especial Proteccion

Especial Interés Natural

Improductivo

Tabla II. Equivalencias entre la planificacion agroforestal en desarrolio y la que pretende desarrollar este
planeamiento urbanistico

Fruto del contraste entre ambos planes, se optd por reforzar la
delimitacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
procurando incluir las sierras de mayor pendiente, especialmente eg___el
tercio meridional del concejo, el tercio occidental y el drea a) 5t o
Embalse de Salime, coincidente con el ambito propuesto pa gc' el futuro
Paisaje Protegido de Carondio y Valledor. £L L
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Posteriormente y habida cuenta de las amplias superficics de suelo
agrario resultantes, se considerd la necesidad de regular la actividad
edificatoria vinculada al uso agrario, estableciendo dos tipos de SNU de
Interés Agrario: Tipo 1 y Tipo 2.

Esa segregacion se ha apoyado en la nueva regulacién que
introduce la LSOU, que parece apuntar a dos tipos de SNU de Interés
con diferente regulacién. Esa dicotomia, aparece ya en la propia
definicion del SNUI, al tratar en parrafos distintos de terrenos de uso
agrario y/o forestal y de otros, en el entorno de los Nucleos Rurales, sin
necesidad de que dichos terrenos sean objeto, en el momento en que se
aprueba su ordenacion, de un uso agricola, forestal o ganadero.

La dicotomia se traslada a la regulacion a través de los puntos 2 y
3 de la Disposicion Adicional Segunda. El primero de ellos abre la
posibilidad de edificar fuera de los Nucleos Rurales en las arcas en que
el planeamiento asi lo disponga. El segundo la abre a equipamientos y
dotaciones de interés publico en areas en que el planeamiento no lo
prohiba expresamente, aligerando el procedimiento que ya preveia el
Articulo 5 de la version anterior de la LEUMR. Las dos categorias de
SNU de Interés Agrario a establecer en esta revision pretenden adaptarse
a esos dos aspectos, trasladando al Tipo 1, tanto posibles edificaciones
de vivienda agraria, como equipamiento y dotaciones y preservando en
cambio el Tipo 2.

En principio, se valoro la posibilidad de realizar la segregacion
del suelo agrario en dos categorias en funcion de la pendiente, dirigiendo
hacia las areas de menor pendiente la actividad ganadera. Sin embargo,
la peculiar orografia del concejo de Grandas de Salime desaconsejo ese
procedimiento por diferentes razones:

— La mayor parte de las tierras llanas se situan en planicies
cimeras sobre las que la edificacion puede suponer un
importante impacto paisajistico, al hacerse visibles desde
amplias dreas del concejo.

— Gran parte de esas planicies se situan alejadas en exceso de
las areas habitadas, lo que dificultaria la creacion de las
infraestructuras que requiere la actividad ganadera.

Por todo ello, se optd por realizar la segregacion de dos tipos de
suelo agrario mediante trabajo de campo, procurando seleccionar como
areas edificables terrenos de escasa pendiente, situados en el entorno de
los Nucleos Rurales, con buena accesibilidad, alejados de vallejas y
cauces y en emplazamientos de escasa cuenca visual.
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7.3.5 DELIMITACION DE LOS NUCLEOS RURALES

La delimitacion de los Nucleos Rurales ha seguido en todos los
casos las determinaciones recogidas en la LEUMR, que en su Articulo 2
define éstos como los «[...] los asentamientos consolidados de poblacién
en suelo no urbanizable [..]», dejando en manos del planeamiento su
configuracion «[..] en funcion de las circunstancias edificatorias,
Socioeconomicas [..) que manifiesten la imbricacién racional del
asentamiento en el medio fisico donde se sitiia» (Articulo 7).

Para la seleccion de las entidades de poblacién a calificar como
Nucleo Rural se han analizado los censos de poblacion y vivienda de los
ultimos veinte afios. Dicho analisis arrojo como conclusién principal la
evidencia de que muchas de las entidades de poblacion del concejo de
Grandas de Salime vienen sufriendo un paulatino proceso de abandono
que se nicid ya en los afios setenta y que aiin no ha concluido.

Gran parte de las entidades menores de poblacién no presenta en
la actualidad ninguna vivienda en uso, caso de las de Bustelo Camin,
Valabilleiro, San Bruno o Paradela de Salime, por citar algunos de los
casos de aldeas deshabitadas que a juzgar por su caserio debieron tener
cierta importancia. También son frecuentes los casos de entidades de
poblacién con una o dos viviendas ocupadas por una Uinica persona, lo
que hace previsible el abandono del nicleo a corto plazo, tal es el caso
de Carballo del Cuito, Magaddn, Soane o Samayor, por ejemplo. Por
ultimo, incluso en entidades de poblacion de cierto tamafio, caso de
Padraira, Nogueiréu, Folgosa, Trabada o Vitos, la proporcién de
viviendas vacias se acerca o supera a la de viviendas ocupadas, como se
evidencia en la documentacion incluida en la Memoria Informativa de
esta Revision,

A la vista de todo ello, un planteamiento estrictamente técnico
aconsejaria una delimitacion restrictiva que calificara como Nucleo
Rural exclusivamente las entidades con cierta dindmica y aln asi, con
una delimitacion cefiida que, de algin modo, forzara a la reocupacién o
sustitucion del parque de viviendas existente. Se estaria coadyuvando de
ese modo al mantenimiento de un patrimonio cuitural y arquitectonico de
interés, ademas de a la conservacidén de las ticrras mas fértiles del
concejo.

Sin perder de vista ese objetivo general, pero considerando la
problematica somal que pudlera una dellmltacmn cemda €n exceso, se ha
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trate de entidades de poblacidn estratégicamente situadas, caso de San
Xulian, Pedre o Vilarello, por ejemplo.

En cuanto a la delimitacion concreta de los Nucleos se ha atendido
de modo prioritario a la estructura y organizacion interna de los mismos,
con el fin de que las futuras construcciones no transformen la morfologia
tradicional de aquellos que la mantienen mas inalterada. Al mismo
tiempo, se ha intentado respetar la identidad de cada uno de ellos,
procurando no fusionar barrios con personalidad propia salvo en aquellos
casos en que la realidad fisica: nucleos sobre viario, progresiva
ocupacion de espacios intersticiales, etc, se imponia claramente.

En general, la delimitaciéon ha procurado apoyarse en ¢l viario
existente, no incluyendo bolsas de suelo que requieran la construccion de
nueva infraestructura viaria y con ello la alteracion de la conformacion
del Nucleo. En cualquier caso, la delimitaciéon se ha realizado
procurando dotar de mayor capacidad de acogida a los ndcleos mas
dinamicos de las planicies cercanas a la capital municipal: Santa Maria,
Castro, Cereixeira, Malneira o Padraira. En el resto, en cambio, se ha
seguido un criterio mas restrictivo, motivado en muchas ocasiones por la
situacion topografica de nucleos con escasa posibilidades de crecimiento.

En todo caso, y sin perjuicio de lo apuntado como criterio general,
se considera que la delimitacion propuesta esta dotada de la superficie de
terreno suficiente para acoger cualquier nueva implantacién, ya sea
residencial o de otro tipo: industria vinculada al medio rural, naves
ganaderas o de almacenamiento, etc.

Por ultimo, se ha procurado dar cabida a las necesidades de
edificacion que pudieran darse en las entidades de poblacién no
calificadas como Nucleo Rural, definiendo una figura de Asentamientos
Rurales para los que se establecen unas condiciones de edificacion que
pretenden abrir la posibilidad de construccién de nueva vivienda en
funcion de una distancia méaxima a la edificacién preexistente. Se estima
que un procedimiento de ese tipo puede dar alternativas suficientes a
personas que tengan una vinculacidén familiar o sentimental con ciertas
entidades de poblacidon. De ese modo, en el Anexo 4 se califican como
Asentamientos Rurales la mayor parte de las entidades de poblacion ain
ocupadas.

7.4 REGIMEN DE USOS DE CADA CATEGORIA DE SUELO

Se presenta a continuacion un resumen y justificacién del régimen
de usos definido para cada una de las categorias de Suelo no Urbanizable
delimitadas.

-




Memoria Justificativa

7.4.1 SNU DE EsPECIAL PROTECCION (P1)

A la vista de las caracteristicas del territorio incluido en esta
categoria de suelo, principalmente bosques naturales, cabeceras de
cuencas fluviales y areas de fuerte pendiente, la regulacion de usos va
encaminada a preservar los valores ambientales existentes, evitando
cualquier actividad o transformacion de los usos del suelo que puedan
suponer un peligro o merma del valor natural de las areas delimitadas.

Siguiendo ese criterio se permite la actividad agricola y ganadera
tradicional cuando ello no comporte nueva edificacidn.

En especial, se regulan las condiciones de tala, la roturacion del
suclo y el resto de actividades asociadas a la explotacion forestal,
especialmente la construcciéon o mejora de pistas forestales. Para no
frenar la explotacién forestal productiva se permite cualquier tipo de
plantacion forestal, con especies autoctonas o aldctonas, pero se
determina la necesidad de que un 20% de la superficie de plantacion de
destine a la repoblacion con especies autoctonas.

Por ultimo, de cara a salvaguardar la funcion hidrolégica de las
masas forestales en las cabeceras de cuencas fluviales, se prohibe la
transformacion de usos que suponga la implantacién de usos agricolas o
ganaderos sobre areas con uso actual forestal.

El resto de actividades: extractivas, industriales, de equipamientos
y servicios, etc, se¢ consideran en lineas generales prohibidas, pues son
claramente incompatibles con la conservacion de los valores naturales
que caracterizan a esta categoria de suelo. No obstante, se hacen algunas
excepciones que afectan a instalaciones o actividades de escasa
incidencia ambiental y que, en ocasiones no tienen cabida en areas con
otra calificacion. Tal es el caso de las areas recreativas, las actividades
extractivas sin clasificar, el aprovechamiento de aguas minerales, las
instalaciones al servicio de la vigilancia y extincion de incendios, las
minicentrales hidroeléctricas, la apertura de pistas y caminos carreteros o
las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica. En el caso de las de
mayor impacto la salvaguarda de los valores naturales del suelo se
garantiza mediante su calificacion como Uso Autorizable o incluso
mediante los mecanismo de evaluacion de impacto previstos en la
legislacion vigente: Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) o
Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental (EPIA).

7.4.2 SNU DE INTERES AGRARIO (11 E 12)

Fuera de los Nicleos Rurales las categorias de Suelo. no
Urbanizable de Interés Agrario en cualquiera de sus dos modalidades son
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las que pueden acoger la mayor parte de la actividad vinculada al medio
rural. La segregacion realizada, en funcién de criterios de pendiente,
accesibilidad y cercania a las entidades de poblacion ha aconscjado sin
embargo dos regimenes de uso claramente diferentes y con distintas
posibilidades edificatorias.

El territorio zonificado como SNUI.1 estd formado por areas de
alta productividad agricola, ficilmente mecanizables y con buena
accesibilidad, por lo que se ha considerado adecuado dirigir hacia esta
categoria de suelo las actividades con mayores requerimientos de
infraestructura.

Por ello, se permite cualquier tipo de edificacion de uso agricola y
ganadero, realizdndose calificindose los usos como permitidos o
autorizables en funcién de su mayor o menor superficie. En el caso de la
actividad forestal, se considera que ésta no debe ocupar los suelos mas
fértiles del concejo, por lo que se prohiben las nuevas repoblaciones.

En el tratamiento de los usos industriales, se permiten las
industrias vinculadas al medio rural y aquellas otras de mayor
envergadura que por sus propias caracteristicas no sean susceptibles de
localizarse en el Suelo Urbano o Urbanizable.

La vivienda familiar en cambio se autoriza sélo cuando se dirija a
las cercanias de las pequefias entidades de poblacion clasificadas como
Asentamientos Rurales, por considerar que la residencia debe tender a la
concentracion y que esa posibilidad potencia la dinamizaciéon de
entidades de poblacion en regresion.

En el SNU.I2, en cambio, las peores condiciones topograficas y de
accesibilidad han aconsejado eliminar la posibilidad de edificaciones de
uso industrial. Asimismo, la edificacion de uso ganadero agricola se
aproxima a las edificaciones preexistentes, evitando su dispersion por ¢l
territorio.

7.4.3 SNU DE INTERES FORESTAL (I13)

En general, se trata de suelos que no son susceptibles de
actividades diferentes de la forestal o la ganadera extensiva, por lo que se
ha considerado adecuado sustraerlos de cualquier proceso edificatorio.

La regulacién de usos que se realiza es por ello restrictiva con
cualquier actividad que requiera edificacion, permitiéndose en cambio la
practica totalidad de usos y actividades forestales, asi como las
actividades industriales vinculadas al recurso: extractivas de cantera,
minicentrales, parques eolicos, etc.
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Memoria Justificativa

Complementariamente se da cabida en esta categoria de suelo a los
equipamientos de ocio que no requieren edificacion: areas recreativas y
similares y a las construcciones ganaderas para cobijo del ganado,
galpones y similares.

7.4.4 SNU DE INFRAESTRUCTURAS (IF)

El régimen de usos que se asigna a esta categoria de SNU es el
comin contenido en las NURMRA. Sé6lo cabe resefiar la definicidn
como SNU de Infraestructuras de una franja de 75 m en torno a los
parques eolicos existentes, en la que se prohiben los usos forestales y la
edificacion no vinculada a la propia instalacién edlica.

Se trata ésta de una medida que trata de garantizar el correcto
funcionamiento de la instalacién eolica, evitando la proximidad de
elementos cuya altura provoque alteraciones y turbulencias de las
corrientes de aire que el parque edlico pretende aprovechar. Estos
fenomenos, ademas de disminuir la capacidad de produccién energética,
acortan la vida util de los aerogeneradores. La adopcion de ese umbral se
apoya en ¢l area de servidumbre que se viene aplicando en los Montes de
Ultilidad Publica por parte de la Consejeria de Agricultura. Analizando
diversas propuestas de ordenacion, tanto espafiolas como de otros paises,
los 75 m pudieran resultar una distancia pequefia —algunos documentos
de ordenacién sefialan 200 m e incluso distancias superiores—. Sin
embargo, dado que las alteraciones producidas por los obstaculos
dependen de factores muy diversos: topografia, geometria del objeto,
densidad, ctc, se ha considerado que debiera ser el promotor de la
instalacion quien solicite, a todos los efectos oportunos, el incremento de
la misma, con las indemnizaciones a que una servidumbre mayor pudiera
dar lugar.

7.4.5 SNU pe NUCLEO RURAL (NR)

En el régimen de usos de los Nicleos Rurales, se ha tenido en
cuenta la escasa dinamica inmobiliaria del concejo, la estructura
parcelaria minifundista y la concentracién de servicios que se da en la
capital municipal.

Teniendo en cuenta esos criterios, s¢ autoriza la edificacion sobre
cualquier parcela que no sea resultado de una segregacion, sin que, a
efectos de edificacion, se considere parcela minima alguna, j
que resulte de los retranqueos obligatorios. < W "’%,

En cuanto a las divisiones de fincas con fincs) dfé poste tor m %
edificacién de se mantiene un doble criterio. En fincas sm‘[erﬁﬁca&én 5.
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establece una parcela minima de 1200 m2. Sin embargo, cuando la finca
disponga ya de edificacion se la parcela minima se reduce a 600 m?. Se¢
pretende con ello facilitar la edificacién a miembros de la unidad
familiar previa, las particiones de herencias, etc. En cualquier caso, se
prohiben divisiones que den lugar a méas de tres parcelas edificables,
evitando asi parcelaciones urbanisticas propias de los Suelos Urbano y
Urbanizables.

Complementariamente, se admite la divisién de las fincas
integradas parcialmente en un Nucleo Rural, permitiendo la edificacion
sobre la finca que quede integrada en éste con independencia de su
superficie. Ese procedimiento facilitard el dar solucidn a la problematica
planteada por los nicleos asentados sobre montes publicos, facilitando la
desafectacion y enajenacion de la parte coincidente con el Nicleo Rural,
sin que ello suponga que las fincas de éste pierdan la posibilidad de
edificacidn.

En cuanto a los usos compatibles se ha tenido un criterio laxo,
permitiendo la practica totalidad de los usos. Se excluyen, no obstante,
las actividades que mantengan intensidades altas y puedan por tanto
ocasionar molestias a los residentes. No se ha considerado necesario
prohibir la estabulacion ganadera, por considerarse que ésta forma parte
del caracter rural de los nucleos, aunque se ha limitado la superficie
edificada a 150 m?, desplazando a los Suelos de Interés la que por sus
dimensiones pueda llegar a ser incompatible con la actividad residencial
principal. Con el mismo criterio, la industria se limita a talleres
artesanales o depositos y almacenes también de superficie inferior a
150 m*. Los servicios se permiten en una amplia gama de intensidades,
al objeto de posibilitar el aprovechamiento turistico de los elementos
rurales del concejo, lo que constituye uno de sus principales potenciales.

Respecto a las entidades de poblacion definidas como
Asentamientos Rurales se regulan las condiciones de edificacion y de
parcelacion mediante el establecimiento de condiciones genéricas y
comunes a todos cllos: distancias maximas a edificaciones existentes,
parcela minima, etc. Mientras que las condiciones de uso se definen de
acuerdo a la categoria de Suelo no Urbanizable en que se asienten.

Por ultimo, se ha realizado un especial esfuerzo en la catalogacion

de la edificacion existente, dirigido a preservar la morfologia y

caracteristicas tipologicas de los asentamientos humanos. Con ese

criterio, se ha otorgado la proteccidn ambiental a edificaciones que

au_l}que no tengan caracteristicas arquitectonicas relevantes contribuyen a

botap a fos nucleos de su actual imagen rural. A ello contribuird, ademds,
T@ pro fbjeg de parcelacidn que requiera la apertura de nuevos viales.
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Resumen de caracteristicas numéricas




1. SUELO URBANO

Suelo Urbano de Aplicacion Directa 178 956 m?
Suelo Urbano no Consolidado 19700 m?
Total 198 656 m?
2. SUELO URBANIZABLE
2.1 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Sector Uso Global Ambito
SUR-1-R Residencial 11 200 m?
SUR-2-| Industrial 20100 m?
Total 31 300 m?
2.2 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Denominacion Uso Glohal Ambito
SUR-NS-R Residencial 16 300 m?

3. PRODUCCION DE VIVIENDA

Por desarrollo de las Unidades de Actuacion
Por desarrollo de Suelo Urbanizable Sectorizado
Por desarrolio de Suelo Urbanizable no Sectorizado

Total

106 viviendas
33 viviendas

48 viviendas

187 viviendas

4. SUPERFICIE EDIFICABLE EN SUELO DE USO INDUSTRIAL

Suelo Urbano

2685 m?

Suelo Urbanizable (superficie de parcelas netas)

12 936 m?




	S35C-110010718510
	S35C-110010718511
	S35C-110010718520
	S35C-110010718590



